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SAARISTOALUEEN MAANKAYTON ESISELVITYS
NILSIAN KAUPUNKI

1 Esipuhe

Esiselvityksen tarkoitus on selvittdd, milla edslksilla Saaskiniemen ita-
puolella olevia Syvérin jarven saaria voidaan Kigy/tyleiskaavassa osoitettua
tehokkaammin asutukseen. Selvityksessa tutkitaankamverran alueelle
voidaan rakentaa seka arvioida karkeasti alueesntakiisesta kunnallistek-
niikkan rakentamisesta aiheutuvat toteuttamiskustieset.

2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Tahkovuoden matkailuatu@épuolelle. Alue k&-
sittdd seuraavat saaret; Hepolainen, Saunasaads&ari, Etusaari, Tuhkuri,
Suurisaari, Kerssinsaari, Itkonsaari ja Pentinsa@ltuieella on rantaviivaa
noin 25 km.

Maakuntakaava (seutukaava)
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Koillis-Savon seutukaava on vahvistettu 21.12.1995.

Suunnittelualuetta ei kohdistu yhtdan seutukaawasda. Ote seutukaavasta
on ohessa.
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Ote Koillis-Savon seutukaavasta.
Pohjois-Savon liitto on aloittanut maakuntakaaaatimisen alueelle.

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Syvarin rantaosayleiskaavago/mparistokeskus on
vahvistanut 1.12.1995. Mantereella on voimass&®2Q08 hyvaksytty Tahko-
vuoren osayleiskaava.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu yhteensa 6@nralspaikkaa, joista yksi
on Kerssinsaaren asuinrakennuspaikka.
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W

Ote Syvarin ranaosayiskaavat

Asemakaava

Osalla Pentinsaaren lansirantaa on laadittu rasgerakaava. Pentinsaaren
ranta-asemakaava on yleiskaavaratkaisun mukainkgtdsaari-Etusaaren

alueelle on laadittu ranta-asemakaava, joka javigtdmatta Pohjois-Savon

ymparistokeskuksen oikaisukehoituksen johdosta.
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Muut suunnitelmat

Tahkon venereitti kulkee alueen itdpuolelta. Katiatti menee saariston lapi
Suursaaren ja Kerssinsaaren valisesta salmesttieRaijainti iimenee ohei-
sesta kuvasta.
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Kuva : Melonta- ja venereitit
Tahkovuoren kehittdmissuunnitelma

Tahkovuoren matkailun kehittdmiseksi on laadittinK@a/uoren toiminnalli-
sen kehityshankeen, joka valmistui joulukuussa 1998

Tahkovuoren kehittdmiselle ko. projektissa on dseteuraavat paalinjat:

Tahkovuoren matkailukeskuksesta luodk@mmnostava, monipuolinen
vapaa-ajanviettokohde ja sen seurauksena sijoitidfiinnostava inves-
tointikohde

Monipuolisen palvelurakenteen aikaansaamisekspkahaistaloudellisten
vaikutusten lisdamiseksi kehitetaéahkovuoren ympéarivuotista kayttoa.

Rakentaminen toteutetaan siten, etta alue muoddgteeamisen ja luon-
nonlaheisen ympaériston viettaa vapaa-aikaa.

Lahtokohtana kehittamiselle ovat Tahkovuoren tamaduonnon olosuhteet,
olemassa oleva rakenne ja kestavan kehityksen ateset.
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Suunnitelmaa on uudistettu ja taydennetty Tahkost&taPlanilla 2015, jon-
ka keskeisia tavoitteita ovat:
- Hissikapasiteetti kaksinkertaistetaan ja rinnealuailaajennetaan.
- Retitistot ja ulkoilualueet rakennetaan palvelemaanilaisia liikun-
tamuotoja. Pyritd&n "helppoon ulkoiluun ja likkumseen”.
- Tapahtumaketjujen rakentaminen siten, etta ne htat kulttuuriin,
urheiluun ja monipuoliseen viihteeseen.
- Rakennetaan tehokas sisainen ja ulkoinen liikennekieo, jotta auto-
jenkaytt6a voidaan vahentaa.
- Toimintaa kehittdmalla varmistetaan rakennusinvestten jatkumi-
nen.

Rakennusjarjestys

Nilsi&n kaupungin rakennusjarjestys on tullut voamd 7.5.2002.

Pohjakartta

Alueelle on valmistumassa uusi kaavoituksen pojekd:2000, joka kasit-
tda suunnittelualueen Pentinsaarta lukuun ottamatta

3.2 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessidtuksessa. Kerssin-
saari on yhden henkilén omistuksessa ja Suursamjaettu kahteen osan.
Liséksi Suursaaressa on yksi pienempi loma-asuktailta osin kiinteistoja-

otus on hajanaisempi.

3.3 Nykyinen maankaytt6

Kokonaisrakenne

Suunnittelualue on suurelta osin metséatalouskagttdts hetkellda. Aluee-
seen ei kohdistu juurikaan virkistyskayttoa. Vitgekaytté kohdistuu vesi-

alueeseen seka kesalla ja talvella.

Ainut asuinrakennus on Kerssinsaaressa. Olevia-msnatoja on yhteensa
12 kpl.

Suunnittelualue on Tahkovuoren matkailualueen labtta.

Finnish Consulting Group
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Palvelut ja tybpaikat

Alueella ei ole talla hetkella palveluita. Kaupsédlt palvelut haetaan keskus-
taajamasta seka osin my6s Tahkovuoren keskustasta.

Virkistyspalvelut

Alueen lansireunassa kulkee vene- ja moottorikeakitti Ruokosalmea pit-
kin.

3.4 Liikenne

Alueen mokkilaisten venevalkama-alueet ovat suarefin Ruokosalmessa.
Suunnittelualueelle liikenne tapahtuu Tahkovuorenaantien 5775

/Saaskiniementien kautta.

Talvella jaatie lahtee Kerssintien paasta ja s&dailSaunasaaren ja Etusaa-
ren vélistd Kerssinsaareen ja edelleen Palonuri@gedrin itdpuolelle.

3.5 Yhdyskuntatekniikka

Taajaman ja Tahkovuoren jatevedet puhdistetaarisgs®i keskuspuhdista-
mossa. Suunnittelualueen lahin pumppaamo on Keiessindpaassa. Pentin-
saaren rantakaavan rakennuspaikkojen vesihuoltsuanniteltu tapahtuvan
Séaaskiniemen pohjoispdan kautta.

Kerssinsaareen menee 20 kV sahkoélinja Kytésaareppldisen ja Suursaa-
ren kautta.

3.6 Kulttuuriymparisto

Rakennuskulttuurikohteet

Muinaismuistot

Alueen muinaismuistot on selvitetty Syvarin ranééskaavan yhteydessa.
Alueelta ei ole I6ydetty muinaismuistokohteita.

3.7 Luonnonympaéristo
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3.7.1 Kallio- ja maapera

Suunnittelualueen kalliot ovat ohuen maapeitteda m avokallioita on
niukasti. Kallioperd on raitaista ja migmatiittisgpanodioriittia ja gneissia,
jossa on Kkiillegneissi- ja amfiboliittiosueita sekdulkeumia ja graniittisia
suonia.
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Kuva x. Alueen kallioperéa on granodioriittia ja ¢gsa (= vaalean ruskea rasteri), jossa on
kiillegneissi- ja amfiboliittiosueita seké -sulkeiaznja graniittisia suonia.

Syvarin alue vapautui mannerjaéatikon peitosta, hreryli 9600 vuotta sitten
(Eronen 1990). Talléin suunnittelualueen peitti diameri ja Tahkon
alueella noin 155 m mpy ulottuvat maet olivat saariMannerjaatikon
sulamisen jalkeen maa kohosi nopeasti ja vedensygigneni. Noin 5000 -
6000 vuotta sitten, Suur-Saimaan vaiheessa, vellierolavat endé alueet,

Finnish Consulting Group
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jotka ovat nykyisin alle 100 m mpy. Vuoksen syntgam jalkeen, noin

viitisen tuhatta sitten, Syvari sai nykyisen mua@n

Suurin osa suunnittelualueen maa-alasta on pohgana, joka noudattelee
kallioperan muotoja vaihtelevan paksuisena kernokggleensa alle 5 metria
paksuna) (Saarelainen 1980). Pohjamoreeni on jokenohines- tai

hiekkamoreenia. Suunnitelma-alueen itdpuolellaumié-kaakko suuntainen
harjujakso — Syvarin harju, joka kulkee HietasajarAution saarten kautta
pohjoiseen Kerssinsaaren itapuolitse. Kerssinssares vahaisia tahan
jaksoon kuuluvia hiekkaharjanteita ja -kankaitaué®lla on varsin vahan
hienorakeisia kerrostumia tai turvekerrostumia.

3.7.2 Pinnanmuodot ja maisema

Alueen saaret ovat pinnanmuodoiltaan kumpareisia pi@nipiirteisesti

vaihtelevia. Maasto on paikoin kallioista ja kiviikta. Maisemallisesti
herkkia pienia luotoja ja saaria on Etusaaren iéglla, Kerssinsaaren
kaakkoispuolella seka Pentinsaaren pohjoispuol8liarisaaren lansirannalla
ja Itkonsaaren pohjoisosassa on maisemasta erbttkabioseinamat.

Selvitysalueen metsat ovat paaosin mantyvaltaisia.

Kerssinsaaressa on kulttuurimaisemaa. Sahkolinjavedetty Kytbsaaren
pohjoisosasta saaren halki Suurisaaren kautta ikeesseen. Useiden
saarten (mm. Hepolainen, Kytdsaari-Etusaari ja iResdri) keskiosassa on
hakkuuaukkoja ja taimikoita. Myods nuorta metsaawrsaasti.

3.7.3 \esiolot

Syvarinjarvi  (vesistbalue 04.6319) on saannostelsistd, jossa
vuosijaksolla 1960-1990 havaitut vedenpinnan kadkeu vaihtelut ovat
valilla +94,01 — +96,85 m mpy. Syvarin vesiala dnk® ja veden laatu on
tyydyttava. Alla olevista kuvista ilmenee Syvariavaintopaikan (nro 21)
vedenlaatutietoja (http://www.ymparisto.fi). Vesi bumuspitoista.

Sywarin kokonaisfosforipitoisuus Syvarin happitilanne
elokuussa 1981-2004 pohjanlaheisessia vesikerroksessa
muaaliskuussa 1970-2004
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3.7.4 Kasvillisuus ja elaimisto

Saarien rannat ovat selvarajaiset, paikoin kivigkbi Ranta- ja
vesikasvillisuus on niukkaa lukuun ottamatta re&elahden pohjukoita,
joissa vallitsevat kelluslehtiset lajit kuten umstita ja ulpukka. Pentinsaaren
eteldaistda osaa reunustavat jarviruokokasvustot. vilkda rannoilla on
luhtakasvillisuutta.

Rehevia metsatyyppeja on Kytbsaaren ja Etusaardéies&i Etusaaressa,
Hepolaisessa ja Suursaaressa. Kytdsaaressa on denkaali-oravanmarja-
tyypin tuoretta lehtoa ja saniaistyypin kosteaadah Lehtomaisia kankaita
on mm. Etusaaressa. Kytbsaaren eteldosan metsdp@sasin puustoltaan
varttuneita mustikkatyypin tuoreita manty-kuusikané seké kuusikankaita.
Saaren pohjois- ja keskiosassa vallitsevat puolylgkan kuivahkot
mantykankaat.

Syvérin linnusto on karulle vesistolle tyypillineyypilliset lajit ovat
kalalokki, rantasipi, telkkda ja koskelot (Rissanga Holttda 1995).
Uhanalainen selkalokki on pesinyt Kytdsaaren etgjaksa.

3.7.5 Arvokkaat luonto- ja maisemakohteet

Alueen luonto— ja maisemakohdeluettelo on koottwasp-Vuotjarven
rantayleiskaavan ymparistoselvityksesta seka Kgi@saranta-asemakaavan
kaavaselostuksista (Lyytikdinen & Tanskanen 1992Sjaunnittelukeskus
2004). Kohteiden sijainti ilmenee liitteesta. Sewassa ovat kohteiden
lyhyet kuvaukset:
1. Pentinlampi
Rakentamaton pieni lampi Pentisaaressa (Lyytikaing
Tanskanen 1992). Nykyisin lammen etela- ja itaramta
rajoittuu hakattu alue.

2. Suurisaaren pohjoisosan metsat
Rehevia ja luonnontilaisia metsia (Lyytikdinen &nkkanen
1992). Puustoltaan eri-ikaista ja —rakenteista ganimetsaa on
Hattusaaren karjessa, Suurisaaren pohjoisosassstoPon
mantyvaltaista, seassa kasvaa kuusta, koivua jzahaa

3. Ruunakallio
Maisemallisesti arvokas rantakallio (LyytikainenT&anskanen
1992).

4. Hepolainen
Syvarin-Vuotjarven rantayleiskaavan ymparistosgkgessa
Hepolainen on lahes Kkauttaaltaan osoitettu luoaaalt
arvokkaaksi. Ymparistoselvityksen mukaan alueetiaahevaa
kasvillisuutta ja luonnontilaisen kaltaista metg&dytikainen
& Tanskanen 1992). Ilimakuvan perusteella saaren

Finnish Consulting Group
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pohjoisosassa on viela jaljella vanhaa sekapuuataoretsaa,
mutta saaren eteldosassa metsét ovat jo nuorempia.

5. Kyt6- ja Etusaaren lahdenpohjukoiden rantaltbdka Etusaaren lehto
Etusaaren lehto on valtaosin tuore lehto, jonkatk&erroksen
valtalajeja ovat metsakastikka ja kaenkaali (Suibelnkeskus
2004). Tuore lehto muuttuu rinteen alla sanikkdisvseksi.
Lento on  kuusivaltainen.  Yleisimméat lajit ovat
metsakurjenpolvi, ahomansikka, lillukka, ojakellakkoravan-
marja, kielo, niittyhumala, vadelma, karhunputkietséialve-
juuri, soreahiirenporras, metsaimarre ja kivikkegnari.

Kyto- ja Etusaaren matalien lahdenpohjukoiden &ihdvat
pienialaisia, kastikkavaltaisia sara- ja ruoholahtijotka
vaihettuvat paikoin pajuluhdiksi. Kasvistoon kuudtivmm.
kurjenjalka, rentukka, matarat, ranta-alpi, metstko
jarvikorte, luhtasara, jouhivihvila, nurmilauha, tséalvejuuri ja
korpikastikka.

6. Kytbsaaren eteléakarki,
Selkalokin pesimapaikka (Lyytikdinen & Tanskan&92).

7. Kerssinsaaren Purunlampi,
Rakentamaton lampi (Lyytikdinen & Tanskanen 1992).

3.7.6 Uhanalaiset lajit

Alueelta on tiedossa vain yhden valtakunnalliseghianalaisen Iajin
esiintyma. KytOsaaren etelakarjessa on ilmeisettialokin pesapaikka. Laji
on Suomessa Vvaarantunut. Selkalokki on tyypillinkarujen jarvien
selkavesilintu. Laji pesii luodoilla ja kareilla,isavesilla myds pienten
puustoisten saarten rantavyohykkeella ja kallisgsisiemissa.

3.7.7 Mahdolliset arvokkaat luonto- ja maisemakohteet

Nama kohteet on arvioitu ilmakuva- ja karttatarkast perusteella kohteiksi,
joissa todennékdisesti on luonto- ja maisema-arvoja
8. Rutnikka
Pieni& saaria. Maisemallisesti arvokas saariryhnmiusto?
9. Itkonsaari
Kalliorantaa, pienia saaria ja luotoja. Maisemesg@. Saaren
koillisrannan kalliolla loma-asunto.
10. Kustinsaaren kulttuurimaisema
Peltomaisema, rantarakennuksia ja tilakeskus. éfasarvoja.
11. Myhkyrin alue
Pienia saaria. Maisema-arvoja?
12. Sikoluoto ja Piippuluoto

Joulukuu 2007 FCG Suunnittelukeskus Oy
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Pienia saaria ja luotoja. Maisema-arvoja? LinnRisto
13. Suurisaari
Useita suokuvioita. Luontoarvoja?

4 Maankaytto

4.1 Maankayton lahtokohdat

Saaristoalueen tehokkaamman rakentamisen edelgtigken kunnallistek-
niikkan rakentaminen (Tiesto ja vesihuolto). Lisagaariin tulee jattaa riitta-
vasti rakentamatonta yhteiskayttoon soveltuvaaaearsieka yhteiskaytt6on
varattuja alueita.

Mantereen puolelle ainut mahdollinen kohta, jogavbidaan saariin vieda,

on Kerssintien paassa. Muilta osin mantereen ma#dk@&n ranta-alueen

osalta sulkeutunut siten, ettd ilman olemassa @texkakennusten purkamista
tietd ei saada linjattua.

Suunnitelmassa rakentamista on osoitettu malslliskoska perusselvitykset
eivat ole kattavia ja maasto on osin melko hankedkantamiseen.

4.2 Taajamarakenne

Tahkovuoren matkailualue kasvaa ja kehittyy kovaahtia. Matkailualueen
kasvusuunnat ovat etelddn pain tai saaristoon takémen. Pohjoisessa ja
idassa tulee Syvéri vastaa ja lannessé rinnetkastyisalueet. Nilsidn taaja-
man ja Tahkovuoren valiin on valmistumassa golftéenjonka ymparille
tulee loma-asutusta. Alueelle ei ole kuitenkaanaséssa rantatontteja. Saa-
riston rakentamisen tehostaminen tukisi Tahkovuorattkailualueen kehi-
tysta ja mahdollistaisi omarantaisten rakennusmgéck merkittavan lisaami-
sen, mika tukisi ennen kaikkea kesamatkailua.

Etelaisen kasvusuunnan jalkeen luonnollinen sutakantamiselle on man-

tereen laheisten saarten rakentaminen. Saartenymgidisen ongelmana
ovat korkeat kynnyskustannukset kunnallistekniikakentamisen osalta.

Suunnittelussa on pyritty osoittamaan alueelle makepaikkoja lomamaokeil-

le suhteellisen valjasti. Rantarakennuspaikkojaswmitettu hyvin rakentami-

seen soveltuville alueille kuitenkin siten, ettaeslle jaa vapaata rantaa vir-
kistyskayttoon.

Paakokoojatie on johdettu Kerssintien paasta Hegesa/Saunasaareen, jos-
ta se on linjattu Kitkaluodon ja Surmaluodon kaBtaursaareen ja edelleen
Kerssinsaareen. Saunasaaresta tie on linjattu Ktéen ja Etusaareen.

Finnish Consulting Group
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5 Aluevaraukset

5.1 Lomarakentaminen

Saaristoalueelle on osoitettu lomarakentamisalunetita????"ha. Alueelle
on sijoitettavissa 350 — 360 loma-asuntoa, joistam@ntaisia on yhteensa
140-145. Loma-asuntojen lukumaara jakaantuu seastiav

- Hepolainen-Saunasaari-Kyttsaari-Etusaari 105
- Suurisaari-Tikonsaari 120
- Kerssinsaari 100
- Pentinsaari 30

5.1.1 Virkistysalueet ja —reitit

Rakentamisen ulkopuoliset alueet on osoitettavidbavirkistysalueiksi tai
puistoiksi. Lisdksi rannalle on osoitettu venevatkaalueita seka uimaranto-
ja sisdmaan rakennusalueille. Rakentamiselta vapaataviivaa on noin 65
%.

5.1.2 Muut alueet

LV Venesatama-alue

Suunnitelmassa on osoitettu yhteensd 7 venevalldmesia rantaan rajoit-
tumattomien rakennuspaikkojen sek& muiden venepaikérvitsevien kayt-
toon. LV-alueet on sijoitettu ensisijaisesti labediilitapaikkoja seka alueille,
joissa on runsaasti ei omarantaista rakentamistaevalkama-alueiden va-
lintaan on vaikuttanut myos alueen tuulisuus sadden syvyystiedot.

V Virkistysalueet

Suunnitelmaan on sijoitettu 7 virkistysaluettatgoon ajeltu kaytettavan ui-
marantana, rantautumispaikkana tai laavupaikkakaPan sijoitettu ensisi-
jaisesti niemien karkiin nékyville ja hyvin vesiktsaavutettaville paikoille.
Alueet palvelevat suunnittelualueen tarpeiden Bs&kko Tahkovuoren tar-
peita.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Merkinnélla on osoitettu kaikki muiden aluevaraustdkopuolelle jaavat
alueet. Reilusti yli puolet alueesta on maa- jaséietiousvaltaista aluetta.

Joulukuu 2007 FCG Suunnittelukeskus Oy
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6 Kunnallistekniikka

Tiesto

Alueen kokoojatiestdn sijoittuminen ja linjaukskhénevat oheisesta kuvas-
ta. Vaadittavan tieston kokonaispituus on noin &b Siltoja joudutaan
rakentamaan 5 kappaletta, jos kaikkiin saariin &éadtie. Pisimmat sillat
joudutaan rakentamaan Ruokosalmen yli, jonka leweysoin 340 m ja He-
polaisen ja Suursaaren valisen salmen yli, jonkayle noin 300 m.

Infra ja ymparistd

Finnish Consulting Group
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L

Y,
Periaatekuva tiestosta

Kerssinsaaren ja Pentisaaren valinen salmi on 2@0hm leved. Loput kaksi
salmea ovat kapeampia noin 40 m levyisid. Salmat Buokosalmea lukuun
ottamatta melko matalia korkeintaan noin 2 - 3,5symia. Lisaksi yleisesti

pohjassa on 2 — 3 metrid paksu pehmea liejukeRoskosalmessa Hepolai-
sen puoleisessa rannassa on noin 100 m leva syvankea syvyys on suu-
rimmillaan 10 m.

Joulukuu 2007 FCG Suunnittelukeskus Oy
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Saunasaaren ja Etusaaren valinen kannas on keadtlikuun ottamatta
kuivilla. Tien rakentamisen yhteydessa kannaksem Kannattaa rakentaa
rumpu Saunasalmen veden vaihtumisen edistamiseksi.

Kerssinsaaren ja Suurisaaren seka Suurisaarerkgaséaren valilla silta-

aukon korkeus voisi olla 2 m ja leveys 4 m, kosabnet ovat muutoinkin

hyvin kapeita ja melko matalia.

Ruokosalmi vaatii korkeamman alikulkukorkeuden,tgosalmen rannalla
olevien loma-asukkaiden ja laajempikin veneily \a@d turvata. Aukon kor-
keus ei tarvitse olla kuitenkaan korkeampi kuintukeskella. Silta-aukon
leveys tulee olla virtaaman turvaamiseksi vahinté@m.

Saunasaaren ja Suurisaaren sekd KerssinsaaremtjasBaren valisiin sal-
miin on syyta niiden leveyden johdosta rakenta&® 2ukkoa. Yhden aukon
korkeus tulee olla vahintddn 4 m ja leveys 5 -6K@aksi muuta voivat olla
esim. 1,0 — 1,5 m rumpuja.

Kewyt liikenne

Koska alueelle tulee melko runsaasti asutusta gtasyarautua kevyenlii-
kenteen vaylan rakentamiseen paakokoojan yhteytééglaa tulisi rakentaa
ainakin Hepolaisen-Saunasaaren, Suursaaren ld@valle kokoojalle seka
Kerssinsaareen ja Pentinsaareen erkanevan paasstesrkseen asti.

Vesi- ja jatevesihuollon suunnitelma.

Alueen keskitetyn vesihuollon toteuttaminen vaatin 15 000 m vesijohto-
verkostoa ja viemareitd noin 23 500 m seka 23 p@wampwa. Em. luvuissa ei
ole mukana Pentinsaaren viemarointia. Vesijohtation vedettavissa tielin-
joja pitkin. Viemardinnin osalta tielinjoja on kagty mahdollisimman pal-
jon, mutta toimivan ratkaisun loytdmiseksi viemajdja on sijoitettava

myaos tielinjojen ulkopuolelle.

Viemari- ja vesijohtoverkosto on yhdistettavissadémtien paassa olevaan
pumppaamoon. Ohessa on periaatekuva tarvittavesteiriverkostosta.

Finnish Consulting Group

Infra ja ymparistd
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Kuva: Periaatekuva viemariverkostosta

7 Kustannukset

Alueen toteuttamisesta aiheutuvat kunnallistekrkestannukset ovat arviol-
ta noin 5 milj.€ (alv. 0 %), kun Pentinsaari jatn rakentamisen ulkopuo-
lelle. Kustannuksista hiukan yli puolet muodostiltojen ja teiden rakenta-
misesta.

Rakennuspaikkaa kohden kustannukset ovat 20 O0it&. useamman sillan
kautta joudutaan kulkemaan ja mitéa etemmaksi otavaerkostosta raken-
nuspaikat sijoittuvat, sitd suuremmaksi rakennudqadiohtaiset kustannukset
kasvavat, jos kustannukset jyvitetddn esim. siten iksityisteiden kustan-
nuksia jaetaan osakkaille.
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8 Toteuttaminen

Mikali Syvarin saarien maankayttéa halutaan tetysia alueelle ensimmai-
seksi laadittava yleiskaava. Vireilla olevaan madlkaavaan olisi hyva saa-
da jonkinlainen varaus lomarakentamisesta tukertaaittavaa yleiskaavaa.

Yleiskaavan laatimiseen ei ole syyta lahtea, erkuem alueen maanomistaji-
en kanssa on paasty sopimukseen toteuttamiskustamnjakamisesta. Kus-
tannukset olisikin jyvitettava eri alueille ja maanistajille ennalta sovittujen
pelisdénttjen perusteella ennen alueen tarkemmamagtelun alkamista.

Infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvat kustéaeauvoitaisiin kattaa
maan arvon nousulla. Osa maanarvon nousustadbjsia maankayttésopi-
muksilla infrastruktuurin rakentamiseen. Muutoirugangin ei kannata lah-
ted toteuttamaan hanketta. Kaupunki voi vaihtosksii pyrkid hankkimaan
alueet itselleen.

Kuopiossa 28.12.2007
Suunnittelukeskus Oy

Timo Leskinen
Aluetoimiston paallikko, DI

Finnish Consulting Group
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