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Johdanto

Tassa selvityksessa on tarkasteltu Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavaehdotuksessa osoitettujen
kaupan merkintojen toteutumisen yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. Kaupan sijoittumista arvioi-
taessa yhdyskuntarakenteelliset ja liikenteelliset vaikutukset ovat keskeisimpid kaupan lainsdadan-
noén nakodkulmasta. Selvitys on tehty osana Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavaehdotuksen val-
mistelua. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (MRL 9 §) kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin, ja kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteut-
tamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Tassa
selvityksessa huomio kiinnitetddn kaupan maakuntakaavaehdotuksessa osoitettuihin keskustan
ulkopuolella sijaitseviin kaupan paikkoihin ja niiden yhdyskuntarakenteellisiin vaikutuksiin. Poh-
jois-Savon kaupan maakuntakaavaehdotuksessa on osoitettu uutta liiketilaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle 287 600 k-m2. Keskustoihin uutta, yli 2000 k-m2 liiketilaa on osoitettu las-
kennallisesti 352 700 k-m2. Taman lisaksi keskustoihin voi sijoittua pienia ja keskisuuria, alle 2000
k-m2 myymaléita ilman, ettad niiden kerrosala lasketaan mukaan maakuntakaavassa alueelle osoitet-
tuun enimmaismitoitukseen.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumista ohjaavat maakunta- ja yleiskaavoja koskevat erityiset
sisaltévaatimukset (MRL 71 b §). Niiden mukaisesti vahittdiskaupan suuryksikoitd osoitettaessa on
sen lisaksi, mitd maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saddetaan, katsottava, etta:

1. suunnitellulla maankaytélld ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukkoliikenteel-
& ja kevyelld liikenteelld; seka

3. suunniteltu maankaytttd edistdaa sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimat-
kat ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.

Tassa selvityksessa tarkastellaan keskustan ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintia
suhteessa em. sisdltdvaatimuksiin, suhteessa olemassa olevaan ja suunniteltuun asutukseen, suh-
teessa tydpaikkojen sijaintiin sekd muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Lisaksi selvityksessa tarkastel-
laan Kuopion Savilahtea, vaikkakin se on osoitettu kaupan maakuntakaavaehdotuksessa alakes-
kusmerkinnalla. Savilahti sijaitsee Kuopion keskustatoimintojen alueen tuntumassa, joten kaavapro-
sessin aikana nousi esille tarve tarkastella Savilahtea suhteessa Kuopion keskustatoimintojen aluee-
seen.

Selvityksessa esitetyn tarkastelun tueksi on laadittu karttoja seka tehty yhdyskuntarakenteen seu-
rantajdrjestelman tuottamaan tietoon perustuvia analyyseja. Alueiden sijaintia suhteessa keskusta-
alueisiin on tarkasteltu ilmakuvien avulla. Yleispiirteiselld esitystavalla on pyritty havainnollistamaan
alueiden sijaintia.

lisalmen, Kuopion, Siilinjarven ja Varkauden keskustojen ulkopuolisten kaupan merkintdjen osalta
on tarkasteltu kohteiden sijoittumista yhdyskuntarakenteen vyohykkeille Urban Zone —aineiston
mukaisesti. Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet voidaan jakaa karkeasti jalankulku-, joukkoliikenne- ja
autovydhykkeisiin (Suomen ymparistdkeskus, 2013). Jalankulkuvydhykkeet perustuvat padosin etai-
syyteen kaupunkiseudun paakeskustasta, joukko-likennevydhykkeet perustuvat joukkoliikenteen
pysakkien vuorotiheyteen ja kavelyetdisyyteen pysakille (kuva 1). Autovydhykkeiksi luokitellaan ne
taajama-alueet, jotka eivat tayta jalankulku- tai joukkoliikennevydhykkeiden kriteereita.



Keskustan jalankulkuvydhyke

ruudut, jotka ovat enintdan noin 1 km:n etaisyydelld kuntakeskuksesta

Alakeskuksen jalankulkuvydhyke

joukkoliikenteen ja kaupan palvelutasoon seka asukas- ja tyopaikkamaa-
riin perustuvassa paikkatietoanalyysissa esiin nousevat toimintojen
keskittymat

Keskustan reunavyéhyke

ruudut, jotka ovat 1-2,5 km:n etdisyydelld kuntakeskuksesta

Intensiivinen
joukkoliikennevyohyke

ruudut, joissa joukkoliikenteen vuorovali enintdan 15 min (Turku ja
Tampere 10 min), kavelyetaisyys enintdaan 250 m

Joukkoliikennevydhyke

ruudut, joissa joukkoliikenteen vuorovali enintdan 30 min, kavelyetai-
syys enintdan 250 m bussipysakille

Autovyohyke

taajama-alueet, jotka eivat tayta muiden vyohykkeiden kriteereja

Muut taajamat

kaupunkiseudun vaikutusalueen muut taajamat, joille ei ole maaritelty
vyohykeluokkaa

Taajaman ulkopuolinen alue

taajaman ulkopuoliset ruudut

Kuva 1. Urban Zone —aineiston mukaiset vy6hykekriteerit (Suomen ympéristékeskus, 2013)

Lisaksi yhdyskuntarakenteen seurantajdrjestelman aineiston perusteella on tarkasteltu vaestoén ja
tydpaikkojen sijoittumista kaupan merkintdjen laheisyyteen.

Yhdyskuntarakenteellisiin vaikutuksiin liittyvat kiintedsti liikenteelliset vaikutukset, joita on tarkastel-
tu tarkemmin erillisissa selvityksissa. Tahan selvitykseen on koottu johtopaatodksia liikenteellisten
vaikutusten arvioinnista, silla liikenteelliset vaikutukset liittyvat oleellisesti yhdyskuntarakenteellisiin

vaikutuksiin.

Tassa selvityksessa esitetyt keskeisimmat vaikutukset on koottu taulukkoon (liite 3).

Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumista ja mitoitusta seka kaavan sisaltavia muita alueidenkayt-
téluokkia on arvioitu myds osana kaupan maakuntakaavan kokonaisvaikutuksia, jotka esitetdaan

kaavaselostuksessa.
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Kuva 2. Marjahaan sijainti suhteessa lisalmen keskustaan

lisalmen tilaa vaativan kaupan suuryksikké (Marjahaka) sijaitsee 5-tien varrella, noin 2,5 kilometrin
etaisyydelld lisalmen keskustasta (kuva 2). Alueella sijaitsee suurehko likenneasema seka tilaa vaati-
vaa kauppaa, lahinna autokauppaa. Alueelle on rakentunut kauppaa noin 22 800 k-m2.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan nykyi-
set tiejarjestelyt ovat korkeatasoiset ja niiden varassa on ilman merkittavia lisdkustannuksia helppo
kehittda alueen kaupallista vetovoimaa edelleenkin. Alueen saavutettavuus on siten hyva. Kavelyn ja
pyorailyn kannalta jarjestelyt ovat hyvat, jolloin kohde on hyvin saavutettavissa laheisilta asuinalueil-
ta pyorateita pitkin. Joukkoliikenteen osalta on kehittamistarvetta, silla paikallisliikenteen linjasto ei
nykyisin ulotu alueelle. lisalmen sisdantulovaylan lahimmat bussipysakit ovat n. puolen kilometrin
paassa kohteesta, mika ei tuo riittavia mahdollisuuksia alueen palvelemiseksi myos joukkoliikenteel-
3.

Kaavoitustilanne

Marjahaka on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa tilaa vaativan erikois-
kaupan keskittymana (kme). Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu enimmaismitoitusta. Oi-
keusvaikutteisessa lisalmen keskustaseudun strategisessa osayleiskaavassa (hyvaksytty 2007) Marja-
haka on osoitettu taajamatoimintojen alueena. Alueella on hyvaksytyt asemakaavat, jotka mahdol-
listavat kauppaa noin 80 000 k-m2 TY/KL-merkinnalla. Mikali alueelle sijoitetaan vahittdiskaupan
suuryksikditd MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan jalkeen,
tulee asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantda. Kaupungin tavoitteena on asema-
kaavojen uudistaminen siten, etta tilaa vaativaa kauppaa mahdollistettaisiin Marjahakaan asema-
kaavojen KM-merkinnéilld 20 000 k-m2.



Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikk® tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittdis- |erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa [kauppa kauppa
Marjahaka lisalmi 2013 22300 0 0 22 800
Uusi 20000 0 0 20000
kme Enimmaismitoitus 42 800 0 0 42 800

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone 2 -vyéhykkeet
B Keskustan jalankulkuvybhyke

mm Keskustan reunavydhyke
Joukkoliikennevydhyke

Autovydhyke

Keskustan reunavyodhyke / joukkoliikenne

Urban Zane 2 (2010), SYKE' My
Maanrpittauslaitos, pem‘slsauﬁu ot g

Kuva 3. lisalmen Marjahaan sijoittuminen Urban Zone —aineiston mukaisille vyShykkeille

Urban Zone — aineiston mukaisessa tarkastelussa (kuva 3) Marjahaka sijaitsee autovydhykkeella
lisalmen eteldisen sisaantulovaylan liittymassa. Tilaa vaativalle kaupalle sijainti on erinomainen suh-
teessa asutukseen seka alueen paatieverkkoon.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) kahden kilometrin sateelld Marjahaasta asui 4 927 henkiléa vuonna 2012. Kuuden kilometrin
sateelld Marjahaasta asukkaita oli 16 908. Marjahaka sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teen yhteyteen ja likkenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalle paikalle. Tilaa vaativassa kaupassa
asioidaan paasaantoisesti henkildautoilla, vaikka sinne olisi myds toimivat ja kattavat kevyen liiken-
teen yhteydet ja saéannoéllinen joukkoliikenneyhteys.

lisalmessa tyopaikat ovat keskittyneet keskustan alueelle ja Marjahaan laheisyyteen (kuva 4), joten
alue sijaitsee olemassa oleviin tydpaikkoihin nahden edullisella paikalla. Alueen tydpaikkamadria on
tarkasteltu YKR-aineiston (2010, taulukko liitteend 1) perusteella, jonka mukaan kahden kilometrin
sateelld Marjahaasta sijaitsee 1259 tydpaikkaa, kuuden kilometrin sateelld 7809 tyopaikkaa.
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Kuva 4. Vdestén ja tyépaikkojen sijainti lisalmessa.

Valtatie 5:n itdpuoli osoitetaan kaupan maakuntakaavaehdotuksessa tydpaikka-alueena. Tydpaikka-
alue ei ole vield toteutunut. Myos lisalmen keskustaseudun osayleiskaavassa valtatien 5:n itdpuoli
on osoitettu tydpaikka-alueena, ja alueelle voi sijoittua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa myos
paikallisesti merkittdvaa kauppaa. Tydpaikkatoimintojen sijoittuminen Idhialueille tukee seudullisesti
merkittavan tilaa vaativan kaupan sijoittumista Marjahaan alueelle.

Marjahakaan kaupan maakuntakaavassa osoitettavasta uudesta liiketilasta suuri osa voidaan katsoa
kaupan siirtymaksi. Talla hetkelld tiva-kauppaa sijaitsee mm. keskustatoimintojen alueella, ydinkes-
kustan eteldpuolella Kivirannassa. Kaupungin tavoitteena on tiivistaa lisalmen yhdyskuntarakennet-
ta ja pitkalla tahtaimelld kehittda Kivirannan aluetta asumisen alueena, jolloin alueella nyt sijaitsevan
tiva-kaupan luontevampi sijaintipaikka olisi Marjahaka. Nain ollen Marjahaan kehittyminen kaupan
keskittymana antaa mahdollisuuden yhdyskuntarakenteen tiivistamiselle keskustassa.

Johtopaatokset

Maakuntakaavaratkaisulla mahdollistetaan alueella sijaitsevan autokauppojen toiminnan laajentu-
minen seka uusien toimijoiden sijoittuminen alueelle. Alue sijaitsee olemassa olevassa ja suunnitel-
lun yhdyskuntarakenteen yhteydessd, joten suunniteltu maankayttd ei hajauta yhdyskuntarakennet-
ta.

Marjahaassa olemassa oleva ja sinne sijoittuva kauppa on laadultaan tilaa vaativaa kauppaa, joten
se voi MRL:n mukaisesti perustellusta syysta sijaita myds keskustatoimintojen alueen ulkopuolella.
Alueelle ei saa sijoittaa kaupungin tavoitteen mukaan muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavara-
kauppaa, joten silld ei voida katsoa olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetaan,
etta Tiva-kaupan tdydentaminen Marjahaassa parantaa lisalmen omavaraisuutta ja vahentaa tarvet-
ta pidemmille ostosmatkoille esim. Kuopioon. Nain ollen liikkennesuoritteet todennakdisesti vahene-
vat kohteen ansiosta. Lisaksi selvityksessa todetaan, ettd Marjahaka ei kilpaile keskustan kanssa,
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jonne tiva-kauppaa ei kaytannossa mahdu. Marjahakaan osoitettu lisaliiketila ei vaikuta olennaisesti
keskustan vetovoimaan, jolloin liikenteen suurimmat vaikutukset kohdistuvat kohteen lahialuee-
seen.

Koska lisdliiketilan osoittaminen Marjahakaan vahentaa tarvetta asioida esimerkiksi Kuopiossa, edis-
taa kaavaratkaisu sellaisen palveluverkon kehittymista, jossa asiointimatkat ovat kohtuulliset. Liiken-
teestd aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan torjua Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan lii-
kenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetuilla seikoilla. Marjahaan osalta selvityksessa to-
detaan, ettd lahialueella kaupallisen alueen laajentuessa olisi hyva kehittda kavely- ja pyorareitteja
siten, ettd ne olisivat turvallisesti kaytettavissa asioinnin kulkutapoina. Joukkolikenteen saavutetta-
vuutta voidaan parantaa kehittamalla linjastoa ja parantamalla kaukoliikenteen pysakkiyhteyksia.
Joukkoliikenteen potentiaali kasvaa selvasti seka lisddantyvien tyopaikkojen ettd asiakasmaarien kaut-
ta, jolloin myos paikallislikenteen kehittamisen mahdollisuudet paranevat.

KIURUVESI

by

# Y
= aanwﬂausl;hos |Imakuva
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Kuva 5. Kiuruveden tilaa vaativan kaupan sijainti suhteessa K/uruveden keskustaan

Kiuruveden tilaa vaativan kaupan suuryksikdille varattu alue sijaitsee keskustan eteldpuolella Piela-
vedentien eli maantien 561 varressa keskustan eteldpuolella, noin 1,5 kilometrin etaisyydella kes-
kustasta (kuva 5). Merkinnan tarkoittama alue koskee ns. Sahan aluetta, jossa sijaitsee jo nykyisin
tilaa vaativaa kauppaa (rautakauppaa) noin 3900 k-m2.

Kiuruveden keskustasta alueen erottaa rautatie, joka kulkee tiva-kaupan alueen pohjoispuolella.
Kiuruveden keskustasta on yhtendinen kevyen liikkenteen vayla kohdealueelle. Alue on hyvin myds
valtatietd 74 kulkevan ajoneuvoliikenteen saavutettavissa. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan
liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014). Kuten muissakin pienissa kunnissa, ovat toimivan jouk-
koliikenteen jarjestamisedellytykset haastavat vahaisen asukastiheyden vuoksi. Joukkoliikenteella
alueen saavutettavuus on siten heikohko.
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Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena,
lisdksi alue on kehittdmisperiaatemerkintdna osoitetun yhdyskuntarakenteen eheyttdmistarve -
merkinnan alueella. Alueelle ei ole osoitettu kauppaa koskevia maakuntakaavamerkintéja.

Yleiskaavassa ja asemakaavassa alue on osoitettu teollisuusalueena. Mikali alueelle sijoitetaan vahit-
taiskaupan suuryksikoitd MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtyméaajan
jalkeen, tulee asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsdadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikkd (kme) tai myyma-
lakeskittyma seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa [tavarakauppa |kauppa kauppa
Kiuruvesi Kiuruvesi 2013 3900 0 0 3900
Uusi 7 000 0 0 7 000
kme Enimmaismitoitus 10 900 0 0 10 900

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Kiuruveden osalta kaytettavissa ei ole Urban Zone-aineistoa. Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telman aineiston mukaan Kiuruveden tilaa vaativan kaupan keskittyma sijaitsee osana taajamara-
kennetta (kuva 6).

Fa

< ZA R
] 8

B,
¥

YKR -vyohykkeet
i Taajama 2012
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' Maanshit uiraitos,fpmmgama

Kuva 6. Kiuruveden taajama-alueet (Syke, YKR-aineisto 2012)

Kiuruveden tiva-kaupan alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen valittémassa yhteydes-
sd, vaikkakin keskustaan nahden rautatien eteldpuolella. Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten
valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto 2013) kahden kilometrin sateelld Kiuruve-
den tiva-kaupan alueesta asui 4 258 henkil6d vuonna 2012, kun kuuden kilometrin sateelld asuk-
kaita oli 5521. Alue sijaitsee tydpaikka-alueiden aarelld, silld YKR-aineiston perusteella kahden
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kilometrin sateelld Kiuruveden tiva-kaupan alueesta sijaitsi 1450 tydpaikkaa, kuuden kilometrin
sateelld 1900 tyopaikkaa (liite1). Vaestdn ja tydpaikkojen sijainti suhteessa kuntakeskukseen ja tiva-
kaupan alueeseen esitetdaan kuvassa 7.

Tybpaikat 2010, YKR
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Kuva 7. Vdestdn ja tyépaikkojen sijainti Kiuruvedelld.

Kiuruvedelld on hiljattain hyvaksytty vahittaiskaupan suuryksikéita mahdollistava asemakaava (KM-
merkinndin) radan pohjoispuolelle Tulotien varteen. Asemakaavassa alueelle on mahdollistettu noin
8000 k-m2 kauppaa. Maakuntakaavan mittakaava huomioiden voidaan tulkita, ettd keskustatoi-
mintojen alakeskuksen (ca1) kohdemerkinta ulottuu rautatiehen saakka. N&in ollen Tulotien varteen
sijoittuvan asemakaavan mahdollistama kaupan kerrosala voi toteutua alakeskuksen enimmaismi-
toituksen puitteissa.

Kiuruvesi on vahvaa maatila- ja maitotaloustuotannon aluetta Pohjois-Savon ja koko Suomen nako-
kulmasta. My6s hevostalous ja siihen liittyva elinkeinotoiminta luo kysyntaa tilaa vaativalle kaupalle.
Elinkeinorakenteen vuoksi tilaa vaativalle kaupalle on siten ostovoimaa ja kaupan laajentumis- ja
kehittymismahdollisuudet on tarkoituksenmukaista turvata maakuntakaavatasolla. Pielavedentien
varressa sijaitsevalle alueelle on jo rakentunut tilaa vaativaa kauppaa, joten se on hyvin saavutetta-
vissa oleva ja luonteva paikka myds uusille myymaloille.

Johtopéaatokset

Kiuruveden tilaa vaativan kaupan alueen sijoittuminen Pielavedentien varteen ei aiheuta yhdyskun-
tarakenteen hajautumista, silla alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen kes-
kustan valittémaan laheisyyteen. Tasta syystd myos asiointimatkat keskustasta pysyvat kohtuullisina.
Suunnitellulla maankaytolla ei ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittamiseen, silld alueelle ei voi sijoittaa muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa.
Kaupan laadun vuoksi alue voi perustellusta syysta sijaita keskustatoimintojen alueen ulkopuolella.

Myos Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) tode-
taan, ettd kaupan kerrosalan lisadminen nykyisesta lisdisi tiva-kaupan myyntia Kiuruvedelld. Nykyisin
osa kiuruvetisten ostovoimasta hyddynnetdan muissa seudun kaupungeissa, kuten lisalmessa. Palve-
lutarjonnan monipuolistuminen Yld-Savon seudulla vdhentdisi asiointilikennettd muualle, joten
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alueella asuvien asiointimatkat lyhentyisivat. Kohde ei juuri kilpaile Kiuruveden keskustan liikkeiden
kanssa, joten josta ei aiheudu asiointimatkojen pitenemista.

Koska lisaliiketilan osoittaminen Kiuruveden tiva-kaupan alueelle vdhentaa tarvetta asioida esimer-
kiksi lisalmessa, voidaan kaavaratkaisun katsoa edistavan sellaisen palveluverkon kehittymista, jossa
asiointimatkat ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset ovat mahdollisim-
man pienet. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014)
mukaan kohteen henkildautolla tehtavista asiointimatkoista suurin osa on alle 3 km pituisia. Tassa
ryhmassa on potentiaalisia asiakkaita, jotka voivat tehda asiointimatkat jalan tai pyoralla. Kavelyyn
ja pyordilyyn voidaan kannustaa parantamalla kevyen liikkenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja
viihtyisyytta. Kulkutavan valintaan voidaan kannustaa myds kaupan piha-alueen hyvalld suunnitte-
lulla.

Joukkoliikenteen toimivuuden osalta voidaan harkita siirtymista esim. kysyntaperusteisten joukkolii-
kennepalvelujen kayttdon, jolloin alue olisi paremmin saavutettavissa myos joukkoliikenteelld.

SIILINJARVI

ESRI Finland / Maanmittauslaitos, limakuvat T !
L B V3 3 p .

Kuva 8. Keskustan ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden sijoittuminen suhteessa Siilinjdrven keskustaan ja
Vuorelan alakeskukseen

Siilinjarvelle on kaupan maakuntakaavaehdotuksessa osoitettu Siilinjarven keskustatoimintojen alue
-merkintd, Vuorelan alakeskus (ca1) seka kaksi keskustan ulkopuolista seudullisesti merkittaa tilaa
vaativan kaupan paikkaa: Vuorelan liikekeskus eli ns. Green Valleyn alue seka Valtatie 9:n ja Ranta-
Toivalantien risteykseen sijoittuva tilaa vaativan kaupan alue.

Urban Zone —aineistossa Vuorelan alakeskus sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle seka Valtatie 9 ja
Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan alue sijoittuu autovyohykkeelle (kuva 9).

Vaestd- ja tydpaikkatarkastelussa tilaa vaativan kaupan alueet sijoittuvat kokonaisuutena tarkastel-
leen vaestd- ja tydpaikka-alueiden yhteyteen (kuva 10).
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Kuva 9. Siilinjérven kaupan alueiden sijoittuminen Urban Zone -aineiston mukaisille vyéhykkeille.
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Kuva 10. Vdeston ja tydpaikkojen sijainti Siilinjarven keskustan sekd Vuorelan alakeskuksen alueella.
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Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteys

Kuva 11. Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan alueen sijainti suhteessa Vuorelan
alakeskukseen.

Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan alue sijaitsee Siilinjarven Toivalassa,
noin 14 km etaisyydella Siilinjarven keskustasta. Vuorelan alakeskukseen on matkaa 2,3 km ja Kuo-
pion keskustaan 12 km. Alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidylla paikalla, ja noin kahden kilometrin
paassa alueelta sijaitsee lentokentta. Risteysalueella sijaitsee talla hetkelld likenneasema.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan kohde
sijaitsee autovyohykkeelld, ja sen saavutettavuus autolla on eriomainen. Alue on saavutettavissa
kevyella liikenteelld ja my&s joukkolikenteen saavutettavuus on hyva, mita korostaa sijainti Kuopion
lentokentalle johtavan reitin varrella.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu Toivalan tydpaikka-alueena.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa. Etela-Siilinjarven
osayleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu merkinnalld KM. Suunnittelumadrayksen mukaan alue
on kaupallisten palveluiden alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan paljon tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan suuryksikoita. Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikkd tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa |kauppa kauppa
Vt 9:n ja Ranta-Toivalan tien
risteys Siilinjarvi 2013 0 0 0 0
Uusi 15 000 0 0 15 000
kme Enimmadismitoitus 15 000 0 0 15 000
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Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone —aineiston mukaan Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan
alue sijoittuu autovydhykkeelle (kuva 9, sivu 14). Alueen saavutettavuus henkildautolla onkin erin-
omainen. Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-
Savon liitto 2013) kahden kilometrin sdteelld valtatie 9:n risteyksestd vuonna 2012 asui 3279 henki-
168, kuuden kilometrin sateelld 6787 asukasta.
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Kuva 12. Vieston ja tydpaikkojen sijainti Vuorelassa ja Toivalassa Siilinjérvella.

Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan alueen laheisyydessa sijaitsee Toiva-
lan tydpaikka-alue seka kehittyva Rissalan tydpaikka-alue. Tyopaikkamaaria koskevan YKR-analyysin
mukaan (liite 1) kahden kilometrin etaisyydelld Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaati-
van kaupan alueesta vuonna 2010 oli 1164 tyopaikkaa. Kuuden kilometrin sdteella tyopaikkoja
sijaitsi samana ajankohtana 2732. Etelad-Siilinjarven yleiskaavan (2014) mukaan Toivala-Vuorelan
alueella on nykydan noin 2200 tydpaikkaa (pl. maatalous), ja madran ennakoidaan nousevan 2350
tyontekijaan. Yksin Puolustusvoimilla tulee olemaan alueella 520 tydntekijaa.

Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien tilaa vaativan kaupan suuryksikké kytkeytyy tiiviisti olemassa olevan
seka suunnitellun yhdyskuntarakenteen yhteyteen (kuva 12).

Etela-Siilinjarven yleiskaava (2014) mahdollistaa yhteensd noin 4700 asukkaan ja 2400 tydpaikan
sijoittumisen kaava-alueelle. Etelad- Siilinjdrven yleiskaavan mitoituksessa on valjyytta, joka mahdollis-
taa my6s tavoitetta suuremman kasvun alueelle. Esimerkiksi Vuorelan alakeskuksen uudet kerrosta-
lokohteet toteutuvat todennakoisesti tehokkaampina, jolloin kaava mahdollistaisi asukaslukumaa-
ran kasvattamisen jopa 5200 asukkaaseen saakka. Asukas- ja tydpaikkamadrien kehitys on riippu-
vainen maanhankinnan onnistumisesta, koska laajenemisalueet ovat yksityisten omistuksessa.

Etela-Siilinjarven yleiskaavan valmistelun yhteydessa on tarkasteltu myos aluevarausten mahdollis-

tamia asukas- ja tyopaikkamaarid. Yleiskaavan aluevaraukset mahdollistavat Valtatie 9 ja Ranta-
Toivalan tien risteyksen laheisyyteen runsaasti uutta asuin- ja tydpaikkarakentamista (kuva 13).
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Kuva 13. Eteld-Siilinjdrven yleiskaavan mahdollistamat asukas- ja tydpaikkamdédrét. Valtatie 9 ja Ranta-
Toivalantien tilaa vaativan kaupan suuryksikén paikka havainnollistettu punaisella.

Paikkatietotarkastelujen (liite 2) mukaan yleiskaava mahdollistaa kahden kilometrin sateelle Valtatie
9 ja Ranta-Toivalan tien risteyksestd 3480 uutta asukasta, jolloin kavelyetdisyydelld tilaa vaativan
kaupan suuryksikdn alueelta asuisi 6651 asukasta. Tyopaikkoja kahden kilometrin etéisyydelld kau-
pan alueesta tulisi olemaan yleiskaavan aluevaraukset huomioiden 2500. Kun tarkastellaan aluetta
neljan tai kuuden kilometrin sateelld, mahdollistavat yleiskaavan aluevaraukset enimmilldéan 11 012
asukkaan ja 4400 tyopaikan sijoittumisen alueelle.

Johtopdaatokset

Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteyksen tilaa vaativan kaupan alueen ei voida katsoa toteutues-
saan aiheuttavan haitallisia vaikutuksia Siilinjarven keskustan tai Vuorelan alakeskuksen kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittamiseen, silla alueelle ei voi sijoittaa muuta erikoiskauppaa tai paivittais-
tavarakauppaa. Siilinjdrven osayleiskaavan mukaisesti kunnan tavoitteena on kehittaa Siilinjarven
kuntakeskusta ja Etela-Siilinjarven aluetta tasapuolisesti. Kaupan laadun vuoksi alue voi myés perus-
tellusta syysta sijaita alakeskuksen alueen ulkopuolella.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetaan,
ettad kohde téydentda tiva-kaupan palveluverkkoa Kuopion seudulla. Tiva-kaupan luonteesta johtu-
en kaupan yksikkd ei hyotyisi merkittavasti alueen valtateiden kauttakulkulikenteesta tai matkailus-
ta; sen sijaan asiakkaita tulee kohteen lahelld kulkevista tydmatkavirroista.

Koska Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteykseen osoitetaan ainoastaan tilaa vaativaa kauppaa, ei
kohde toteutuessaan aiheuta suuria liikennemaarien lisdyksid. Asiointimatkat pysyvat kohteen to-
teutuessa lyhyina, koska kohde tdydentaa Siilinjarven eteldosien kaupallista tarjontaa. Talloin syntyy
my6s kokonaisliikennesuoritetta vahentavaa synergiaa, kun samoilla asiointimatkoilla voidaan kayda
useammissa kohteissa.

Lilkenteesta aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan torjua Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetuilla seikoilla. Selvityksen mukaan
haitallisten vaikutusten maara on vahainen. Nykyiset liikennejarjestelyt sietavat hyvin kohteen tuo-
man liikenteen lisdyksen, jos alue toteutuu tilaa vievana kauppana. Sen sijaan kohteessa tulisi valt-
taa alueen likennetuotoksen edelleen kasvattamista sijoittamalla alueelle merkittdva maara muuta
erikoiskauppaa. Tallin liikennepaine saattaisi johtaa eritasojarjestelyjen tarpeeseen. Lahialueella
likenteen haittoja voi minimoida kehittamalla kavelyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen yhteyksia
alueen kehittyessa siten, etta niiden kayttd tydmatkoilla ja asioinnissa on mahdollista.
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Green Valley

Green Valley sijaitsee Vuorelan alakeskuksen pohjoisosassa valtatie 5:n ja vanhan viitostien vélisella
alueella, noin 11 km etaisyydella Siilinjarven keskustasta. Kuopion keskustaan on matkaa 12 km.
Alue on vanhaa jarvenpohjaa, ja on talla hetkella viljelykaytossa.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin mukaan (2014) alue
on hyvin saavutettavissa henkildautolla nykyisen eritasoliittyman kautta. Lisaksi kaikki Siilinjarven ja
Kuopion valiset joukkoliikenteen linjat kulkevat kohteen laheltd. Vuorelan alakeskuksesta ja Toiva-
lan asuinalueelta kohteeseen on hyvat kevyen liikenteen yhteydet. Myds Green Valleysta koilliseen
sijaitsevalta Haaparinteen asuinalueelta on alueelle kevyen liikenteen yhteydet.

ESRI Finland / Maanmittauslaitos, Hmakuu&»ﬂé‘ . 7 -.p’- & i { \ L

Kuva 14. Keskustan ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden sijoittuminen suhteessa Vuorelan alakeskukseen
Siilinjarvella

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu tilaa vaativan erikoiskaupan
keskittymana (kme). Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd “alueella saa sijaita tilaa vaativa eri-
koistavarakaupan keskittyma, jossa voi olla oheistuotteina vahittaiskaupan saatelyn piiriin kuuluvaa
erikoistavarakauppaa enintadn 22 200 k-m2, josta paivittaistavarakauppaa voi olla enintdan 900 k-
m2.”

Etela-Siilinjarven yleiskaavassa (2014) alue on osoitettu merkinnalla KM.

Alueelle on laadittu vuonna 2008 hyvaksytty asemakaava (Siilinjarven kunta, 2008), joskaan sita ei
ole keskeneraisten maankayttdsopimusten vuoksi kuulutettu voimaan tulleeksi. Asemakaavoituksen
yhteydessa on laadittu myds liikenteellisten vaikutusten arviointi (SITO Oy, 2008). Asemakaavassa
alueelle on osoitettu tilaa vaativaa kauppaa KM-merkinnalld 50 200 k-m2, sekd mahdollistettu
myds lilkenneaseman sijoittuminen alueelle. Asemakaava mahdollistaa myods paivittaistavarakaup-
paa 900 k-m2, josta 400 k-m2 liikenneaseman yhteyteen ja 500 k-m2 liikerakennusten korttelialu-
een yhteyteen. Lisaksi asemakaavamaarayksissa todetaan, ettd oheistuotteiden osuus myyntipinta-
alasta saa olla enintdan 40 %. Kaupan alue ei ole toteutunut.
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Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan asemakaavan mukaisella kokonaismitoituksella
51 100 k-m2 tilaa vaativan kaupan suuryksikké (kme) seka vahittaiskaupan suuryksikk®d (KM). Mer-
kinndt osoitetaan seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu

Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa

Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa [tavarakauppa [kauppa kauppa
Green Valley Siilinjarvi 2013 0 0 0 0
Uusi 28 900 0 0 28 900
kme Enimmaismitoitus 28 900 0 0 28 900
2013 0 0 0 0
Uusi 22 200 900 21300 0
KM Enimmaismitoitus 22 200 900 21 300 0
Green Valley yhteensa 51100 900 21300 28 900

Tilaa vaativan kaupan kerrosala on osoitettu omalla merkinnallddn sekd muun erikoiskaupan ja
paivittdistavarakaupan merkintd omalla erilliselld merkinnallaan. Osoittamalla erilliset merkinnat
pyritaan siihen, ettd merkinta tosiasiallisesti vastaa sitd kaupan laatua, jota merkinnalld on tarkoitus
mahdollistaa.

Siilinjdrven kunnan tavoitteena on, ettd Green Valley toteutuu tilaa vaativan kaupan keskittymana.
Green Valleyn asemakaavan mukaiset oheistuotteet (40 % myyntipinta-alasta) osoitetaan kaupan
maakuntakaavassa muuna erikoiskauppana, vaikka kyse on tilaa vaativan kaupan oheistuotteista.
Suositus paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tulkinnasta (Maankaytto- ja rakennuslaki 2000,
opas 2) madrittelee tilaa vaativan kaupan oheistuotteiden maksimimaaraksi 20 %, muussa tapauk-
sessa kerrosala lasketaan muuksi erikoistavaran kaupaksi. Lisdksi oheistuotteiden osuus myyntipin-
ta-alasta voi oppaan mukaan olla enintdan 400 k-m2.

Periaatteena on, etta vaikka Green Valleyhin osoitetaan KM-merkinnalld muuta erikoiskauppaa, ei
sinne siitd huolimatta voi sijoittaa runsaasti liikennesuoritetta aiheuttavaa muuta erikoiskauppaa,
kuten vaate- ja kenkdkauppaa. KM-merkinndn suunnittelumaardayksen mukaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa vain sellaista merkitykseltdan seudullista vahittais-
kauppaa, joka kaupan laatu ja koko huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskus-
ta-alueiden ulkopuolelle. Kaavaratkaisun tavoitteena on osoittaa keskustan ulkopuolelle tilaa vaati-
van kaupan lisdksi sellaista muuta erikoiskauppaa, joka ei sovellu keskustoissa toteutettavaksi.

On huomattava, etta voimassa oleva Pohjois-Savon maakuntakaava mahdollistaa alueelle oheistuot-
teina muuta erikoistavarakauppaa enintddn 22 200 k-m?, josta paivittdistavarakauppaa voi olla
enintddn 900 k-m2. Merkintd kumoutuu kaupan maakuntakaavan vahvistamisen yhteydessa vain,
jos Green Valleyta koskevat kaupan merkinnat vahvistetaan.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone —aineiston mukaan Green Valley sijoittuu autovydhykkeen laheisyyteen (kuva 9, s. 14).
Kun tarkastellaan yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman aineiston mukaista taajamarakennet-
ta, sijoittuu Green Valley taajamarakenteen vélitttmaan laheisyyteen (kuva 15). Urban Zone- ja
taajamarakenneanalyysien tuloksia tarkastellessa tulee huomioida, ettd Green Valleyn alue on talla
hetkelld viljelykdyttssa, eika se siten voi tayttda yhdyskuntarakenteiden vyéhykkeiden tai taajama-
alueiden luokittelun kriteereitd. Alue sijoittuu kuitenkin olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yh-
teyteen.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) Green Valleyn asukasmaara vuonna 2012 oli kahden km:n sateelld 4765 henkil6a. Kuuden
kilometrin sateelld Green Valleysta asui 6926 asukasta.

YKR-analyysin mukaan (liite 1) kahden kilometrin etdisyydelld Green Valleyn alueesta vuonna 2010

oli 686 tydpaikkaa. Kuuden kilometrin sateella tydpaikkoja kuitenkin oli jo 2815. Vaeston ja tyo-
paikkojen sijainti Green Valleyn laheisyydessa esitetaan kuvassa 16.
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Kuva 15. Green Valleyn sijoittuminen taajama-alueille (Syke, YKR-aineisto 2012)
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Kuva 16. Vdestdn ja tyGpaikkojen sijainti Vuorelassa ja Toivalassa Siilinjérvella.
Etela-Siilinjarven yleiskaavassa (2014) Green Valleyn alueen valittémaan laheisyyteen on osoitettu

runsaasti asumista. Esimerkiksi Green Valleysta pohjoiseen sijaitsevan Metsakoulun alueen etela-
puolelle voidaan laskennallisesti sijoittaa 210 asukasta seka Vuorelan alakeskuksen laheisyyteen 620
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asukasta (kuva 17). Koko Etela-Siilinjarven yleiskaavan aluevarauksilla mahdollistetaan vahintaan
4700 uuden asukkaan sijoittuminen lahialueille.

Etela-Siilinjarven yleiskaavan aluevarauksilla on varauduttu myods tydpaikkamaarien kasvattamiseen.
Green Valleyn vélittdémaan laheisyyteen on Etela-Siilinjarven yleiskaavassa osoitettu tyopaikka-alue
130 tydntekijan tarpeisiin. Koko yleiskaavalla mahdollistetaan 2400 uuden tydpaikan sijoittuminen
kaava-alueelle eli Green Valleyn ldheisyyteen.

T
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Kuva 17. Eteld-Siilinjdrven yleiskaavan mahdollistamat asukas- ja tydpaikkamddrat. Green Valleyn tilaa vaativan
kaupan suuryksikén paikka havainnollistettu punaisella.

Johtopdatokset

Toteutuessaan Green Valley tarjoaisi kehitysmahdollisuuksia kaupalle Kuopion seudun pohjoisosis-
sa. Viime vuosina tapahtunut kaupan rakentaminen on sijoittunut paaasiassa Kuopion eteldpuolelle.
Lilkekeskuksen toteutuminen vahentaisi ostovoiman siirtymaa Kuopioon, kun siilinjarveldiset saisivat
hankittua tietyt tilaa vaativan kaupan tuotteet omasta kunnastaan. Ostovoiman voi kuitenkin olet-
taa siirtyvan myds Kuopiosta Siilinjarvelle, mikali Green Valleyhin saadaan toimijaksi sellaisia tahoja,
joita Kuopiossa ei ennestdan ole. Ostovoimaa ja liketilan lisdtarvetta tulisikin tarkastella kuntakoh-
taisen tarkastelun sijaan seutukohtaisesti. Liikekeskuksen toteutuminen vahvistaisi Siilinjdrven kau-
pallisten palveluiden tarjontaa, mutta jo kokonsa vuoksi silla tulisi olemaan seudullista merkittavyyt-
ta.

Green Valleyhin sijoittuva pieni paivittaistavarakauppa toisi my®s uuden lahikaupan ldhialueen
asukkaille, jotka nykyisin joutuvat hakemaan paivittdistavaraostokset kauempaa. Nykyiselldan 1a-
himmat paivittaistavarakaupan palvelut sijaitsevat Vuorelan alakeskuksessa, jonne on 1,5 km mat-
ka.

21



Liikenteellisesti Green Valley sijaitsee erinomaisessa paikassa valtatie 5:n (moottoritie) varrella ja on
hyvin saavutettavissa viereisen Rissalan eritasoliittyman kautta. Alueen asemakaavaselostuksessa
todetaan, ettd alue ei sovellu muuhun rakentamiseen liikennemelun, maiseman ja maaperan ra-
kennettavuuden aiheuttamien reunaehtojen vuoksi.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) myoéskin
todetaan, ettd toteutuessaan Green Valley kilpailisi Kuopion tiva-kaupan kanssa tihentden palvelu-
verkkoa, mutta se saattaa myds tuoda seudulle tdydentavaa tarjontaa. Toisaalta Green Valley yh-
dessa Matkuksen kanssa toisi yhdessa enemman matkailijapotentiaalia kuin kumpikin erikseen.
Mikali kohteita osattaisiin markkinoida yhteistydssd, voivat tasta hyodtya myos alueella sijaitsevat
majoitusliikkeet, kauppa seka Kuopion keskusta.

Koska lisaliiketilan osoittaminen Green Valleyn alueelle voi osaltaan vahentaa siilinjarvelaisten ja
Kuopion pohjoispuolella sijaitsevien kuntien tarvetta asioida muualla, voidaan kaavaratkaisun kat-
soa edistavan sellaisen palveluverkon kehittymista, jossa asiointimatkat ovat kohtuulliset ja liiken-
teestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman véhaiset.

Lilkenteesta aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan torjua Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetuilla seikoilla. Selvityksen mukaan
kohde lisannee jonkin verran Kuopion seudun matkailullista vetovoimaa, mika asettaa vaatimuksia
hyvalle liikenteen opastukselle ja paatieverkolta kohteeseen tuleville jarjestelyille. Kohde kilpailee
jossakin maarin Matkuksen kehittyvan alueen kanssa, mika ei kuitenkaan tuota liikenteen kannalta
haitallisia vaikutuksia. Ranta-Toivalaan valtatien 9 varteen esitetyn tiva-keskittyman ja Green Valleyn
konseptien olisi syyta olla erilaiset, koska kilpaillessaan ne veisivat toistensa toimintaedellytyksia.

Lisaksi selvityksessa todetaan, ettd lahialueella liikenteen haittoja voi minimoida kehittdmalla kave-
lyn, pyorailyn seka joukkoliikenteen yhteyksia kohteeseen. Tall6in suurin huomio kiinnitetdan suju-
vuuteen ja turvallisuuteen. Autoliikkenteen ndkdkulmasta kohteen liittyminen muuhun likenneverk-
koon tulee toteuttaa siten, ettei hairi6ita paatien liikenteeseen aiheuteta. Moottoritie sietda koh-
teesta tulevan lisaliikenteen erityisesti, kun Kallan siltojen kohdan uudet jarjestelyt otetaan kayt-
t66n. Alueen kautta kulkevaa joukkoliikennetarjontaa kannattaa tdydentaa ja varautua korkeatasoi-
siin jarjestelyihin my&s turistibussien kannalta.

Yhteisvaikutukset, Siilinjarvi

Siilinjarven seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot keskittyvat kaupan maakuntakaa-
vassa Siilinjarven keskustatoimintojen alueelle, Vuorelan alakeskuksen alueelle sekd keskustojen
ulkopuolelle Green Valleyhin ja Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteykseen. Kokonaisuutena tarkas-
tellen seudullinen kauppa keskittyy usealle, mutta yhdyskuntarakenteellisesti kestaville paikoille.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta valmisteltaessa on Siilinjarven kunnan kanssa paasty yhteiseen
nakemykseen siitd, ettd voimassa olevissa maakuntakaavoissa osoitetut tilaa vaativan kaupan mer-
kinnat Siilinjarvi pohjoinen (ns. Koti-Siili) ja Siilinjarvi eteldinen (Kasurila) jadvat paikallisesti merkitta-
viksi kaupan paikoiksi. Myds Toivalan tydpaikka-alueella sijaitseva maatalous- ja tukkukauppa-alue
jaa maakuntakaavoituksen nakokulmasta paikallisesti merkittavan kaupan alueeksi.

Siilinjarven keskustatoimintojen alueelle on kaupan maakuntakaavaehdotuksessa asetettu enim-
maismitoitus 50 000 k-m2, josta uuden liiketilan osuus olisi 20 000 k-m2. Mitoitusta tarkennettiin
kaavaehdotusvaiheessa pienentdmalla kokonaismitoitusta ja uuden liiketilan osuutta. Laskennalli-
sesti 20 000 k-m2 uutta liiketilaa on mahdollista sijoittaa Siilinjarven keskustan alueelle mm. pysa-
kointijarjestelyjen avulla. Kokonaismitoitus tarjoaa paivittdistavarakaupalle ja muulle erikoiskaupalle
runsaasti kehitysmahdollisuuksia Siilinjarven keskusta-alueella. Vuorelan alakeskukseen ei alueiden-
kaytollisten reunaehtojen mukaan ole mahdollista sijoittaa kuin vahdinen maara seudullisesti mer-
kittavaa kauppaa (enimmaismitoitus 10 000 k-m2), joten kaupallisten palveluiden keskuksena tulee
paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan osalta olemaan Siilinjarven keskusta.

Green Valley sijaitsee liikenteellisesti hyvin saavutettavalla paikalla moottoritien varrella. Alue on
hyvin matkailijoiden ja Pohjois-Savon lapi ajavien saavutettavissa. Alueelle voi sijoittua tilaa vaativaa
kauppaa maakuntakaavan ja asemakaavan asettamien reunaehtojen mukaisesti. Nykyisen talous-
suhdanteen ja Kuopion seudun tilaa vaativan kaupan markkinatilanteen vuoksi oletettavissa on,
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ettd alueelle sijoittuisi sellaista kauppaa, jota Kuopion seudulla ei nykytilanteessa ole. Talldin alueen
osoittamisella ei ole negatiivisia vaikutuksia Siilinjarven keskustan tai Vuorelan alakeskuksen tarjo-
amiin palveluihin. Green Valley osoitetaan kaupan maakuntakaavassa, koska Kuopion seudulla
halutaan edistaa kilpailua tarjoamalla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja kaupan toimijoille.

Paivittaistavarakaupan osuus Green Valleyn kerrosalasta on vdhdinen, joten se palvelee ldhinna
kauppakeskuksessa muutoin asioivia tai lahialueen asukkaita. Paivittaistavarakauppa ei siten aiheuta
alueelle suuria liikennevirtoja eikd muodosta kilpailua suhteessa Siilinjarven kirkonkylaan tai Vuore-
lan alakeskukseen.

Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteykseen suunnitellulla maankaytélla ei voida katsoa olevan hai-
tallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen, sillé alueelle ei
voi sijoittaa merkittavasti muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa. Kaupan laadun vuoksi
alue voi perustellusta syysta sijaita alakeskuksen alueen ulkopuolella.

Mikali Green Valley ja Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteyksen tilaa vaativan kaupan alue toteu-
tuvat taysimadraising, voi niiden vdlille syntya kilpailua. Todennakdista kuitenkin on, etta ko. kau-
pan myymalat toteutuvat mitoitusta pienempina. Green Valleyn hanke on yhden toimijan varassa,
ja jos se ei esim. maankayttosopimusten vuoksi lahde toteutumaan, ei kunnalla ole osoittaa vaihto-
ehtoisia seudullisesti merkittavan tilaa vaativan kaupan paikkoja keskusta-alueiden ulkopuolella.
Kilpailun mahdollistamiseksi on kaupan maakuntakaavassa osoitettu my6s Valtatie 9 ja Ranta-
Toivalan tien risteyksen tilaa vaativan kaupan alue. Nain edistetddn maakuntakaavan tavoitteita

kilpailunakékulman huomioimisesta kaavatydssa.

KUOPIO

\ '___@vﬁranta

%

ESRIy Maanmittauslaitos, ilmakuvat

Maanmittauslaitos, peruskartta _ . 3 T 11 | S

Kuva 18. Keskustan ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden sijoittuminen suhteessa Kuopion keskustaan sekd
Petosen alakeskukseen.
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Kuopioon on kaupan maakuntakaavaehdotuksessa osoitettu keskustatoimintojen alue laajennus-
alueineen, Savilahden alakeskus, Petosen alakeskus seka viisi keskustan ulkopuolista vahittaiskau-
pan suuryksikét mahdollistavaa kaupan aluetta. Lisdksi kaavaehdotuksessa on osoitettu kaupan
reservimerkinnalla Pienen Neulamaen alue.

Urban Zone -aineiston mukaan (kuva 19) intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle sijoittuvat Voltti-
katu, Levasentie, Kolmisoppi ja Petonen. Pdivarannan hypermarketalue sijoittuu tarkastelussa jouk-
koliikennevydhykkeelle, ja Savilahti keskustan reunavydhykkeelle / intensiiviselle joukkoliikenne-
vydhykkeelle. Matkuksessa valtatie 5:n lansipuoleiset jo toteutuneet osat sijoittuvat tarkastelussa
autovyohykkeelle. Matkuksen itapuoli, eli vield toteutumaton alue, ei sijaitse taajama-alueella, joten
se jaa tarkastelussa vydhykkeiden ulkopuolelle. Pienen Neulamden kaupan reservialuemerkinta si-
joittuu tarkastelussa autovydhykkeelle.

Urban Zone 2 -vyohykkeet
B Keskustan jalankulkuvythyke

. Keskustan reunavyohyke

= ntensiivinen joukkoliikennevyohyke

m Joukkoliikennevyohyke

= Autovyshyke

1 Alakeskuksen jalankulkuvyohyke

[ Alakeskuksen jalankulkuvyohyke / intensiivinen joukkoliikenne
[ Keskustan reunavyohyke / joukkoliikenne

. Keskustan reunavyohyke / intensiivinen joukkoliikenne

[ Urtian Zane 2 (2010), SYKE "

Maanmittauslaitos, peruskartta, - . 1_ bf !

Kuva 19. Kuopion kaupan alueiden sijoittuminen Urban Zone -aineiston mukaisille vyéhykkeille.
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Kuva 20. Véestdn ja tyGpaikkojen sijainti Kuopiossa.

Péivaranta

Kuva 21. Pdivdrannan kaupan alueen sijainti suhteessa Kuopion keskustaan ja Vuorelan alakeskukseen
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Paivaranta sijaitsee Kuopion keskustan pohjoispuolella, noin 5 kilometrin etdisyydelld keskustasta.
Alue on lahes kokonaan toteutunut, ja sielld sijaitsee hypermarket.

Paivarannan kaupan alue on hyvin saavutettavissa kaikin kulkutavoin. Sujuvat jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet toteutuvat seka valtatien lansi- ettd itdpuolen asuinalueilta. Joukkoliikenteen palveluta-
so on erittdin hyva ja mahdollisuudet sen hyédyntamiseen ovat hyvat niin tyéssakaynti- kuin asioin-
tiliikenteenkin kannalta. Pdivdrannan saavutettavuus pohjoisesta ja idasta parani merkittavasti, kun
Paivaranta-Vuorela-yhteys (Kallansilta) muutettiin moottoritieksi syksylla 2014. Valtatien rinnakkais-
tie on valmistunut ja avattu liikenteelle 07/2013. Kallansiltojen kehittdmisessa on huomioitu myds
jalankulun ja pyorailyn edistaminen ja seudullinen jalankulun ja pyoréilyn laatukaytava kulkee rin-
nakkaistien itdpuolella. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioin-
ti, 2014).

Kaavoitustilanne

Paivdranta on osoitettu voimassa olevassa Kuopion seudun maakuntakaavassa vahittdiskaupan
suuryksikkdna km-merkinnalld. Merkintddn ei ole sisaltynyt enimmaismitoitusta.

Alue on osoitettu oikeusvaikutteisessa Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (2001)
merkinnoilla PK (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue). Kuopion kaupunki valmistelee kaupan
osayleiskaavaa, jossa tarkennetaan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kaupan toimintojen mer-
kintoja vastaamaan maankdayttd- ja rakennuslain muutosta (319/2011). Lisaksi valmisteilla on Kallan
siltojen osayleiskaava, jossa tarkastellaan alueen maankayttda (Kaavoituskatsaus 2014).

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikkd tai myymalakeskit-
tyma (KM) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- [Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa [tavarakauppa [kauppa kauppa
Pdivaranta Kuopio 2013 15 000 15 000 0 0
Uusi 5000 5000 0 0
KM Enimmaismitoitus 20 000 20 000 0 0

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone -aineiston mukaan (kuva 19, sivu 24) Paivarannan kaupan alue sijoittuu tarkastelussa
joukkoliikennevydhykkeelle.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateelld Paivarannan kaupan alueesta asui 4 867 asukasta,
kuuden kilometrin sateelld asukkaita oli 54 361. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden
kilometrin sateelld alueesta oli 1 098, kuuden kilometrin sateelld 32 557. Vaeston ja tydpaikkojen
alueellinen sijoittuminen esitetaan kuvassa 22.
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Kuva 22. Vieston ja tybpaikkojen sijainti Pdivdrannan laheisyydessa.

Johtopdatokset

Alue on osa jo toteutunutta yhdyskuntarakennetta. Liiketilan lisdtarpeen toteutuminen lisaa palve-
luiden tarjontaa lahialueella, mutta Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likenteellisten vaikutus-
ten arvioinnin (2014) mukaan se ei kuitenkaan varsinaisesti paranna paivittaistavarakaupan saavu-
tettavuutta. Pdivittdistavarakaupan lisdyksen ei arvioida myoskadn aiheuttavan myymalapoistumia
l&hialueella, joten palveluiden saavutettavuuden ei arvioida mydskaan heikkenevan. Lisaliiketilan
toteutumisella ei voida katsoa olevan negatiivisia vaikutuksia Kuopion keskustan kaupallisiin palve-
luihin, koska kohteen ostovoima koostuu ldhialueiden asukkaita seka ohikulkevan liikenteen osto-
voimasta.

Paivarannan monipuolistuva tarjonta voi myds houkutella lisda kauttakulkuliikennettd kohteeseen.
Vuorela-Toivalan seka Siilinjarven valilla on merkittavasti tydssakayntilikennetta ja liiketilan lisdyksen
my&ta alueen voidaan arvioida saavuttavan hieman aikaisempaa suuremman osan ohikulkuliken-
teen ostovoimasta. Mahdollista on, etta kohteen toteutuminen voi heikentda hieman paivittaistava-
rapalvelujen kysyntaa Siilinjarven Vuorelan alueella, kun myds liikenneyhteyksia kehitetaan Kallansil-
tojen alueella.

Paivarantaan suunnitellulla maankaytolla ei voida katsoa olevan haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen, koska kohteen ostovoima tulee paaasiassa
lahialueen asukkaista, osin myos kauttakulku- ja tydmatkaliikenteen kautta.

Paivarannan vahittaiskaupan suuryksikén sijainti erinomaisesti saavutettavissa olevalla paikalla ohi-
kulkevien lilkennevirtojen valittdmassa laheisyydessa mahdollistaa paivittdistavaraostosten tekemi-
sen esimerkiksi tydmatkojen yhteydessd. Voidaankin todeta, ettd suunniteltu maankayttd edistaa
sellaisen palveluverkon kehittymistd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset. Kohde perus-
tuu myds laheisten asuinalueiden ostovoimaan ja ohikulkuliikenteeseen eika kilpaile Kuopion ja
Siilinjarven keskustojen kaupallisten palveluiden kanssa. Nain ollen kohteen ei oleteta pidentavan
ostosmatkoja, siten liikkenteen haitalliset vaikutukset jaanevat hyvin paikallisiksi. (Pohjois-Savon kau-
pan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi (2014).
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Kuva 23. Kolmisopen sijainti suhteessa Kuopion keskustaan seka Petosen alakeskukseen.

Kolmisoppi sijaitsee Kuopion keskustan lounaispuolella, noin 7 kilometrin etdisyydelld keskustasta.
Alue on lahes kokonaan toteutunut. Alueella sijaitsevassa kauppakeskuksessa toimii hypermarket ja
muuta erikoiskauppaa seka tilaa vaativaa kauppaa. Hypermarketin ldheisyydessa sijaitsee myds tilaa
vievad kauppaa, mm. autokauppaa. Aluerajaukseen katsotaan kuuluvan myds Kolmisopentielld
sijaitseva Schenkerin alue.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alu-
een saavutettavuus on erinomainen ohikulkuliikenteelle ja Kuopion eteldisista kaupunginosista,
joiden liilkenne keskustan suuntaan tapahtuu paaosin Kolmisopen viereisen eritasoliittyman kautta.
Alue kuuluu joukkoliikennevydhykkeeseen, mutta sen palvelutasoa heikentda moottoritien ja radan
estevaikutus: ainakaan asioinnin nakékulmasta moottoritietd kulkevat linjat eivat kdytannossa pal-
vele Kolmisopen asiointimatkoilla. Kévelyn kannalta asukaspohja lahella on suppea; pyorailyetaisyy-
delld asukkaita on runsaasti ja pyoratieverkossa on riittavasti yhteyksia moottoritien ja radan poikki
Kolmisopen alueelle.

Kaavoitustilanne

Kolmisoppi on osoitettu voimassa olevassa Kuopion seudun maakuntakaavassa vahittdiskaupan
suuryksikkdna km-merkinnalla. Merkintaan ei ole sisdltynyt enimmaismitoitusta.

Alue on osoitettu oikeusvaikutteisessa Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (2001)
merkinnoilld PK ja PK-1 (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, yksityisten palvelujen ja hallinnon
alue, ei paivittaistavaramyymaloitd). Kuopion kaupunki valmistelee kaupan osayleiskaavaa, jossa
tarkennetaan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kaupan toimintojen merkintojd vastaamaan
maankayttd- ja rakennuslain muutosta (319/2011) (Kaavoituskatsaus 2014). Asemakaavassa, joka
on vuodelta 1992, alue on osoitettu liikkerakennusten korttelialueena KL-merkinnalla.
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Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan kokonaismitoituksella 52 000 k-m2 tilaa vaativan
kaupan suuryksikkd (kme) seka vahittaiskaupan suuryksikkd (KM). Kolmisoppea koskevat merkinnat

osoitetaan seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu

Paivittais- erikoistavara- [Tilaa vaativa

Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa |kauppa kauppa
Kolmisoppi Kuopio 2013 24 500 0 0 24 500
Uusi 5000 0 0 5 000
kme Enimmaismitoitus 29 500 0 0 29 500
2013 17 500 14 000 3500 0
Uusi 5000 0 5 000 0
KM Enimmaismitoitus 22 500 14 000 8 500 0
Kolmisoppi yhteensa 52 000 14 000 8 500 29 500,

Osoittamalla erilliset merkinnat pyritaan siihen, ettd merkinta vastaa tosiasiallisesti sitd kaupan laa-
tua, jota merkinnalla on tarkoitus mahdollistaa. Kaupan maakuntakaavassa Kolmisoppeen osoitet-
tavan uuden liiketilan maarad on kokonaisuudessaan 10 000 k-m2, josta 5000 k-m2 tilaa vaativaa

kauppaa ja 5000 k-m2 muuta erikoiskauppaa.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone -aineiston mukaan (kuva 19, sivu 24) Kolmisopen alue sijoittuu tarkastelussa intensiivi-

selle joukkoliikennevydhykkeelle.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateelld Kolmisopesta asui 7 190 asukasta, kuuden kilomet-
rin sateelld asukkaita oli 64 579. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden kilometrin
sateelld alueesta oli 4 222, kuuden kilometrin sateelld 33 429. Vaestdn ja tydpaikkojen painopiste-

alueet esitetaan kuvassa 24.
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Johtopéaatokset

Kolmisopen kaupan alue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, ja se on toteutunut lahes
kokonaan. Vaestda on alueen ldheisyydessa lahes 7000 asukasta, lahietdisyydelld sijaitsee Kol-
misopen pieni asuinalue. Kohde voi hyédyntaa myods runsasta ohi- ja kauttakulkuliikenteen maaraa
ja erityisesti tydmatkojen yhteydessa alueella on helppo poiketa. Alueen hypermarketti vetaa alueel-
le runsaasti asiakkaita, joille kohde tuo tdydentdvaa tarjontaa alueelle (Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Kaupan yksikko taydentda hypermarkettivetoisen alueen erikoistavaran palvelutarjontaa. Alueella jo
muutenkin kayvien asiakkaiden osalta liikennesuoritetta ei synny lisda. Sen sijaan alue voi kilpailla
muun erikoiskaupan ja tivan valikoimasta riippuen esimerkiksi Volttikadun ja Levasentien yksikéiden
kanssa, jotka sijaitsevat Kuopion suurimpiin asuinalueisiin suhteutettuna hieman edullisemmin.
Kohde ei sinansa kilpaile keskustan kanssa, vaan parantaa Kuopion eteldosin palvelujen saavutetta-
vuutta. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteydessa.
Alueen eteldpuolelle on rakentumassa Pienen Neulamden tydpaikka-alue, joka vahvistaa alueen
yhdyskuntarakennetta edelleen. Kolmisoppeen suunnitellulla maankaytolla ei voida katsoa olevan
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen, koska koh-
teen ostovoima tulee pdaasiassa lahialueen asukkaista, osin myds kauttakulku- ja tydématkaliiken-
teen kautta.

Liilkenteesta aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan torjua Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetuilla seikoilla. Kohde ei sindnsa
kilpaile keskustan kanssa, vaan parantaa Kuopion eteldosin palvelujen saavutettavuutta. Asiointi-
matkat pysyvat kohteen toteutuessa lyhyina, koska kohde tdydentda Kuopion eteldosien kaupallista
tarjontaa Nain ollen haitalliset vaikutukset jaavat vahaisiksi. Lahialueella liikenteen haittoja voi mi-
nimoida kehittamalla kavelyn, pydrailyn seka joukkoliikenteen yhteyksia kohteeseen. Talléin suurin
huomio kiinnitetaan sujuvuuteen ja turvallisuuteen. Autoliikenteen nakdkulmasta kohteen liittymi-
nen muuhun liikenneverkkoon tulee toteuttaa siten, ettei hairidita paatien liikenteeseen aiheuteta.
Joukkoliikennetarjonnan lisaaminen Kolmisopentielle/Volttikadulle parantaisi joukkoliikenteen kay-
tettdvyyttd myos asioinnissa; tata tukee uuden kysynnan syntyminen seka Kolmisoppeen etta Voltti-
kadun alueelle.
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Volttikatu
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Volttikatu sijaitsee Kuopion keskustan ja Savilahden alakeskuksen etelapuolella, noin 3,5 kilometrin
paassa Kuopion keskustasta. Volttikatu on rakennettu 1990-luvulla valtatie 5:n rinnakkaistieksi.
Volttikadun alue on ldhes kokonaan toteutunut, ja siella sijaitsee tilaa vaativaa kauppaa.

Kohteen saavutettavuus autolla ja joukkoliikenteelld on erinomainen, kuten myds kavellen ja pyo-
rdillen. Savilahteen suunniteltu uusi asuin- ja tydpaikka-alue korostaa edelleen alueen hyvaa sijaintia
kaikkiin kulkutapoihin ndhden. Tyématkaliikenteen ruuhkaisimpina aikoina alueen saavutettavuutta
autolla hieman rajoittavat alueen suuret liikennemaarat: Volttikatu lahtee liikenteellisesti erittain
vilkkaasta Kuopion eteldisesta eritasoliittymasta, jossa kohtaavat vilkasliikenteiset Savilahdenkatu ja
Tasavallankatu. Tilaa vaativan kaupan painotus sopii alueelle hyvin sen vahaisemman liikkenneinten-
siteetin vuoksi. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Kaavoitustilanne

Aluetta ei ole osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa kaupan merkinnallg,
koska tilaa vaativan kaupan osalta silloinen lainsaadanto ei sita edellyttanyt. Pohjois-Savon maakun-
takaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueena, jolle suunnittelumaarayksen mukaan on mahdollis-
ta sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa. Alue on selkeasti seudullisesti merkittava myymalakeskittyma,
joka osoitetaan kaupan maakuntakaavassa seudullisesti merkittavan kaupan mahdollistavalla kaa-
vamerkinnalla.

Alue on osoitettu oikeusvaikutteisessa Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (2001)
merkinngilld PK ja TY (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, ymparistohairidita aiheuttamattoman
teollisuuden alue). Valmisteilla olevassa keskustan osayleiskaavassa tarkennetaan ko. yleiskaavaa.
Lisaksi vireilld on kaupan osayleiskaava, jossa tarkennetaan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan
kaupan toimintojen merkintdjd vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain muutosta (319/2011)
(Kaavoituskatsaus 2014).
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Kuopion kaupungin laatiman yritystonttiselvityksen (2009) mukaan alueella on talla hetkelld jo to-
teutunutta kaupan kerrosalaa noin 40 000 k-m2. Selvityksen seka Kuopion kaupungin kanssa kay-
tyjen neuvottelujen perusteella alueella on toteutumattomia tontteja kaupan tarpeisiin hyvin niukal-
ti, yhteensa 20 000 k-m2 verran kerrosalana. Mikali alueelle sijoitetaan vahittaiskaupan suuryksikdi-
td MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan jalkeen, tulee asema-
kaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikk® tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensd |tavarakauppa [kauppa kauppa
Vt 5 lansi (Volttikatu) Kuopio 2013 40 000 500 0 39 500
Uusi 20 000 0 0 20 000
kme Enimmaismitoitus 60 000 500 0 59 500

Alueelle osoitetaan 20 000 k-m2 uutta liiketilaa tilaa vaativana kauppana.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa
Urban Zone- tarkastelussa alue sijoittuu intensiiviselle joukkolilkkennevydhykkeelle (kuva 19, sivu 24).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateelld Volttikadun kaupan alueesta asui 11 823 asukasta,
kuuden kilometrin sateelld asukkaita oli 75 279. Vuoden 2010 tilaston mukaan tyopaikkoja kahden
kilometrin sateelld alueesta oli 8467, kuuden kilometrin sdteelld 36 448. Kun vertaillaan keskenaan
kaupan maakuntakaavaehdotuksessa keskustan ulkopuolelle osoitettujen osoitettujen kaupan koh-
teiden tydpaikka- ja asukasmaaria, voidaan todeta, ettd Volttikadun vaikutusalueella sijaitsee eniten
asukkaita ja tyopaikkoja. Alue on keskella olemassa olevaa infrastruktuuria ja tydpaikkoja, ja on
siten osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta (kuva 26).
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Kuva 26. Vieston ja tydpaikkojen sijainti Volttikadun ldheisyydessa.
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Volttikadun alue sijaitsee Savilahden alakeskuksen valittémassa yhteydessa. Kaupan maakuntakaa-
vassa osoitettava kaavaratkaisu mahdollistaa alueen rakentamisen valmiiksi. Alueelle osoitettava
uusi kerrosala on tilaa vaativaa kauppaa.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan kohde
parantaa alueen jo nykyisin runsasta erikoiskaupan ja tiva-kaupan tarjontaa. Lahialueella sijaitsee
myds Kuopion seudun suurin hypermarketti. Alueen hyva palveluvarustus tuo tassa mielessa syner-
giaetua myos saavutettavuusnakokulmasta. Suurien ohikulkuvirtojen kautta korostuvat myés asioin-
timahdollisuudet tydmatkojen yhteydessa. Matkailuvirroista kohteen ei arvioida hyotyvan oleellises-
ti, koska alue ei muodosta matkailijan ndkékulmasta riittdvan yhtenaistd kokonaisuutta, kuten esi-
merkiksi Matkus.

Volttikadulle suunnitellulla maankaytélla ei voida katsoa olevan haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen, silla alueelle sijoittuva uusi liiketila on tilaa
vaativaa kauppaa. Alueelle paikallisesti merkittdvana toteutuva muu erikoiskauppa on todennakdi-
sesti esimerkiksi kulutuselektroniikkaan ja kodinkoneisiin liittyvia tuotteita, joten silla ei voida katsoa
olevan merkittavia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupalliseen tarjontaan. Alue on profiloitunut jo
entuudestaan tilaa vaativan kaupan alueeksi. Kaupan laadun vuoksi alue voi perustellusta syysta
sijaita Kuopion keskustatoimintojen alueen ja Savilahden alakeskuksen alueen ulkopuolella.

Kohde edistaa asiointimatkojen pysymista kohtuullisina, koska alue sijaitsee Kuopion keskustatoi-
mintojen alueen seka Savilahden alakeskuksen alueen valittémassa yhteydessa. Sijainnistaan johtu-
en maakunnan keskuksen tihedan asutulla alueella johtuen kohde tihentda muun erikoiskaupan ja
tiva-kaupan palveluverkkoa kaupunkiseudulla ja vahentda samalla ostosmatkojen liikennesuoritetta.
(Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Lilkenteesta aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia voidaan torjua Pohjois-Savon kaupan maa-
kuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetuilla seikoilla. Selvityksessa tode-
taan haitallisten vaikutusten lievittamistoimenpiteista seuraavaa:

"Paikallisesti kohteen laheinen liikenneverkko ei siedd runsasta lisaliikennetta, mika voi ennen pit-
kaa vahentaa alueen houkuttelevuutta asiointikohteena. Moottoritien molemmin puolin sijaitsee
lahialueella runsaasti erikoiskaupan palveluja, jotka eivat saa toisistaan synergiaetua johtuen pitkas-
ta tie-etdisyydestd. Taman ongelman lievittdminen edellyttaisi uutta erittain kallista autoliikenteen
yhteyttd moottoritien ja radan poikki Levasentien ja Kolmisopentien/Volttikadun valille. llman sita
moottoritien eripuolilla olevat yksikét toimivat pitkalti omina kokonaisuuksinaan.

Kuopion kaupunki on tutkinut Levasentien ja Volttikadun valista yhteytta Levasentien asemakaavoi-
tuksen yhteydessa. Alueella on talla hetkelld kevyelle likenteelle alikulkuyhteys olemassa, ja sen
kehittaminen myds ajoneuvoliikenteelle on mahdollista rakentamalla alueelle katuyhteys ja tekemal-
la uudelleenjarjestelyjd muun infrastruktuurin suhteen.

Matkailuliikenteelle kohteen houkuttelevuuden lisaaminen edellyttaisi myos alueen profiloitumista
yhtendisemmaksi, molempia moottoritien puolia hyddyntavaksi monipuolisen tarjonnan kohteeksi,
jossa sisaiset liikenneyhteydet olisi jarjestetty nykyista paremmin. Talldinkin olisi vaikea kilpailla Mat-
kuksen alueen kanssa, jonka toiminta perustuu pitkalti ostosmatkailuun.

Kohteen saavutettavuutta joukkoliikenteelld voinee edelleen parantaa kohteelle soveltuvin pysakki-
jarjestelyin. Pyorailyn ja kavelyn merkitysta kohteen asioinnin kulkutapana on hankala nostaa; siita
huolimatta alueella on kiinnitettava erityistd huomiota sindnsa autovaltaisen alueen kavelyn ja pyo-
rdilyn turvallisiin sisdisiin jarjestelyihin.”
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Kuva 27. Levdsentien sijainti suhteessa Kuopion keskustaan.

Levasentien tilaa vaativan kaupan alue sijaitsee Kuopion keskustan eteldpuolella, noin viiden kilo-
metrin etaisyydella Kuopion keskustasta. Levasentielld sijaitsee rauta- ja huonekalukauppaa, halpa-
hintamyymaloitd seka kauppakeskus Herman. Levasentien kaupan alueen katsotaan sijoittuvan
alueelle, joka ulottuu Levasentien itdpuolella Hermanin kauppakeskuksesta Kartanonkatuun saakka,
ja Levasentien lansipuolella Maxi-Makasiinilta Biltemaan saakka. Alue muodostaa luonnollisen tilaa
vaativan kaupan kokonaisuuden Levasentiella.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alue
on hyvin saavutettavissa kaikin kulkutavoin. Levasentielld on hyva joukkoliikennetarjonta (keskimaa-
rin 4 vuoroa / tunti), joka palvelee seka alueen asukkaita, alueella tydssakayntia ettd asiointia. Le-
vasentie on osa Kuopion seudullista joukkoliikenteen laatukaytavaa. Tien varressa kulkee erillinen
kevyen likenteen vayla; lisdksi kevyen likenteen yhteyksia on alueelle sekd moottoritien alitse etta
jarven ja lahtia ylittavien siltojen kautta. Sarkilahden ylittéva silta on myds joukkoliikenteen kaytos-
sd, mika parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta lahialueilta huomattavasti.

Kaavoitustilanne

Samoin kuin Kuopion Volttikatua, ei Levasentien aluetta ole osoitettu voimassa olevassa Pohjois-
Savon maakuntakaavassa kaupan merkinnalld, koska tilaa vaativan kaupan osalta silloinen lainsaa-
danto ei sité edellyttédnyt. Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueena,
jolle suunnittelumaarayksen mukaan on mahdollista sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa. Alue on selke-
asti seudullisesti merkittava myymalakeskittyma, joka osoitetaan kaupan maakuntakaavassa seudul-
lisesti merkittavan kaupan mahdollistavalla kaavamerkinnailla.

Oikeusvaikutteisessa Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (2001) alue on osoitettu
merkinngilld PK-1, TY (yksityisten palvelujen ja hallinnon alue, ei paivittaistavaramyymaléita, ympa-
ristdhairioita aiheuttamattoman teollisuuden alue) sekd TY, PK (ympéristohairidita aiheuttamatto-
man teollisuuden alue, yksityisten palvelujen ja hallinnon alue). Lisdksi vireilld on kaupan osayleis-
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kaava, jossa tarkennetaan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kaupan toimintojen merkintéja
vastaamaan maankdayttd- ja rakennuslain muutosta (319/2011) (Kaavoituskatsaus 2014).

Asemakaavoista ns. Junttanin tontin (nykyinen kauppakeskus Herman) asemakaava on vuodelta
2010. Siina alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueena KM-merkinnalld. Asemakaavamaa-
rayksessa myymaloiden maara on rajattu kahteentoista, eika alueella saa harjoittaa elintarvikkeiden
vahittdismyyntia eikd muotivaatekauppaa. Asemakaavaselostuksen mukaan kiellolla halutaan pitaa
muoti- ja merkkivaateliikkeet seka pienet putiikit keskustassa. Rajoitus ei koske ns. ty6- ja arkivaat-
teiden eika urheiluvaatteiden myyntia. Viereisten huonekalumyymaldiden korttelit on asemakaavas-
sa osoitettu teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena. Korttelialueella ei saa
harjoittaa elintarvikkeiden vahittaismyyntia.

Nykyistd Maxi-Makasiinia koskevassa asemakaavassa korttelialueet on osoitettu teolllisuus-, varasto-
, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena. Rakennuksiin ei saa asemakaavan mukaan sijoittaa
elintarvikkeiden vahittaismyyntid. Kaupan maakuntakaavassa kme- ja KM-merkintdjen alue ulottuu
eteldssa nykyisen Bilteman tontille saakka. Asemakaavassa korttelialueet on osoitettu merkinnalla
TK.

Kuopion kaupungin laatiman yritystonttiselvityksen (2011) mukaan alueella on talla hetkella jo to-
teutunutta kaupan kerrosalaa noin 65 000 k-m2. Mikali alueelle sijoitetaan vahittaiskaupan suuryk-
sikditd MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan jalkeen, tulee
asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan kokonaismitoituksella 85 000 k-m2 tilaa vaativan
kaupan suuryksikko (kme) seka vahittaiskaupan suuryksikkd (KM). Levasentietd koskevat merkinnat
osoitetaan seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu

Paivittais- erikoistavara- [Tilaa vaativa

Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa |kauppa kauppa
Vt 5 ita (Levasentie) Kuopio 2013 51 000 0 51 000
Uusi 20 000 0 0 20 000
kme Enimmaismitoitus 71 000 [1} 0 71 000
2013 14 000 0 14 000 0
Uusi 0 0 0 0
KM Enimmaismitoitus 14 000 0 14 000 0
Levasentie yhteensa 85 000 of 14 000 71000

Osoittamalla erilliset merkinnat pyritdan siihen, ettd merkintad vastaa sitd kaupan laatua, jota mer-
kinnalld on tarkoitus mahdollistaa. Kaupan maakuntakaavassa Levasentielle osoitettavan uuden
liiketilan maara on kokonaisuudessaan 20 000 k-m2, joka osoitetaan tilaa vaativan kaupan mahdol-
listavalla merkinnalld kme. KM-merkinnalla ei osoiteta uutta kaupan liiketilaa.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa
Urban Zone- tarkastelussa alue sijoittuu intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeelle (kuva 19, sivu 24).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateelld Levasentien kaupan alueesta asui 8700 asukasta,
kuuden kilometrin sateella asukkaita oli 74 599. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden
kilometrin sateelld alueesta oli 5426, kuuden kilometrin sateelld 34 421. Alue on osa olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta, ja tukeutuu laheisiin Sarkiniemen ja Levasen asuinalueisiin (kuva 28).
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Kuva 28. Véestén ja tyc'ipa/kkOJen sijainti Levdsentien ldheisyydessa.
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Johtopéaatokset

Kuopion seudun maakuntakaavaa laadittaessa yhdessa Kuopion kaupungin kanssa on tehty linjaus,
ettd Levasentielle sijoittuu padasiassa tilaa vaativaa kauppaa. Linjauksen taustalla on ollut ajatus,
ettd 18hidissa sdilytetddn paivittaistavarakaupan lahipalvelut, eikd niiden elinvoimaa vaaranneta
lahistolla sijaitsevilla paivittdistavarakaupan suuryksikdilla. Levasentien osalta kaavaratkaisu on arvi-
oitu suhteessa noin kilometrin paassa sijaitseviin Sarkiniemen ja Sarkilahden lahipalveluihin. Myds-
kdan kaupan maakuntakaava ei mahdollista paivittdistavarakaupan sijoittumista Levasentielle.

Kaupan maakuntakaavassa on paadytty ratkaisuun, jossa alueelle osoitetaan uutta liiketilaa 20 000
k-m2 tilaa vaativana kaupan merkinnalld kme. Uuden liiketilan osoittamisella pyritdan turvaamaan
alueen mahdollisuudet kehittya padasiassa huonekalu- ja rautakaupan keskittymana. Muu erikois-
tavarakauppa osoitetaan KM-merkinnalld. Muun erikoistavarakaupan taso pyritdan sailyttdamaan
nykytasolla, joten KM-merkinnalla ei osoiteta alueelle uutta muun erikoistavarakaupan lii-
ketilaa. Ratkaisulla pyritddn vastaamaan padasiassa kaupan toimialaliukumasta johtuviin tulkinta-
epaselvyyksiin, silld alueella sijaitsee mm. halpahintamyymaloita.

Levasentielle ei ole osoitettu paivittaistavarakauppaa, joten alue ei vaaranna jatkossakaan laheisten
asuinalueiden (Sarkiniemi ja Sarkilahti) lahipalveluja. Alueelle osoitettava, nykytilanteen toteava muu
erikoiskauppa on padosin tilaa vaativan kaupan oheistuotteita tai halpahintamyymaloiden tarjontaa,
joten sen ei voi katsoa aiheuttavan merkittavia haitallisia vaikutuksia Kuopion keskustan palveluihin.
Muun erikoistavarakaupan maara on myos vahainen.

Alueella sijaitseva ja sinne osoitettava lisaliiketila myos tdydentda keskustan kaupallista palveluntar-
jontaa. Alue tdydentdd Kuopion eteldisissa kaupunginosissa asuvien palveluntarjontaa, joten sen
voidaan katsoa edistavan asiointimatkojen pituuden pysymista kohtuullisina. Alue on lahes koko-
naan jo toteutunut, joten lisdliiketilasta ei voida katsoa syntyvan merkittavid vaikutuksia keskusta-
toimintojen alueelle. Lisdksi Kuopion keskustatoimintojen alueen voidaan olettaa kasvattavan veto-
voimaansa lahivuosina, kun tori- ja kavelykaturemontti on saatu paatokseen.
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Tilaa vaativalle kaupalle luonteva sijainti on keskustan ulkopuolella, silla keskustaan ei ole mahdollis-
ta sijoittaa tilantarvetta aiheuttavaa tiva-kauppaa.

Levasentielld sijaitsevan ns. Junttanin tontin (nykyisen Hermanin kauppakeskus) kayttda koskevan
asemakaavatydn yhteydessa on selvitetty vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumista alueelle seka sen
kaupallisia ja liikenteellisia vaikutuksia (Junttanin tontti, vahittaiskaupan suuryksikén vaikutusten
selvitys ja arviointi 2009). Hankkeessa on tutkittu neljda eri vaihtoehtoa, joissa tilaa vaativan kaupan
ja muun erikoiskaupan suhde kokonaiskerrosalasta vaihteli siten, ettd muun erikoiskaupan osuus
koko kerrosalasta oli maksimissaan n. 30 % (8000 k-m2 muuta erikoiskauppaa, 19500 k-m2 tilaa
vaativaa kauppaa). Hankkeesta on tehty myos erillinen liikenteellisten vaikutusten selvitys.

Selvityksen mukaan eniten liikkennettd tuottava vaihtoehto, jossa muuta erikoiskauppaa oli 8000 k-
m2 kokonaiskerrosalasta, kasvattaa Levasentien likennemaarid, mutta ei aiheuta suoria liilkennever-
kon kehittamistarpeita muualle kuin hankkeen (kauppakeskus Herman) liittymiin Levasentielle. Liit-
tymat on toteutettu Hermanin kauppakeskuksen rakentamisen yhteydessa. Selvityksessa my®s mai-
nitaan Levasentien nelikaistaistaminen, mutta sita ei nahda jarkevaksi, koska liikenneverkko ei muu-
alla kesta sen mahdollistamaa lisdliikennetta. Selvityksessa todetaan, etta lisadntyvaan liikkenteeseen
voidaan varautua pienehkailld kaistajarjestelyilld ja tarvittaessa liikennevalo-ohjauksella. Levasentien
ennustettua suurempi kasvu voisi edellyttdda myds uuden tieyhteyden toteuttamista moottoritien
alitse Kolmisopentielle. (Junttanin tontti, vahittaiskaupan suuryksikdn vaikutusten selvitys ja arviointi
2009).

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likkenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) on todettu,
ettd Levdsentie ei sieda kovin suurta lisaliikennetta johtuen sen liittymista ylempaan verkkoon. Tiva-
kauppa sopii tassa mielessa alueelle hyvin. Muuta erikoiskauppaa koskien olisi edullista, jos joko
kaupan perusliikennetuotos on pieni tai asioinnin kesto on pitkd, jolloin liikenneintensiteetti pysyy
alhaisena.

Liikenteellisten vaikutusten arvioinnin mukaan paineet alueen liikennejarjestelyjen kehittamiseksi
kasvavat hankkeen myota. Pohjoisosassa on suunniteltu Kumpusaaren tien jatkamista Levasen-
tiehen, mika hieman vahentaisi Tasavallankadun kautta tulevaa liikennepainetta. Levadsentien etela-
osassa voidaan valo-ohjattuun liittymaan joutua rakentamaan lisda kaistoja kapasiteetin varmista-
miseksi. Myos uusien toimipaikkojen littyma- ja pysakdintijarjestelyt on suunniteltava huolellisesti ja
erityisesti ottaen huomioon Levasentien molemmilla puolilla sijaitsevien kohteiden véliset kavely-
yhteydet.

Volttikadun ja Levdsentien alueiden valille ei talla hetkelld synny molempia hyddyttavaa synergiaa
pitkan liikenneyhteyden vuoksi. Jos teiden valilla olisi moottoritien ja radan alittava suora yhteys,
keskittymasta yhteensd muodostuisi vetovoimaisempi, mutta samalla likenteen kokonaishairioita
syntyisi véahemman. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi,
2014).

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) myos tode-
taan, etta kohteen hyvastd sijainnista suhteessa seudun asutuksen tuomaan kysyntdan johtuen
haitalliset vaikutukset jadnevat vahaisiksi. Suurin ongelma liittyy Levasentien ajoneuvoliikenneverkon
kapasiteettiin, jonka lisdédminen voi vaatia isoja toimenpiteita. Pahimmillaan likenteen hairiét alueen
paaliittymissa saattavat heikentdad kaupan houkuttelevuutta asiointikohteena. Tydmatkaliikenteen
huippujen ulkopuolella jarjestelyt toimivat kuitenkin hyvin.
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Kuva 29. Matkuksen sijainti suhteessa Petosen alakeskukseen.

Matkuksen alue sijaitsee Kuopion eteldpuolella, noin 11 kilometrin etaisyydelld keskustasta. Alue
sijoittuu moottoritien (vt5) itd- ja lansipuolelle, Petosen alakeskuksen ldaheisyyteen ja suunnitellun
Hiltulanlahden asuntoalueen pohjoispuolelle. Alueen lansipuolella sijaitsevat lkea ja kauppakeskus
Matkus Shopping Center, liikenneasema seka pikaruokaravintola. Itdpuoli on toteutumaton.

Alue on hyvin saavutettavissa henkildautolla seka joukkoliikenteelld. Kohde sijaitsee Kuopion seu-
dullisen joukkoliikenteen laatukaytavalld, ja tasaisella tunnin vuorovalilla liikenndiva paikallislikenne
palvelee seka asiointia ettd tydssakayntia alueella. Paikallislikenteen lisdksi Vitostiella on merkitta-
vasti pidempimatkaista pika- ja vakiovuoroliikennettd. Kevyen liikenteen yhteydet ovat olemassa,
mutta lahivaikutusalueen vahaisesta asukaspohjasta johtuen jalankulun ja pydrailyn merkitys asioin-
tiliikenteessa jaa vahaiseksi. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten
arviointi, 2014).

Kaavoitustilanne

Matkuksen alue on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa osana Hiltulan-
lahdesta Pieneen Neulamakeen ulottuvaa vahittaiskaupan kehittamisvydhyketta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan vahittdiskaupan kehittamisvydhykkeelld saa sijaita seudullisesti merkittavid vahit-
taiskaupan suuryksikéita 100 000 k-m2. Mitoituksella ei rajoiteta tilaa vievan erikoiskaupan yksikoi-
den kerrosalaa. Vahittaiskaupan kehittamisvyéhyke -merkintd kumoutuu kaupan maakuntakaavan
vahvistamisen yhteydessa vain, jos Matkusta koskevat kaupan merkinnat vahvistetaan.

Oikeusvaikutteisessa Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (hyvaksytty 2001) alue on
osoitettu merkinngilléd T ja PK (teollisuus- ja varastointialue, yksityisten palvelujen ja hallinnon alue).
Vireilld on kaupan osayleiskaava, jossa tarkennetaan keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan kaupan
toimintojen merkint6ja vastaamaan maankayttd- ja rakennuslain muutosta (319/2011) (Kaavoitus-
katsaus 2014).
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Alueelle on hyvaksytty ensimmainen asemakaava (nro 1069) vuonna 2007, jolloin Ikean sijoittumi-
sesta ko. paikalle ei ollut vield varmuutta. Ko. asemakaavassa kaupalle varatut korttelit oli osoitettu
KL-merkinnalld. Asemakaavaa tarkennettiin vuonna 2008 (asemakaava nro 1071) siten, ettd kau-
palle varatut korttelit osoitettiin merkinndlld KM. Talldin tiedossa oli lkean sijoittuminen alueelle,
mutta Matkuksen kauppakeskusta ei arvioinneissa ollut mukana. Asemakaavassa 1071 myos valta-
tie 5:n itdpuoliset alueet on osoitettu myds merkinnalld KM, mahdollistaen paljon tilaa vaativan
erikoistavaran ja sen toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyymalat. Kaavamaa-
rayksen mukaan valtatien itapuolisille alueille ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja.

Asemakaavaa muutettiin vield edelleen vuonna 2010, jolla mahdollistettiin Matkuksen kauppakes-
kuksen sijoittuminen alueelle (asemakaava 730). Ko. asemakaava koski vain korttelialuetta 5, johon
Ikea ja Matkuksen kauppakeskus ovat sijoittuneet. Asemakaavan 730 valmistelun yhteydessa laadit-
tiin erillinen selvitys, jossa tarkasteltiin kauppakeskusta ja lkeaa koskevaan kortteliin sijoittuvien
vahittdiskaupan suuryksikéiden vaikutuksia. Em. muutosten liséksi alueen asemakaavaa tarkistettiin
vield vuonna 2012, jolla mahdollistettiin kauppakeskukseen sijoittuvan kaupan laadun muutoksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa on toteutumatonta kerrosalaa noin 70 500 k-m2. Kaupan maa-
kuntakaavaehdotus mahdollistaa alueen toteutumisen asemakaavan mukaisesti.

Kaupan maakuntakaavassa Matkukseen osoitetaan kokonaismitoituksella 158 000 k-m2 tilaa vaati-
van kaupan suuryksikkéna (kme) seka vahittaiskaupan suuryksikkona (KM). Merkinnat osoitetaan
seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu

Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa

Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa |kauppa kauppa
Matkus Kuopio 2013 0 0 0 0
Uusi 61 000 0 0 61 000
kme Enimmaismitoitus 61000 0 1} 61 000
2013 87 500 3300 84 200 0
Uusi 9 500 0 9 500 0
KM Enimmaismitoitus 97 000 3300 93 700 0
Matkus yhteensa 158 000 3300 93 700 61000

Osoittamalla erilliset merkinnat pyritaan siihen, ettd merkinta vastaa sitd kaupan laatua, jota mer-
kinnalla on tarkoitus mahdollistaa. Kaupan maakuntakaavassa Matkukseen osoitettavan uuden
liiketilan maara on kokonaisuudessaan 70 500 k-m2, josta 61 000 k-m2 on tilaa vaativaa kauppaa
ja 9500 k-m2 muuta erikoiskauppaa. KM-merkinnalla osoitettavasta nykyisesta liiketilasta 36 000 k-
m2 on huonekalukauppaa (lkea), joka on tilaa vaativan kaupan oppaan mukaan tulkittu muuksi
erikoiskaupaksi. Tilaa vaativan luonteensa vuoksi kauppa ei siitd huolimatta voi sijoittua keskusta-
alueille. Kaupan maakuntakaavassa Matkusta koskevassa KM-merkinndn suunnittelumaarayksella
ohjataankin noin 40 % rakennusoikeudesta kohdennettavaksi sellaiselle seudullisesti merkittavalle
vahittaiskaupalle, joka kaupan laatu ja koko huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kaavaratkaisun tavoitteena on osoittaa keskustojen ulkopuolelle
tilaa vaativan kaupan liséksi sellaista muuta erikoiskauppaa, joka ei sovellu keskustoissa toteutetta-
vaksi.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone- tarkastelussa Matkuksen valtatie 5:n ldnsipuoleiset, jo toteutuneet osat sijoittuvat
tarkastelussa autovydhykkeelle (kuva 19, sivu 24). Matkuksen itdpuoli, eli vield toteutumaton alue,
ei sijaitse taajama-alueella, joten se jaa tarkastelussa vydhykkeiden ulkopuolelle.

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateelld Matkuksesta asui 3792 asukasta, kuuden kilometrin
sateelld asukkaita oli 26 887. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden kilometrin sateella
alueesta oli 1128, kuuden kilometrin sateelld 5487. Luvuissa eivat ole mukana lkean ja kauppakes-
kuksen tyopaikat, silla ne avautuivat vasta vuonna 2012.
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Matkus on jo itsessdaan suuri tydpaikka-alue, silla sielld sijaitsee noin 900 tydpaikkaa. Matkuksen
alueen laheisyydessa sijaitsee myds Etela-Kuopion yritysalueeksi kutsuttu tydpaikka-alueiden rypas,
johon kuuluvat Matkuksen lisdksi Kylmamaen, Pienen Neulaméaen ja Levasenlammen yritysalueet.
Yhteensa nailld yritysalueilla oli vuonna 2010 voimassa olevan maakuntakaavan tydpaikka-alueiden
rajauksen mukaan tarkasteltuna noin 1900 tydpaikkaa. N&in ollen Matkukseen ja sen ldheisyyteen
sijoittuu yhteensa lahes 3000 tyopaikan keskittyma.
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Kuva 30. Véestén ja asutuksen sijainti Matkuksessa. Tydpaikkatilasto on vuodelta 2010, joten Matkuksen
tydpaikat eivat ndy kuvassa.

Kuopiossa asuntorakentamisen painopiste on siirtymassa Matkuksen eteldpuolelle Hiltulanlahteen.
Alueelle on laadittu osayleiskaava, ja 1. vaiheen asemakaavoitus on parhaillaan kdynnissa. Nyt ase-
makaavoitettavalla alueella mahdollistetaan 900 -1000 asukkaan sijoittuminen Hiltulanlahteen (ku-
va 31). Hiltulanlahden osayleiskaavan tavoitteena on, ettd Matkuksen eteldpuolelle muodostuu
pientalovaltainen alue noin 3000 asukkaalle seka palvelu- ja yritystoimintojen alueita. Matkuksen
alue sijoittuu siten lahivuosina toteutuvan Hiltulanlahden asuinalueen yhteyteen.
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Kuva 31. Hiltulanlahden uuden asuinalueen sijainti suhteessa Matkukseen. limakuva-aineistoon on sovitettu

Hiltulanlahden asemakaavaehdotuksen mukainen havainnekuva. (Havainnekuvan ldhde:
http://kuopio02.hosting.documenta. filkokous/2013242318-10-9.PDF)

Asuntorakentamisen keskittyminen Hiltulanlahteen seka ldheiset tydpaikkakeskittymat merkitsevat
myds Matkuksen alueen joukkolikenteen kehittamisedellytysten paranemista. Lahivaikutusalueen
vaestdpohjan kasvu luo paremmat edellytykset myds jalankulun ja pyoérailyn kulkumuoto-osuuden
kasvulle (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Johtopdaatokset

Matkuksen alueen tilaa vaativan kaupan vaikutuksia on arvioitu vuonna 2008 hyvaksytyn
asemakaavan 1071 valmistelun yhteydessa, jolloin asemakaavan korttelit on muutettu KM-
merkinndiksi (Matkuksen alueen vahittdiskaupan suuryksikdiden vaikutusarviointi, 2008). Vaikutus-
arvioinnissa on tarkasteltu Kuopion vahittdiskaupan tilannetta, hankkeen vaikutusaluetta seka osto-
voimaa ja sen siirtymid. Perustana ovat olleet kaupalliset selvitykset, joita valmisteltiin osana nyt jo
vahvistetun Pohjois-Savon maakuntakaavan valmistelua.

— Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd

— Hankkeella ei ole vaikutusta pdivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymiin eikd pdivittdistavarakaupan myy-
mal&verkostoon.

— Valtaosa erikoistavaroiden myynnista tulee olemaan tilaa vaativan erikoiskaupan toimialaan liittyvien oheis-
tuotteiden myyntid. Tiva-kaupan oheistuotteena myydddn yleensd sisustus- ja kotitaloustavaroita, joiden
merkitys keskustan kaupallisen vetovoiman osalta ei ole niin merkityksellinen kuin esimerkiksi muotikau-
pan.

— Vdlillisesti hanke voi edesauttaa myds keskustan erikoistavarakaupan kehittymists, mikali se merkittavésti
parantaa Kuopion kaupallista vetovoimaa.

— Hanke parantaa tilaa vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksid Kuopiossa. Varsinkin suurten yksikkéjen on
ollut vaikea I6ytaa riittdvasti tilaa toiminnalleen. Maakuntakaavan palveluselvityksessa (2007) on todettu,
ettd Kuopiossa on edellytyksid uusille tilaa vaativan erikoiskaupan alueille.

— Hankkeen liikenteelliset vaikutukset on tutkittu aiemman asemakaavoituksen yhteydessd. Kaavamuutoksen
Jjalkeinen tilanne ei vaikuta oleellisesti alueelle ennakoituihin liikennemdériin, koska alue muodostuu jatkos-
sakin samoista paljon tilaa vaativista erikoistavarakaupoista, joihin on varauduttu jo asemakaavan yhtey-
dessa.
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Muun erikoiskaupan osalta vaikutuksia on arvioitu asemakaavan 730 yhteydessa laaditussa
Matkuksen alueen vahittaiskaupan suuryksikéiden vaikutusarvioinnissa (2010). Perusteluina on
kaytetty pitkalti samoja perusteita kuin aikaisemmin laadituissa asemakaavoissa ja niiden muutok-
sissa. Yhteenvetona vaikutuksista esitetddn seuraavaa (Matkuksen alueen vahittdiskaupan suuryksi-
koiden vaikutusarviointi, 2010):

Aihe Vaikutus +-
Hanke lisa4 ostovoiman siirtymista vaikutusalueelta ja sen ulkopuolelta Kuopi-
Ostovoiman siirty- oon ja vahvistaa Kuopion asemaa Pohjois-Savon ja Ita-Suomen kaupallisena +
ma keskuksena.

Hanke lisa4 kilpailua tiva — ja erikoiskaupassa ja aiheuttaa ostovoiman siirty-
mistd nykyisista yksikoista, vaikkakin ostovoiman kasvu pidemmalla tahtaimella
kompensoi siirtymis. -

Hanke lisda suurten péivittéistavarakaupan yksikgiden valisté kilpailua Kuopi-
ossa. Vilillisesti suurten yksikéiden kilpailu voi vaikuttaa pienempien yksikoiden -
kehittymisedellytyksiin.

Paivittaistavarakaupan yksikdn sijoittuminen Matkukseen saattaa lisata paivit- -1+
taistavaroiden ostovoiman siirtymista Kuopioon, erityisesti Kuopion etelépuolel-
le sijoittuvista kunnista. Toisaalta néissa kunnissa erikoistavarakaupan ja tar-
jonta on véhaista, jolloin hanke toisaalta parantaa Kuopion etelapuclisen alu-
een palvelutarjontaa.

Yhdyskuntarakenne +
Kuopion palveluverkosto Hanke tuo uutta palvelua alueelle, jossa sité ei ennestéén ole.

Hanke lisa4 kilpailua olevien tiva —kaupan ja erikoiskaupan yksiktiden kanssa.
Osa nyt suunnitteilla olevista yksikoista ttaa jaada toteutumatta.

Hanke ei vaaranna asuntoalueiden eikad Kuopion eteldisen maaseutualueen
paivittsistavaramyymalgiden toimintaedellytyksia. Hanke tuo tulevan Hiltulan- -
lahden asuntoalueen ldheisyyteen monipucliset palvelut.

Hanke lis&a kilpailua kaupan suuryksiktiden kesken. Hanke kilpailee erityisesti +
Kolmisopen kanssa.

Uusi toiminta parantaa mahdollisuuksia kehittda alueen joukkoliikennetta, mista -
Liikenne hyotyy tuleva Hiltulanlahden asuntoalue.

Hanke lis&a henkildautolikennetta alueella. Toisaalta my&s elintarvikemyyma-
l&n sijoittuminen alueelle voi vahentaa likkumistarvetta muihin pt-kaupan suur- +-
yksikaihin.

Hanke ei vaaranna keskustan kaupallista kehittymista, silla keskustan erikois-
Keskusta kauppa muodostuu pienistd yksikoistd ja Matkuksen alueella painopiste tulee
olemaan tiva-kaupassa. Vlillisesti hanke voi parantaa keskustan kehittymassa +/-
houkuttelemalla Kuopioon uutta ostovoimaa nykyisen markkina-alueen ulko-
puolelta.

Ympéristokunnissa on vain vahan tilaa vaativaa kauppaa ja muuta erikoiskaup-
paa. Pohjois-Savossa erikoiskaupan ostoveima siirtyy jo nyt suurimmaksi osak-
Vaikutusalueen kuntakes- si Kuopioon ja muihin keskuksiin, kuten Varkauteen ja lisaimeen. Léheisten
kukset kuntakeskusten péivittéistavaramyymalat ovat luonteeltaan lahikauppoja (su-
permarket-tyypin myymaldita), jotka toimivat oman alueen |&himyymalding. Pt-
ostovoiman siityma Kuopioon saattaa lisdantya jonkin verran, mutta sen ei ar-
vioida merkittdvésti heikentévan kuntakeskusten pt-myymaldiden toimintaedel-
Iytyksid. Silla, ettd ymparistokuntien asukkaiden tydssakaynti Kuopiossa lisaén-
tyy jatkuvasti, on suurempi merkitys.

Aihe Vaikutus +/-

Hanke liséa kaupan kilpailua ja voi sitd kautta hyodyttaa kuluttajia alentuneina
Kuluttajat hintoina. +

Hanke parantaa kuluttajien valinnanmahdollisuuksia. +

Yrityksiin Hanke tuo rakennusvaiheessa tytmahdollisuuksia alueen yrityksille. +
Hanke lisaa kaupan yritysten kilpailua -

Hanke liséa Kuopion kilpailukykyé ja vetovoimaa sek lisda alueen verotuloja ja
parantaa sita kautta kuopiolaisten yritysten kehittymisedellytyksia. +

Tyollisyys ja kun- Hanke tydllistaa merkittdvasti seké rakentamisvaiheessa etta toimintavaiheessa. +
nallistalous

Hanke lisa4 verotuloja Kuopion tyéssakayntialueella. +
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Paivittaistavarakaupan osalta on huomioitava, ettd voimassa olevien asemakaavojen mukaan Mat-
kuksessa on paivittaistavarakauppaa yhteensa 3300 k-m2. Maara on kuitenkin vahainen kokonais-
kerrosalaan verrattuna. Matkuksen paivittdistavaratarjonta vastaa kauppakeskuksessa asioivien
kysyntaan, ja se tulee toimimaan myos uuden Hiltulanlahden asuinalueen lahimyymalana.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) todetaan,
ettd Matkuksen alueen nykyinen maankayttd on jo aiheuttanut liikenteen kannalta mer-
kittavimmat vaikutukset, eli on tuottanut entistd pitempia asiointimatkoja ja luultavasti
kokonaisuutena hieman heikentinyt Kuopion keskustan ja sen ldhialueiden seka alueen
kunta- ja kaupunkikeskusten kaupallista asemaa. Nyt osoitettava lisdliiketila on valtaosal-
taan tilaa vaativaa kauppaa, joka ei aiheuta yhta suuria liikennesuoritemaaria kuin Mat-
kuksessa oleva muu erikoiskauppa on jo aiheuttanut. Tall6in se myds edistda sellaisen palve-
luverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet pysyvat kohtuullisina.

Alueelle sijoittuu paaasiassa tilaa vaativaa kauppaa, joka ei kilpaile keskustan erikoisliikkeiden kans-
sa. Valtaosa erikoistavaroiden myynnista tulee olemaan tilaa vaativan erikoiskaupan toimialaan
littyvien oheistuotteiden myyntid, jonka merkitys keskustan vetovoimaisuuden kannalta ei ole yhta
merkittava kuin esimerkiksi muotikaupan merkitys.

Kuopion keskustan vetovoimaisuuteen on vaikuttanut erityisesti vuonna 2010 alkanut mittava tori-
remontti, joka valmistuu lopullisesti vuonna 2015. Samanaikainen talouden taantuma seka vahit-
taiskaupan toimintaymparistdn muutos on vaikuttanut seka keskustan ettd Matkuksen toiminta-
edellytyksiin.

Johtopaatdksena voidaan todeta, ettda kaupan maakuntakaavassa osoitetulla uudella liiketilalla, joka
on padasiassa tilaa vaativaa kauppa, ei ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia Kuopion keskustan
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Jo toteutuneen Matkuksen kokonaisuuden (sisalta-
en lkean seka kauppakeskuksen) vaikutuksia pystytaan arvioimaan suhteessa keskustaan kaytan-
ndssa vasta muutaman vuoden paasta.

Neljdn kilometrin paassa Matkuksesta sijaitsevassa Petosen alakeskuksessa ei sijaitse Matkuksen
kanssa kilpailevaa liiketoimintaa. Petonen on myo6s kaupalliselta profiilitaan paikallisesti merkittava
keskus, jossa on lahinna paivittdistavarakauppaa, palveluyrityksia sekéa ravintoloita.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) myds tode-
taan, etta entista laajempana ja monipuolisempana Matkus korostuu ostosmatkailukohteena ja
lisddntynyt tarjonta ndkyy enemman asioinnin keston pitenemisena kuin lisddntyneind asiointimat-
koina. Vastaavasti on myds mahdollista, ettd Matkus tuo seudulle asiakasvirtoja, jotka tuovat hyoty-
ja myds Kuopion keskustalle lisadntyneen matkailupotentiaalin kautta. My®s Green Valleyn ja Mat-
kuksen yhteismarkkinointi voisi tuoda yhdessa enemman matkailijapotentiaalia kuin kumpikin erik-
seen. Mikéli kohteita osattaisiin markkinoida yhteistyossa, voivat tasta hyotya myos alueella sijaitse-
vat majoitusliikkeet, kauppa seka Kuopion keskusta.

Liikenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan selvityksen mukaan véhentda kehittdmalla
kavelyn, pyordilyn seka joukkoliikenteen yhteyksid kohteeseen. Talldin suurin huomio kiinnitetaan
sujuvuuteen ja turvallisuuteen. Alueella tulee ottaa huomioon myds sisdisten kavely-yhteyksien su-
juvuus, jotta kaikkia siirtymisia alueella ei tarvitse tehda henkildautolla. Joukkoliikenteen kulkumuo-
to-osuutta kohteeseen suuntautuvilla tydmatkoilla voidaan tukea esimerkiksi liikkumisen ohjauksen
keinoin, ja asiointimatkoilla esimerkiksi joukkoliikenneyhteyksista tiedottamalla (nettisivut, ilmoitus-
taulut) ja erilaisilla joukkoliikenteen teemapaivilla.

Matkuksen alueelle, Valtatien 5 lansi- ja itdpuolen valille on tarpeen kehittad hyva sisainen likenne-
verkko, joka mahdollistaa molemmilla puolilla tapahtuvan asioinnin sujuvan yhdistamisen. Alueen
sisdisen liikkumisen parantamiseksi on syyta miettia vaihtoehtoja, joita voivat olla esimerkiksi pieni-
muotoinen non-stop bussiliikenne ita- ja lansipuolten valille tai lainattavat polkupyorat.

Jatkossa maankdytdn kehittyessa esim. Hiltulanlahdessa, on syyta toteuttaa korkeatasoiset pyora-

tieyhteydet alueelle rinnakkaisteiden yhteyteen. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteel-
listen vaikutusten arviointi, 2014).
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Kuva 32. Nilsidn tilaa vievdn kaupan kohteen sijainti suhteessa Nilsidn keskustaan.

Nilsidn tilaa vievan kaupan suuryksikkd -merkinta sijaitsee Varpaisjarventien ja Nilsiantien risteykses-
sd, noin 3,5 kilometrin paassa Nilsian keskustasta. Alue ei ole toteutunut.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan koh-
teeseen on kevyen liikenteen yhteys Nilsian keskustasta. Nilsian keskustan lisaksi potentiaalinen
asiakaskeskittyma on Tahkon matkailualue 5-10 kilometriad Nilsidn pohjoispuolella. Myés Tahkolta
on hyvat kevyen liikenteen yhteydet kohteeseen. Saavutettavuus henkildautolla on hyva, silla kohde
sijaitsee Nilsian padkadun varrella lahelld maantien 577 (kt75-Tahko- Varpaisjarvi) liittymaa. Nilsidssa
likennoi paikallinen kutsuohjattua palveluliikennetta, Tahko SkiBussi (Nilsia-Tahko, Kuopio-Nilsia,
Kuopio-Lentoasema-Nilsia-Tahko) seka kaukoliikennettd. Kohteen edustalla Valkeiskylan varrella on
pysakkipari. Kaytannossa joukkoliikenteen osuus asiakasvirroista jaanee vahemmaksi.

Kaavoitustilanne

Alue on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymana
(kme). Alueelle ei ole osoitettu enimmaismitoitusta. Alueella on voimassa Nilsidn keskustaajaman
osayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 1984. Ko. kaavassa alueelle on osoitettu merkinta EO
(maankamaran ainesten ottoalue). Valmisteilla on Nilsian keskustan osayleiskaava, jossa tarkenne-
taan tatd vuonna 1984 hyvaksyttya osayleiskaavaa (Kaavoituskatsaus 2014). Alueella ei ole asema-
kaavaa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikk® tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Nilsia Kuopio 2013 0 0 0 0
Uusi 7 000 0 0 7 000
kme Enimmaismitoitus 7 000 0) 0 7 000

44



Alueelle osoitetaan 7 000 k-m2 uutta liiketilaa tilaa vaativan kaupan merkinnalla.

Alueelle ei voi sijoittaa seudullisesti merkittdvad muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa,
joten kohteen toteutumisella ei voida katsoa olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia Nilsian kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Nilsian osalta kaytettavissa ei ole Urban Zone-aineistoa. Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman
aineiston mukaan Nilsian tilaa vaativan kaupan keskittyma sijaitsee taajamarakenteessa (kuva 33).
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Kuva 33. Nilsidn taajama-alueet (Syke, YKR-aineisto 2012)

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin séateelld Nilsian tiva-kaupan alueesta asui 1460 asukasta,
kuuden kilometrin sateelld asukkaita oli 3639. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden
kilometrin sateelld alueesta oli 267, kuuden kilometrin sateelld 1168. Vaestodn ja tydpaikkojen sijain-
ti esitetddn kuvassa 34.
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Kuva 34. Vieston ja tydpaikkojen sijainti Kuopion Nilsidssé ja Tahkolla.

Alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen laheisyydessa, liikenteellisesti hyvin saavutetta-
vissa olevalla paikalla. Varpaisjarventietd on yhteys Tahkon matkailukeskuksen alueelle. Kaupan
keskittyman toteutuminen tukisi Nilsian keskustan ja Tahkon matkailukeskuksen yhteen kasvamista.

Johtopéaatokset

Tahkon laheisyys luo kohteesta kysyntdpotentiaaliltaan hyvan alueen. Alueen toteutuminen vahvis-
taisi myos Tahkon kehittymista.

Tahko 2030 kehittamisselvityksen mukaan (2012) Nilsian majoituskapasiteetti oli vuonna 2010 noin
8.500 vuodepaikkaa, joista suurin osa on Tahkolla. Vuoden 2030 tavoite on 20 000 vuodepaikkaa.
Valmisteilla olevassa Tahkon osayleiskaavassa Tahkon keskustaan ei sallita vahittdiskaupan suuryk-
sikk®ja, vaan niiden sijaintipaikka on Nilsidssa. Myds voimassa olevassa Pohjois-Savon maakunta-
kaavassa ja kaupan maakuntakaavassa seudullisesti merkittavat kaupan yksikot keskitetaan Nilsian
kirkonkylan alakeskukseen ja tilaa vaativan kaupan yksikkd keskustan valittémaan laheisyyteen.

Tahkon vuodepaikkatavoitteiden toteutuessa lisadntynyt kysynta kaupan palveluille luo edellytykset
tilaa vaativan kaupan palveluille. Alueelle ei voi sijoittaa seudullisesti merkittdvad muuta erikois-
kauppaa tai paivittaistavarakauppaa. Muun erikoiskaupan toteutuminen paikallisesti merkittavana
olisi kuitenkin tarkeaa ajatellen Tahkon matkailijoista koostuvaa ostovoimaa.

Suunnitellulla maankaytolla ei ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittamiseen, silla alueelle voi sijoittaa paaasiassa tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan laadun
vuoksi alue voi perustellusta syysta sijaita alakeskuksen alueen ulkopuolella. Suunniteltu kaupan
yksikkod palvelisi myds Rautavaaran, Juankosken ja Kaavin tilaa vaativan kaupan seka muun erikois-
tavarakaupan kysyntda ldhempana kuin Kuopion ja Siilinjarven vastaavat palvelut. Koillis-Savon
asukkaiden asiointimatkat siten lyhenisivat.

Liikenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liken-

teellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan vahentda kannustamalla asiakkaita kavelemaan ja
pyordilemaadn kohteeseen. Talldin kevyen liikkenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja viihtyisyytta
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tulee kehittda. Kulkutavan valintaan voidaan kannustaa myds kaupan piha-alueen hyvalla suunnit-
telulla. Tahkolta tulevaa ostosliikennettd voidaan muuttaa henkildautoliikenteestd joukkoliikenteen
suuntaan parantamalla Tahkon joukkoliikenneyhteyksia ja kehittdmalla SkiBussin liikenngintia. Lii-
kenteen toimivuuden ja turvallisuuden kannalta haasteellisin piste on Varpaisjarventien ja Nilsidntien
liittyma. Liittyman parantamiseksi on tekeilla yleissuunnitelma.

Savilahti, Kuopio

Savilahti sijaitsee kaupunkirakenteessa noin kahden kilometrin paassa Kuopion torilta, moottoritien
(vt 5) lansipuolella. Alue on nykyiselladan merkittava tytpaikka- ja opiskelualue, siella sijaitsevat mm.
[td-Suomen yliopiston kampusalue, Savonia AMK, Kuopion yliopistollinen sairaala (KYS) seka Tech-
nopolis.

Kohteen saavutettavuus autolla ja joukkoliikenteelld on erinomainen. Kavelyn kannalta tarkasteltu-
na kohteen ldhelld asuu alle 3 km etdisyydelld n. 25 000 asukasta ja py6railyn kannalta tarkasteltu-
na alle 5 km etdisyydella n. 50 000 asukasta. Lisdksi alle 5 km etdisyydelld kohteesta on noin
30 000 tyopaikkaa. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi,
2014).

Alueesta tullaan kehittdmaan monipuolinen yritystoiminnan, osaamisen, asumisen ja palvelujen
alue. Kampuksesta muodostetaan yli 30 000 tydntekijan, opiskelijan ja asukkaan monipuolinen
keskittyma. Alueelle rakennetaan asuntoja 6 000 ihmisen tarpeisiin ja Savilahden (kampuksen) yri-
tysalueelle sijoittuu 4 000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2020. Tydpaikkoja alueella on nykyisin noin
8000 ja opiskelijoita yli 4000.

Kaavoitustilanne
Voimassa olevassa Kuopion seudun maakuntakaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueena. Kau-
pan maakuntakaavan luonnoksessa tyépaikka-alue kumotaan, ja osoitetaan alue ca-v —merkinnalla

kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittavana alakeskuksena. Kumottava tydpaik-
ka-alue osoitetaan kaupan maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena.
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Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa (hyvaksytty vuonna 2000) Savilahden alue on
toteutuneilta osiltaan osoitettu paasaantoisesti merkinndélla P, PY ja PK (palvelujen ja hallinnon alue,
julkisten palvelujen ja hallinnon alue seka yksityisten palvelujen ja hallinnon alue). Alueelle on val-
misteilla Savilahden osayleiskaava, joka on hyvaksymisvaiheessa (kuva x). Savilahden osayleiskaavas-
sa alue on keskeisilta osiltaan osoitettu julkisten palveluluiden ja hallinnon alueina, (jonne saa sijoit-
taa myos asuin-, liike- ja toimistotiloja), asuinalueina seka tydpaikka-alueina. Lisaksi kaavassa on
osoitettu alueita myos vahittaiskaupan suuryksikoille. Osayleiskaavassa osoitetaan n. 450 000 k-m2
uutta rakentamista jakaantuen noin puoliksi asunto- ja tydpaikkarakentamiseen (Pohjois-Savon
kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Alue on padosin asemakaavoitettu. Mikali alueelle sijoitetaan vahittdiskaupan suuryksikéita MRL:n
mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan jalkeen, tulee asemakaavoja
uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantoa.

Kuva 36. Savilahden osayleiskaava, ehdotus 3.6.2013

Kaupan maakuntakaavaehdotuksessa alueelle osoitetaan alakeskusmerkintd ca-v enimmaismitoi-
tuksella 50 000 k-m2 seuraavasti:

KESKUSTA-ALUEET

Nykyinen liiketila,
arvio k-m2 (myos

Nykyinen liiketila,

Kaupan maakunta-

Suositus keskus-
ta-mitoitukseksi

Keskusta-alueen alle 2000 k-m2 yli 2000 k-m2 kaavassa osoitetta- | (nykyiset ja uudet

merkinta kaupan kokoiset myyma- | kokoiset myyma- | va uusi liiketila, yli yli 2000 k-m2
Keskus maakuntakaavassa 1at) lat 2000 k-m2 yksikot myymalat)
Savilahti ca-v 25000 20500 29500 50000
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Alueella on olemassa olevaa kauppaa noin 25 000 k-m2, joista noin 20 500 k-m2 vahittaiskaupan
suuryksikdissa. Uutta liiketilaa osoitetaan 29 500 k-m2, joihin lasketaan vain yli 2000 k-m2 vahit-
taiskaupan suuryksikot. Kuntakaavoituksella voidaan kaavoittaa alle 2000 k-m2 myymaléita alakes-
kuksen alueelle ilman, ettd niita lasketaan mukaan maakuntakaavassa alueelle osoitettuun enim-
maismitoitukseen.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone -luokittelussa Savilahti sijoittuu keskustan reunavyohykkeelle seka intensiiviselle joukko-
likennevyohykkeelle (kuva 19, sivu 24).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateella Savilahdesta alueesta asui 19 280 asukasta, kuuden
kilometrin sateelld asukkaita oli 72 239. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisella tydpaikka-alueella oli 2638. Vaeston ja tydpaikkojen alueellinen sijainti
esitetdan kuvassa 37.
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Kuva 37. Vieston ja tybpaikkojen sijainti Savilahdessa sekd Kuopion keskustan laheisyydessa.

Johtopéaatokset

Tulevaisuudessa alueen rooli osana Kuopion kaupunkikeskustaa tulee merkittdvasti kasvamaan.
Savilahden osayleiskaavaehdotuksessa (2013) alueen rakentamisen tehokkuus kasvaa nykyisesta
merkittavasti. Osayleiskaavaehdotuksessa on erityisesti kiinnitetty huomiota liilkenneverkon ja liiken-
teellisten jarjestelyjen toimivuuteen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksiin ja jalankulku-
ymparistoodn, joilla on ajoneuvoliikenteen tarvetta vahentdva vaikutus. Valtatien 5 estevaikusta on
pienennetty uusilla kevyen liikenteen yhteyksilld ja moottoritien kattamisella. Tydpaikkojen saavutet-
tavuutta tullaan kehittamaan joukkoliikennettd tukevilla joukkoliikenteen terminaalilla, Savilahtea ja
keskustaa yhdistavalla city-kehalla ja lahiraideliikenteen mahdollistamisella.
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Kauppaa koskevien aluevarausten osalta Savilahden yleiskaavaselostuksessa todetaan, ettd "yksi-
tyisten palvelujen merkinnalld PK osoitetaan nykytilanteen mukainen liiketontti moottoritien itapuo-
lella. Automarket-Prisman kortteli ja Valikontien liiketontit on varattu olevan tilanteen mukaisesti
vahittaiskaupan suuryksikdn tarpeisiin merkinnalla KM. Naiden liséksi pienempid palveluyksikoita,
kuten kioskeja ja kivijalkayrityksid, odotetaan sijoittuvan uusien asuntoalueiden yhteyteen kerrosta-
lokortteleihin tai Savisaaren eteldkarkeen ja asevarikon toiminnalliseen painopisteeseen osoitettujen
torialueiden / aukioiden yhteyteen.”

Yleiskaavaehdotuksen kaavaselostuksessa on lisdksi arvioitu kaavan vaikutuksia kaupunkirakentee-
seen ja palveluihin seuraavasti:

— Savisaari, Asevarikko ja Marikonranta liittyvéat yhtendisind asuinalueina kaupungin jalankulku- ja joukkolii-
kennevybhykkeisiin. Savilahden yhteys keskustaan on vahva.

— Neulaméden asema elinvoimaisena, kehittyvana I&hiéna on séilynyt.

— Savilahden asema monipuolisena tyopaikkojen, opiskelun ja asumisen aluekokonaisuutena on ndkyva ja
tunnistettava.

— Yhteydet tulevaisuuden kasvusuuntiin on varmistettu.
— Keskustan ja Savilahden vdlialueiden toiminnallinen yhteen kuroutuminen on vahvistanut alueen vetovoi-
maa ja roolia kasvavana ja virednd keskustakokonaisuutena.

— Neulamden ja Puijonlaakson peruspalvelut ovat sdilyneet.

— Alueella on uusi paivékoti.

— Joukkoliikenteen palvelutaso ja saavutettavuus on hyva.

— Alueelle on todenndkdisesti syntynyt pienid “kivijalkapalveluja”; kioski, paivittdistavarakauppa, parturi tms.

Kaupan maakuntakaavassa Savilahteen osoitettava uusi liiketila 29 500 k-m2 sijoittuu vahittaiskau-
pan suuryksikoihin. Savilahden osayleiskaavan vaikutusten arvioinnissa on kuvattu pienten kivijalka-
palveluiden syntymisesta alueelle. Nailla tarkoitetaan alle 2000 k-m2 kokoisia myymaldita, joita ei
lasketa mukaan maakuntakaavan enimmaismitoitukseen.

Teoriassa mitoitus mahdollistaisi yhden suuren, nykyisen Prisman kokoisen vahittaiskaupan suuryk-
sikdn tai useamman pienen vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen alueelle. Sijoittumispaikkoja
vahittaiskaupan suuryksikaille ei ole useita, jos aluetta tarkastellaan nykyisen maankayttémuotojen
perusteella. Nykyisen Prisman tontin maankayttéa voidaan tehostaa, tai mahdollisesti vahittaiskau-
pan suuryksikot voivat sijoittua nykyisen Pelastuslaitoksen tilalle, mikali Pelastuslaitokselle 6ytyy
pitkalla tdhtaimella tarkoituksenmukaisempi sijaintipaikka. Osoittamalla alueelle riittavasti kerros-
alaa, mahdollistetaan kaupan kilpailu alueella, johon tulee kohdentumaan merkittavin asutuksen,
tyopaikkojen ja opiskelijoiden maaran kasvu tulevina vuosina.

Kuopion nykyiselle keskustatoimintojen alueelle ei voida tilanpuutteen vuoksi sijoittaa seudullisesti
merkittavia vahittdiskaupan suuryksikditd. Taten Savilahti sekd nykyisessad voimassa olevassa maa-
kuntakaavassa keskustatoimintojen alueen ulkopuolella sijaitseva Tasavallankadun varsi ovat kay-
tanndssa ainoita mahdollisia seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumis-
paikkoja.

Savilahti tulee jatkossa profiloitumaan keskustamaisesti rakennettuna keskittymana. Valtion ja Kuo-
pion kaupunkiseudun valisessa kasvusopimuksessa vuosille 2013-2015 (2013) on todettu, etta
Kampus 2020 karkihankekokonaisuus on merkittavin ja laajin Kuopion ja sen vaikutusalueen kasvua
ja kilpailukykya vahvistava hanke vuoteen 2020. Vuoden 2013 tilanteessa Kampus 2020 — karki-
hankkeen fyysista ymparistda ja rakenteita koskevien toimenpiteiden kokonaiskustannusten arvio
on noin 785 M€. Alueen kaavoitus toimii keskeisena toimintojen mahdollistajana.
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Padpaino Savilahden toiminnoissa ei tule olemaan kaupallisissa palveluissa. Alueella sijait-
see seka sinne voi sijoittua myos vahittaiskaupan suuryksikéitd, mutta ennen kaikkea alueen kaytén
keskiossa ovat tydpaikkojen, asuminen ja osaamisen vaatimat toiminnot. Alue pyritdan rakenta-
maan keskustamaisesti niin, ettd pienten kivijalkaliikkeiden sijoittuminen alueelle on luontevaa.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa (2014) on Savilahtea
arvioitu seuraavasti:

"Kohde tdydentda Savilahden nykyista kaupan palveluverkkoa tuoden monipuolisempaa tarjontaa
alueelle, jossa kay suuri maara ihmisid kaupasta riippumatta. Koska tata kautta kaupan sijoittumisel-
la Savilahteen on merkittavia myonteisia vaikutuksia, on Savilahti monelta kannalta katsottuna lahes
optimaalinen paikka kaupan laajennushankkeille. Kohteen haitat syntyvat toisaalta likenneverkon
kuormittuneisuuden kautta ja toisaalta keskustan kanssa kilpailun kautta.

Paikallisesti kohteen ldheinen lilkkenneverkko ei siedd runsasta lisaliikennetta, mika voi ennen pitkaa
vahentda alueen houkuttelevuutta asiointikohteena. Alueen saavutettavuuteen autolla tuo merkit-
tavan lisdn osayleiskaavassa esitetty moottoritien kattaminen, mika toisaalta luo uuden katuyhtey-
den moottoritien lansipuolelta kohteeseen ja toisaalta kytkee Viestikadun tydpaikka-alueen sisdisella
katuverkolla Savilahteen. Autoliikenteen haittoja voi ehkaista kehittamalla alueen pysakdintijarjes-
telmaa sellaiseksi, ettd alueen toiminnot on mahdollista saavuttaa yhden pysakéinnin kautta. Jouk-
koliikenteen potentiaali alueella kasvaa oleellisesti, jolloin vuorotarjontaa lisaéamalla ja linjastoa ke-
hittdmalla voidaan edistad joukkoliikenteen kayttda kaikkiin alueen toimintoihin liittyen. Alueelle
voisi my6s harkita tihedvuoroista, pienemmalla kalustolla hoidettavaa ns. citylikennettd, jolla voitai-
siin yhdistaa Savilahtea paremmin keskustaan ja muihin liikennetta tuottaviin toimintoihin. Citylii-
kenne soveltuisi perinteista bussikalustoa paremmin kulkemaan kauppojen padovien kautta. Kave-
lyn ja pyordilyn asema paranee osayleiskaavan toteutuessa. Parannettavaa jaa viela Savilahdentien
eteldosalle, missa ei ole riittavasti tarjolla vilkkaan autoliikenteen kanssa eritasoisia yhteyksia.

Kohde kilpailee keskustan kanssa, mutta tuskin heikentda olennaisesti keskustan asemaa monipuo-
lisimpana erikoiskaupan palvelujen alueena. Keskustan asukkaiden ei edelleenkdan tarvitse lahtea
Savilahteen ostoksille. Sen sijaan Savilahdessa muutoinkin kayville lisdantyvat palvelut tuovat merkit-
tavasti lisahyotya; tyomatkan yhteydessad keskustassa kaynti tuottaisi enemman haittaa liikenteen
toimivuudelle kuin asiointi Savilahdessa tydmatkan yhteydessa. Joukkoliikenteen edistamisella kes-
kustan ja Savilahden valilld voidaan myds kehittdd alueiden valistd synergiaa. Esimerkiksi autolla
saavutaan Savilahteen, josta kdydaan joustavalla joukkolikenteelld keskustassa ja hyddynnetdan
molemmat ostospaikat. Kohde kilpailee myds Matkuksen kanssa, mutta ei kuitenkaan muodostune
ostosmatkailun vetonaulaksi Matkuksen tapaan.

Savilahden eteldpuolella moottoritien molemmin puolin sijaitsee runsaasti erikoiskaupan palveluja
(Levasentie, Volttikatu), jotka eivat toiminnallisesti kytkeydy Savilahteen. Tata kytkentaa voisi paran-
taa toteuttamalla uusi katuyhteys moottoritien ja radan poikki Levasentien ja Kolmisopen-
tien/Volttikadun valille kaikkien liikennemuotojen kayttéon. liman sitd moottoritien eripuolilla olevat
yksikot toimivat pitkalti omina kokonaisuuksinaan.”
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Pieni Neulamaki
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Kuva 38. Pienen Neulamden sijainti suhteessa Petosen alakeskukseen.

Pieni Neulamaki sijaitsee noin kahdeksan kilometrin pdassa keskustasta. Alue on vuoteen 2009 asti
ollut Puolustusvoimien hallinnassa olevaa, ldhes rakentamatonta metsdaluetta. Pienen Neulaméaen
sijainti moottoritien ja Karttulantien sekd suurten kauppakeskittymien ja kasvavien yritysalueiden
vaikutusalueella on johtanut kiinnostukseen laajentaa taajamatoimintoja alueelle. (Pienen Neulama-
en osayleiskaava, luonnos 30.9.2013).

Alue sijaitsee Matkuksen logistiikkakeskuksen vieressa ja sen saavutettavuus on hyva. Kohde on
saavutettavissa valtatien 5 kautta henkildautolla erinomaisesti ja joukkoliikenteelldkin tarjonta on
yhdistettavissa Matkuksen keskuksen tarjontaan. Alueelle on my&s kevyen liikenteen yhteydet.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena.
Lisaksi alueelle ulottuu vahittdiskaupan kehittdmisvydhyke -merkinta. Ymparistdministerion
15.1.2014 vahvistamassa Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaavassa Pienen Neulam&en alue on
osoitettu tuulivoimakayttdon alueen erityisominaisuutta osoittavalla merkinnalla tv.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu erityisalueena. Alueelle laaditaan parhaillaan
oikeusvaikutteista Pienen Neulamden osayleiskaavaa, jossa selvitetddn alueen soveltuvuutta etela-
puolen osalta elinkeinotoiminnan ldhivuosien tarpeisiin ja pohjoisosien varaamista elinkeinotoimin-
nan tarpeisiin pidemmallakin aikatahtdimelld (Pienen Neulamden osayleiskaava, luonnos
30.9.2013). Kaavassa tutkitaan mm. tuulivoimarakentamisen sijoittamisen mahdollisuutta alueen
keskelle. Osayleiskaava on ehdotusvaiheessa. Osayleiskaavan luonnoksessa suunnittelualueen etela-
osa osoitettiin merkinnallda KM. Kaavaehdotukseen merkintatapa todennakdisesti tarkentuu.

Alueella on voimassa olevia asemakaavoja. Mikali alueelle sijoitetaan vahittdiskaupan suuryksikoita

MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan jalkeen, tulee asema-
kaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsdadantoa.
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Kaupan maakuntakaavassa Pieneen Neulamakeen on osoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikdn
reservialue merkinnalla kme/res seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- [Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensd |tavarakauppa |kauppa kauppa
Pieni Neulamaki Kuopio 2013 0 0 0 0
Uusi 20 000 0 0 20 000
kme/res. Enimmaismitoitus 20 000 0 0 20 000

Merkinnalla ei osoiteta alueelle varsinaista kaupan kerrosalaa. Merkinnalld kuitenkin mahdolliste-
taan seudullisesti merkittavan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen Pienen Neulamaen yrityspuistoon
tulevaisuudessa. Alue voidaan ottaa kayttdéon muiden seudullisesti merkittavien kaupan sijaintipaik-
kojen taytyttya.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Reservialueen osalta ei laadita varsinaista yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten arviointia, silla sen
kayttdonotto ajoittuu muiden seudullisten kaupan sijaintipaikkojen toteutumisen jalkeiseen aikaan.
Aluetta ei ole tarkasteltu myoskadn Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaiku-
tusten arvioinnissa (2014).

Urban Zone -luokittelussa Pieni Neulamaki sijoittuu autovydhykkeelle (kuva 19 sivulla 24).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateella Pienesta Neulamdesta asui 4 976 asukasta, kuuden
kilometrin sateelld asukkaita oli 37 402. Vuoden 2010 tilaston mukaan tyépaikkoja kahden kilomet-
rin sateelld oli 912, kuuden kilometrin sateelld 12 593. Vdestdn ja tydpaikkojen alueellinen sijainti
esitetddn kuvassa 39.
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Kuva 39. Vdeston ja tySpaikkojen sijainti Pienen Neulamden laheisyydessa.
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Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan reser-
vialueen mahdolliseen kayttodnottoon ja sen liikennevaikutuksiin vaikuttaa ratkaisevasti se, kuinka
6000 tyopaikan Pienen Neulamaen tydpaikka- ja yritysalue kehittyy, eikd kohteen vaikutuksia ole
mielekasta tutkia irrallaan naista kahdesta merkittavasta tekijasta.

Yhteisvaikutukset, Kuopio

Kuopion yhdyskuntarakenteen kehittymista on maaritellyt pitkalti se, ettd Kuopio sijaitsee niemella.
Luontaisia kasvusuuntia taajamatoiminnoille on keskustan laheisyydessd ympardivasta vesistoista
johtuen niukalti. Nain ollen yhdyskuntarakenne on muotoutunut Viitostien ymparille nauhamaiseksi

rakenteeksi (kuva 40).
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Kuva 40. Keskusta-alueet Kuopiossa ja ldhialueilla (Idhde: Syke / Kaupan tietopankki)

Asumisen ja siten my6s kaupan alueiden sijoittumiselle Kuopion pitkdnomainen nauhamainen ra-
kenne asettaa omat haasteensa. Asuinalueet ja siten myds kaupan alueet sijaitsevat osin etaalla
keskustatoimintojen alueesta, ja palvelukeskittymid on rakenteen vuoksi muodostunut useita (kuva
41).
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Kuva 41. Kuopion keskusta-alueet ja keskustan ulkopuoliset kaupan alueet (Idhde: Syke / Kaupan tietopankki)

Kuopiossa on myds erittdin tiivis yhdyskuntarakenne. Asukastiheys Kuopiossa on ldhes vastaava
kuin paakaupunkiseudun kunnissa (taulukko 1). Kuopion luonnonmaantieteestd johtuva ja myos
yhdyskuntarakenteessa nakyva tiiviys ja monikeskuksisuus nakyy vertailtaessa eri kaupunkien kes-
kusta- ja kaupan alueiden sijaintia Suomen ymparistdokeskuksen tuottaman aineiston perusteella.

vdestd  maapinta-ala(km?)  as./km? ty6paikat (v. 2010)
Kuopio 84902 46,9 1811 37796
Jyvaskyla 119099 100,8 1181 51997
Helsinki/Espoo/Vantaa 1193 187 641,9 1859 595 984
Tampere 321481 267,1 1204 137208
Oulu 191325 194,6 983 77754

Taulukko 1. Asukastiheys yhtendisilla taajama-alueilla (Idhde: YKR-taajama-aineisto 2013)

Volttikatu ja Levasentie muodostavat yhdessa tilaa vaativan kaupan keskittyman pitkalla tahtaimel-
1&. Alue tulee my6s kiinnittymaan Savilahden alueen yhteyteen. Talla hetkella Savilahden etelapuo-
lella Volttikadulla ja Levasentielld sijaitsee erikoiskaupan palveluja, jotka eivat toiminnallisesti kyt-
keydy Savilahteen. Tata kytkentaa voisi parantaa toteuttamalla uusi katuyhteys moottoritien ja ra-
dan poikki Levasentien ja Kolmisopentien/Volttikadun valille kaikkien liikennemuotojen kayttoon.
lIman sitéd moottoritien eripuolilla olevat yksik&t toimivat pitkalti omina kokonaisuuksinaan.

Savilahden merkitys tulee kasvamaan erityisesti paivittdistavarakaupassa monin tavoin kasvavan
alueen keskustana.

Kuopion keskustan merkitys erikoistavarakaupan keskittymana tulee sailymaan, silla muuta erikois-

kauppaa on osoitettu keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle hyvin niukasti. Valtaocsa muun eri-
koiskaupan myynnista tulee olemaan tilaa vaativan erikoiskaupan toimialaan liittyvien oheistuottei-
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den myyntid, jonka merkitys keskustan vetovoimaisuuden kannalta ei ole yhtd merkittava kuin esi-
merkiksi muotikaupan merkitys. Oheistuotteiden liikennesuoritteet ovat myds pienemmat kuin esi-
merkiksi muotikaupan aiheuttamat liikennesuoritteet. Paivittaistavarakauppaa on Kuopiossa osoitet-
tu ainoastaan Pdivdarannan hypermarketalueelle 5000 k-m2.

Matkuksen muun erikoistavarakaupan maara on asettanut Kuopion keskustan uuteen kilpailutilan-
teeseen, mutta Kuopion toriremontin valmistuttua tilanne tulee todennakoisesti vakiintumaan myds
keskustan vetovoimaisuuden osalta.

SUONENIJOKI
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Kuva 42. Suonenjoen tilaa vievdn kaupan kohteen sijainti suhteessa Suonenjoen keskustaan.

Suonenjoen tilaa vaativan kaupan suuryksikkd sijaitsee keskustan pohjoispuolella, noin kahden
kilometrin paassa keskustasta. Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likenteellisten vaikutusten
arvioinnin (2014) mukaan kevyen likenteen yhteydet ovat hyvat sekd pohjoisesta etta etelasta.
Alueelle on kavely- ja pyorailymahdollisuudet. Kohteen sijainti ldhes maantien 545 varrella ja kilo-
metrin paadssa valtatien 9 eritasoliittymasta takaavat kohtuullisen hyvan saavutettavuuden henkil®-
autoliikenteelld. Suonenjoen paikallislikenteena liikkenndi seitseman kutsutaksilinjaa, yhteensa 7
kertaa viikossa. Myoskaan kaukoliikenne ei juuri palvele ostosliikennettd, vaikka maantielld 545 on
useampi pysakkipari. Kuten muissakin pienissa kunnissa, ovat toimivan joukkoliikenteen jarjestami-
sedellytykset haastavat vahaisen asukastiheyden vuoksi. Joukkoliikenteelld alueen saavutettavuus on
siten heikohko.

Kaavoitustilanne

Alue on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa tilaa vaativan erikoiskaupan
keskittymana kme-merkinnalld. Enimmaismitoitusta ei ole osoitettu.
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Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa taajama-alueiden osayleiskaavassa (2010) alue on osoitettu
merkinnalld T (teollisuus- ja varastoalue) ja KL (likerakennusten alue). Myds hyvaksytyissd asema-
kaavoissa korttelit on osoitettu teollisuus- ja varastoalueiksi seka liikerakennusten alueiksi. Mikali
alueelle sijoitetaan vahittaiskaupan suuryksikéitd MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa koskevan siirtymaajan jalkeen, tulee asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsdadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikk® tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa [kauppa kauppa
Suonenjoki Suonenjoki 2013 2 600 0 0 2 600
Uusi 7 000 0 0 7 000
kme Enimmaismitoitus 9 600 0 0 9 600

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Suonenjoen osalta kaytettavissa ei ole Urban Zone-aineistoa. Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telman aineiston mukaan Suonenjoen tilaa vaativan kaupan keskittyma sijaitsee taajamarakenteessa
(kuva 43).

YKR -vyohykkeet

Wi Taajama 2012
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Kuva 43. Suonenjoen taajama-a/ueet (Syke YKR-aineisto 2012)

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin séteelld Suonenjoen tilaa vaativan kaupan alueesta asui
2 402 asukasta, kuuden kilometrin sateelld asukkaita oli 5 774. Vuoden 2010 tilaston mukaan tyd-
paikkoja kahden kilometrin sateelld alueesta oli 1 402, kuuden kilometrin sateelld 2 238. Alue sijait-
see olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa, tydpaikkojen darella (kuva 44).
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Kuva 44. Viestén ja tybpaikkojen sijainti Suonenjoella.

Johtopéaatokset
Suonenjoen tilaa vaativan kaupan alue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueelle sijoittuva kauppa on laadultaan tilaa vaativaa kauppaa, joten se voi MRL:n mukaisesti pe-
rustellusta syysta sijaita myos keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Alueelle ei voi sijoittaa seu-
dullisesti merkittdvana muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa, joten silld ei voida katsoa
olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia Suonenjoen keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittamiseen.

Kaupan alue tdydentdd Suonenjoella jo olevaa tiva-kauppaa ja vahentda tarvetta ostosmatkoihin
Suonenjoelta muihin keskuksiin kuten Kuopioon, Pieksamaelle tai Varkauteen, jolloin liikennesuorit-
teet véhenevat (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).
Suunniteltu maankayttd edistda siten sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset.

Liikenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liiken-
teellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan vahentda kannustamalla asiakkaita kavelemaéan ja
pyorailemaan kohteeseen. Talloin kevyen liikenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja viihtyisyytta
tulee parantaa. Kulkutavan valintaan voidaan kannustaa myds kaupan piha-alueen hyvalld suunnit-
telulla. Myds hyvat kulkuyhteydet lahialueen muiden tiva-kauppojen valilla kannustavat likkumaan
jalan tai pyoralla.
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Leppavirran tilaa vaativan kaupan suuryksikko sijaitsee 5-tien varrella, noin 2 kilometrin etaisyydella
Leppavirran keskustasta (kuva 45). Alueella sijaitsee likenneasema. Pohjois-Savon kaupan maakun-
takaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alueelle on hyvat kevyen liikkenteen
yhteydet. Kevyen liikenteen vaylat ristedvat valtatien eritasossa. Leppavirralla likennoi joukkoliiken-
teen paikallis- ja kaukoliikennetta seka palveluliikennetta.

Kaavoitustilanne

Alue on osoitettu voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa tilaa vaativan erikoiskaupan
keskittymdna kme-merkinnalld. Enimmaismitoitusta ei ole osoitettu. Pohjois-Savon maakuntakaa-
vassa on Leppavirran ja nykyisen 5-tien lansipuolelle osoitettu 6,6 km pitkd ohitustievaraus (kuva
46). Jos ohitustievaraus toteutuu, sijaitsee Leppavirran tilaa vaativan kaupan yksikko tyépaikka- ja
asuinalueiden vaihettumisvydhykkeelld yhdyskuntarakenteen keskella.
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Kuva 46. Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmd, Leppéavirta.
Kuvassa ohitustielinjaus on esitetty punaisella varilla.

‘ oS

Leppavirralla on valmisteilla Leppavirran taajaman ja sen ymparistdn osayleiskaava, joka on ehdo-
tusvaiheessa. Osayleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu tydpaikka-alueena.

Alueelle on laadittu myds kunnanvaltuuston hyvaksyma Tervonlammen asemakaava. Asemakaavas-
sa alueelle on sijoitettu KM-kortteli, jolle voi sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Asemakaavan
mukaan alueelle saa sijoittaa enintdan 2000 k-m2 pdivittdistavarakaupan myymalatiloja. Vahittais-
kaupan suuryksikdn toteutumiseen kyseisella tontilla liittyy kuitenkin epavarmuustekijoita, mikali
valtatien 5 linjaukseen ja liittymajarjestelyihin on tulossa muutoksia. Maakuntakaava on kuitenkin
yleispiirteinen kaava, joten maakuntakaavassa osoitetun kaupan merkinnan sijainti tasmentyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikk® tai myymalakeskit-
tyma (kme) seuraavalla mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa [tavarakauppa [kauppa kauppa
Leppévirta Leppavirta 2013 0 0 0 0
Uusi 7 000 0 0 7 000
kme Enimmaismitoitus 7 000 0 0 7 000

Alueelle osoitetaan 7 000 k-m2 uutta liiketilaa tilaa vaativana kauppana.
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Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Leppavirran osalta kaytettdvissa ei ole Urban Zone-aineistoa. Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telman aineiston mukaan Leppavirran kme-alue sijaitsee taajamarakenteessa (kuva 47).

X :
Leppavirta kme
>

YKR -vyohykkeet
@l Taajama 2012

fganmittauslditos, p b 7)) i

Kuva 47. Leppévirran taajama-alueet (Syke, YKR-aineisto 2012)

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) vuonna 2012 kahden kilometrin sateella Leppavirran tiva-kaupan alueesta asui 730 asukasta,
kuuden kilometrin sateelld asukkaita oli 5268. Vuoden 2010 tilaston mukaan tydpaikkoja kahden
kilometrin sateelld alueesta oli 1538, kuuden kilometrin sateelld 2046. Kuvassa 48 esitetdan asutuk-
sen ja tydpaikkojen alueellinen sijainti.
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Kuva 48. Viestén ja tybpaikkojen sijainti Leppavirralla.

Johtopéaatokset

Suunniteltu vahittdiskaupan suuryksikk® saa ostovoimaa alueella asuvan vaeston lisdksi kauttakul-
kuliikenteen kautta tulevista asiakkaista. Samalla se parantaa palveluntarjontaa ldhialueiden asuk-
kaille. Leppavirran keskustatoimintojen alueella on useita kaupan hankkeita toteutumassa tai vireilla
yhteensd 9500k-m2. Keskustan kaupalliset palvelut kasvavat lahitulevaisuudessa voimakkaasti, jo-
ten keskustan ulkopuolinen kaupan kohteen ei voida katsoa heikentavan keskustan vetovoimai-
suutta.

Hankkeen my6ta tapahtuva Leppavirran kaupan monipuolistuminen vdhentda tarvetta kdyda ostok-
silla Kuopiossa ja Varkaudessa, jolloin ostosmatkojen liikkennesuorite kokonaisuudessaan vahenee
(Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014). Suunniteltu
maankayttd edistda siten sellaisen palveluverkon kehittymistd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat
kohtuulliset.

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteydessa. Alueelle ei voi sijoittaa seudullisesti merkit-
tadvana muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa, joten silla ei voida katsoa olevan merkit-
tavid haitallisia vaikutuksia Leppavirran keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehitta-
miseen.

Lilkenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likken-
teellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan vahentaa kannustamalla asiakkaita kavelemaan ja
pyorailemaan kohteeseen. Talldin kevyen liikenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja viihtyisyytta
tulee kehittaa. Kulkutavan valintaan voidaan kannustaa myds kaupan piha-alueen hyvalld suunnit-
telulla. Valtatien 5 ja maantien 534 liittyman toimivuuteen ja turvallisuuteen voidaan vaikuttaa ke-
vyin toimenpitein ndkemia parantamalla. Myds Viitostien nopeustasoa voidaan tarvittaessa alentaa
taajaman kohdalla. Uusi Viitostielinjaus Leppavirran keskustaajaman kohdalla parantaisi likenneym-
pdristda selvasti.
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VARKAUS
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Kuva 49. Keskustan ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden sijoittuminen suhteessa Varkauden keskustaan.

Varkaudessa kaupan maakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueen lisaksi keskustan
ulkopuolisia kaupan alueita Pohjoiseen porttiin, Harjulantielle sekd Varkausmakeen.

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa Pohjoinen portti ja Harjulantien autokauppa-
keskittyma ovat osa vahittaiskaupan kehittdmisvydhyketta. Vahittaiskaupan kehittamisvyéhykkeelle
on Pohjois-Savon maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus, jonka mukaan alueella saa sijaita
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéitd enintddn 20 000 k-m2. Enimmaismitoitukses-
sa ei huomioida tilaa vaativaa kauppaa, koska kaupan lainsaadanto ei sité edellyttanyt. Varkaus-
maki on toteutumaton alue, joka on my6s maakuntakaavoituksen nakdkulmasta uusi alue.

Urban Zone —aineiston (2010) mukaan Harjulantien autokauppakeskittyma sijaitsee keskustan reu-
navydhykkeella. Pohjoinen portti ja Varkausmaki sijaitsevat autovydhykkeella (kuva 50).

Vaestodn ja tydpaikkojen alueellinen sijoittuminen esitetdan kuvassa 51.
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Kuva 51. Videstén ja tybpaikkojen sijainti Varkaudessa.
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Pohjoinen portti
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Kuva 52. Pohjoisen portin sijainti suhteessa Varkauden keskustaan.

Pohjoinen portti sijaitsee noin kolmen kilometrin etdisyydelld Varkauden keskustasta. Pohjois-Savon
kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alue on hyvin saavu-
tettavissa autolla seka paikallisesti ettd ohikulkijoiden kannalta. Kohde profiloituneekin pitkalti au-
tolla tapahtuvaan asiointiin, silld jo nykyisin alueella on autoilijoille suunnattuja palveluja. Sijaites-
saan taajaman reunalla jalankulkuetdisyydelld asuu vain vahan ihmisia, pyorailyetadisyydelld huomat-
tavasti enemman. Paikallisliikenne ei nykyisin ulotu alueelle, mutta joistakin kaupunginosista jouk-
koliikennettd on mahdollista kayttaa alueelle suuntautuviin tydmatkoihin. Kohteen kayttaminen on
mahdollista my&s joukkoliikenteen kaukolikenteeseen tukeutuen. Alueella sijaitsee olemassa olevaa
kauppaa noin 7000 k-m2

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa Pohjoisen portin alue sisaltyy vahittaiskaupan
kehittamisvyohykkeeseen. Vahittaiskaupan kehittamisvydhyke -merkintd kumoutuu kaupan maa-
kuntakaavan vahvistamisen yhteydessa vain, jos Pohjoista Porttia ja Harjulantieta koskevat kaupan
merkinnat vahvistetaan.

Ehdotusvaiheessa olevassa Varkauden strategisessa yleiskaavassa Pohjoisen portin alue on osoitettu
uusina tai kehitettavina palvelujen ja tydpaikkojen alueina, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikoita. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit on osoitettu merkinnailla K, KT, KTY ja KLH. Ase-
makaavat mahdollistaisivat noin 80 000 k-m2 uuden kaupan liiketilan rakentamisen. Mikali alueelle
sijoitetaan vahittaiskaupan suuryksikéitdé MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kos-
kevan siirtymaajan jalkeen, tulee asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikké (kme) seka vahit-
taiskaupan suuryksikkd (KM) seuraavalla mitoituksella (k-m2):
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Pohjoinen portti Varkaus 2013 3000

Uusi 18 000
kme Enimmaismitoitus 21000
2013 4000
Uusi 7 000
KM Enimmaismitoitus 11 000

Pohjoinen portti yhteensa 32 000
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0
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3000
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21000
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Osoittamalla erilliset merkinnat pyritdan siihen, etta merkinta vastaa sitd kaupan laatua, jota mer-
kinnalld on tarkoitus mahdollistaa. Kaupan maakuntakaavassa Pohjoiseen porttiin osoitettavan
uuden liikketilan maara on kokonaisuudessaan 25 000 k-m2, josta 18 000 k-m2 on tilaa vaativaa

kauppaa, 5000 k-m2 muuta erikoiskauppaa ja 2000 k-m2 paivittdistavarakauppaa.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Urban Zone- aineiston mukaan alue sijaitsee autovyohykkeelld (kuva 50, sivu 64). Kaupan maakun-
takaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto 2013) Pohjoisen
portin laheisyydessa asui vuonna 2012 kahden kilometrin sateellda 3353 henkilda. Kuuden kilomet-
rin sateella Pohjoisen portista asui 17821 asukasta. YKR-analyysin mukaan (liite 1) kahden kilomet-
rin etaisyydella Pohjoisen portin alueesta vuonna 2010 oli 1363 tydpaikkaa. Kuuden kilometrin
sateelld tydpaikkoja sijaitsi samana ajankohtana 7830. Alueen laheisyydessa sijaitseva vaestd ja

tyOpaikat esitetdaan kuvassa 53.

‘ T-;;;*?’sm juki‘:

Pohjoinen portti
[GES N

Tyopaikat 2010, YKR
® 1-100
@ 101 - 400

@ 201 - 1000

.1001 - 2000
! ‘001 - 5800

Viestd 2012, YKR
m1 - 40 g
=41 - 160 N\
=170 - 400
=410 - 800
m810 - 2 800

ey
W&g\fgi s"k?;wylantaus 4

Y -

\“ b
'" o s _

5

Y
') . \ . >
anniemi 1

" -l‘ /AN & 2 otk
V,A KIALHQ \‘.‘\\_."“‘f‘\” selk

niemi_ 7

Kuva 53. Vieston ja tybpaikkojen sijainti Pohjoisen portin ldhistélla.

Johtopdatokset

Kohde tdydentda ja monipuolistaa nykyisen Pohjoisen portin palveluja ja erityisesti parantaa paivit-
taistavarakaupan asiointimahdollisuuksia Varkauden pohjoisosissa. My&s muun erikoiskaupan verk-
ko tihenee jonkin verran. Alueelle osoitettu tilaa vaativan kaupan osuus voi parhaimmillaan vahen-
taa tarvetta asioida esim. Kuopiossa, mikali Varkauden tarjonta kehittyy riittdvan hyvaksi. Ohikulku-
likenteen maara valtatielld 5 on merkittava ja kohteen arvioidaan saavuttavan runsaan neljannek-
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sen myynnistadn nykyisen ohikulkuliikenteen ostovoimasta. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaa-
van likkenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Pohjoista porttia on tarkoitus kehittad paasaantoisesti tilaa vaativan kaupan alueena, joten se voi
perustellusti sijaita keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Suunniteltu maankayttd ei oleellisesti
vaikuta keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin, koska alueelle osoitettava uusi liiketila on valta-
osiltaan tilaa vaativaa kauppaa. Asiointimatkat tulevat kohtuullisimmiksi erityisesti kaupungin poh-
joisosien uusien asuinalueiden asukkaiden osalta, kun kaupalliset palvelut siirtyvat lahemmaksi.
Muun erikoiskaupan sijoittaminen alueelle palvelee Varkauden pohjoisosien asukkaiden lisaksi Val-
tatie 5:n kautta ohikulkevia matkailijoita.

Lilkenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likken-
teellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan vahentaa kannustamalla asiakkaita kavelemaan ja
pyorailemaan kohteeseen. Talldin kevyen liikenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja viihtyisyytta
tulee kehittaa. Kulkutavan valintaan voidaan kannustaa myds kaupan piha-alueen hyvalla suunnit-
telulla. Autoliikenteen nakodkulmasta kohteen liittyminen muuhun liikenneverkkoon tulee toteuttaa
siten, ettei hairidita paatien liikkenteeseen aiheuteta. Paikallislikenteeseen tulisi harkita uutta linjaa,
joka hyddyntaisi kehdmaista Kiertotieta ja yhdistaisi myos Varkauden portin joukkoliikennevyodhyk-
keeseen.

Harjulantien autokauppa-alue

Alue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa keskustasta. Harjulantien autokauppa-alueella on ole-
massa olevaa autokauppaa noin 7000 k-m2. Maakuntakaavan mahdollistamalla mitoituksella halu-
taan turvata alueen kehittdmisen mahdollisuudet.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alue
sijaitsee keskustan reunavydhykkeelld valtateiden risteyskohdassa. Kohteen saavutettavuus on hen-
kilbautolla erinomainen. Alueella sijaitsevien autokauppojen tarjoamia autohuoltoja ajatellen kohde
on myds kavellen ja pyoraillen hyvin saavutettavissa. Joukkoliikennelinjoja kulkee Kapykankaantieta
valtatien 23 pohjoispuolelta, jonne on myds kevyen liikkenteen alikulkuun perustuva yhteys.
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Kaavoitustilanne

Ehdotusvaiheessa olevassa Varkauden strategisessa yleiskaavassa Harjulantien alue on osoitettu
kehitettdvana kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alueena jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikoita. Hyvaksytyssa asemakaavassa korttelit on osoitettu K-merkinnalla. Asemakaava mah-
dollistaisi noin 35 000 k-m2 uuden kaupan liiketilan rakentamisen. Mikali alueelle sijoitetaan vahit-
taiskaupan suuryksikoitd MRL:n mukaisen tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa koskevan siirtymaajan
jalkeen, tulee asemakaavoja uudistaa vastaamaan kaupan lainsaadantoa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikkd (kme) seuraavalla
mitoituksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- [Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensd |tavarakauppa [kauppa kauppa
Harjulantie Varkaus 2013 7 000 0 0 7 000
Uusi 13 000 0 0 13 000
kme Enimmaismitoitus 20 000 0 0 20 000

Alueelle osoitetaan uutta liiketilaa 13 000 k-m2 tilaa vaativana kauppana.
Sijainti yhdyskuntarakenteessa
Urban Zone- aineiston mukaan alue sijaitsee keskustan reunavyohykkeelld (kuva 50, sivu 64).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) Harjulantien autokauppa-alueen ldheisyydessa asui vuonna 2012 kahden kilometrin etaisyy-
dellda 9040 henkilda. Kuuden kilometrin sateelld Harjulantiesta asui 21 415 asukasta. Alue sijaitsee
selkedsti osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

YKR-analyysin mukaan (liite 1) kahden kilometrin etaisyydelld Harjulantien autokauppakeskittymas-
td vuonna 2010 oli 4237 tybpaikkaa. Kuuden kilometrin sateelld tyopaikkoja sijaitsi samana ajan-
kohtana 8283. Alueen laheisyydessa sijaitseva vaestd ja tydpaikat esitetadn kuvassa 55.
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Kuva 55. Videston ja tydpaikkojen sijainti Harjulantien lahistélla.
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Johtopéaatokset
Harjulantien tilaa vaativan kaupan alue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueelle sijoittuva kauppa on laadultaan tilaa vaativaa kauppaa, joten se voi MRL:n mukaisesti pe-
rustellusta syysta sijaita my6s keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Alueelle ei voi sijoittaa seu-
dullisesti merkittdvand muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavarakauppaa, joten silld ei voida katsoa
olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia Varkauden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja
niiden kehittamiseen.

Alueen kaupallinen vetovoima kasvaa vahentden varkautelaisten tarvetta kdyda kauempana auto-
kaupoissa (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likkenteellisten vaikutusten arviointi, 2014). Nain
ollen voidaan katsoa, ettd suunniteltu maankayttd edistda sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia. Vastaavasti Varkauteen saattaa suuntautua lisaa osto-
voimaa, joko voi hyddyntdd myds muita kaupallisia palveluita. Kohteen sijainti valtateiden risteys-
alueella on autokaupalle hyva, koska asiakkaat tulevat laajalta alueelta kohteeseen paaasiassa valta-
teiden kautta.

Alueelle suuntautuvan liikenteen kasvua voinee hieman vahentda parantamalle alueen joukkolii-
kennepalvelua ja tuoda huoltojen yhteyteen mahdollisuus lainata polkupyéraa, mika on kohteen
keskeisen sijainnin kannalta toimiva kulkutapa. Hayrildstd puuttuu oma joukkoliikennetarjonta,
jonka kehittamista kannattaisi harkita esim. Harjulantien ja Kuvansintien kautta parantamaan alu-
een saavutettavuutta. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi,
2014).

Varkausmaki
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Kuva 56. Varkausméen sijainti suhteessa Varkauden keskustaan.

Varkausmaki sijaitsee noin neljdn kilometrin etaisyydelld Varkauden keskustasta, Kénoénpellon
asuinalueen valittdmassa laheisyydessa valtatien 23 varrella.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan alue
on hyvin saavutettavissa kaikin kulkutavoin. Kohde sijaitsee Varkauden paikallisliikennealueella, jolla
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linja 3 liikenndi paivittdin 11 vuoroa suuntaansa. Kohteen ohi kulkee myds Helsinki-Joensuu vakio-
ja pikavuoroliikennetta. Kavellen ja pyoralld alue on saavutettavissa hyvin Kénénpellon ja Taipaleen
asuinalueilta. Pyoraily-yhteydet ovat hyvat myos pidemmilla etdisyyksilla. Varkauden keskustasta
kohde on saavutettavissa pyoralld noin 15 minuutissa.

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa Varkausmaki on osoitettu taajamatoimintojen
alueena. Ehdotusvaiheessa olevassa Varkauden strategisessa yleiskaavassa Varkausmaen matkailu-
keskuksen alue on osoitettu uutena loma- ja matkailualueena. Varkausmaen vahittdiskaupan suur-
yksikkd on osoitettu merkinnalla “palvelujen ja tydpaikkojen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita”. Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaupan maakuntakaavassa alueelle osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikké (KM) seuraavalla mitoi-
tuksella (k-m2):

Muu
Paivittais- erikoistavara- |Tilaa vaativa
Alue Kunta Merkinta Mitoitus|Yhteensa |tavarakauppa |kauppa kauppa
Varkausmaki Varkaus 2013 0 0 0 0
Uusi 10 000 2 000 5000 3000
KM Enimmaismitoitus 10 000 2000 5 000 3000

Alueelle osoitetaan yhteensa 10 000 k-m2 uutta liiketilaan, josta 5000 k-m2 on muuta erikoiskaup-
paa, 3000 k-m2 tilaa vaativaa kauppaa ja 2000 k-m2 paivittaistavarakauppaa. Seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajat ovat alueella muussa erikoiskaupassa 7000 k-m2,
muussa erikoiskaupassa 3000 k-m2 ja paivittaistavarakaupassa 3000 k-m2.

Lisaksi voimassa olevassa Pohjois-Savon maakuntakaavassa osoitettu, Varkausmaked koskeva taa-
jamatoimintojen alue kumotaan ja osoitetaan se kaupan maakuntakaavassa merkinnalla A/RM.
Merkinta mahdollistaa matkailupalvelujen sijoittamisen Varkausmaéen alueelle.

Varkausmaen alueelle on laadittu visio alueen maankayttsta osana Uusi Varkaus 2020 —suunni-
telmaa. Siind Varkausmakeen ja siihen liittyvadn Kopolanniemeen sijoittuisi matkailukeskus Valke,
joka tarjoaisi laadukasta, veden aarelle sijoittuvaa majoitusta ja eldamyspalveluita, kuten veneily,
kalastus, retkeilyluistelu, hiihtdminen sekd saunomiseen ja hyvinvointiin liittyvat korkeatasoiset ela-
myspalvelut. Suunnitelman mukaan matkailukeskuksen ja majoitustilojen arkkitehtuuri yhdistaisi
modernin skandinaavisen puurakentamisen ja suuret lasipinnat siten, ettd ympardiva luonto ja eri-
tyisesti vesi ovat keskitdssa (kuva 57). Matkailupalveluissa mahdollistettaisiin all inclusive —konsepti.
Matkailukeskuksen palvelukonseptiin kuuluisivat tiiviisti my®s Kopolanniemeen sijoittuvan ratsas-
tuskeskuksen ja monkijaradan seka Joroisten golfkentan ja lentokentdn tarjoamat pienlentokoneille
tarkoitetut palvelut. (GSP, 2012).

Alueen maanomistajan, A. Ahlstrémin laatiman Varkausmaen matkailullista potentiaalia kuvaavan
selvityksen mukaan (liite 4) alustavissa suunnitelmissa matkailukeskuksen on hahmoteltu koostuvan
hotellirakennuksesta ja sen ymparistddn rakennetuista erikokoisista itsendisista mokeistd. Ensim-
maisessa vaiheessa Vdlkkeeseen on suunniteltu rakentuvan hotellirakennus, joka sisaltaa 100 huo-
neen majoituskapasiteetin, ravintola- ja kahvilatilat sekad konferenssitilat. Lisdksi ensimmaisessa vai-
heessa rakennettaisiin 45 mokkia, kolmessa eri kokoluokassa. Liiketoiminnallisista lahtokohdista
rakentuva kokonaisuus kasvaa ensimmaisen vaiheen jalkeen kysynnan mukaista huone- ja mokki-
kapasiteettia lisaamalld. Tavoitteena on, ettda matkailukeskus Vélke olisi kokonaisuudessaan n. 200
huoneen, 75 mokin ja 16 kelluvan moékin kokonaisuus.

Varkausmakeen sijoittuva kauppakeskus toimisi Uusi Varkaus 2020 —suunnitelman mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkona (vahintdan 10 000 k-m2), jossa toimisi yksi tai muutama vetovoimainen
vahittaiskaupan suuryksikkd. Kyseessa olisi destinaatiokonsepti, johon tullaan pidemmankin matkan
paastd, myds Vendjalta, ajanvietto- ja ostostarkoituksella. Kohteessa olisi paaasiallisen kauppakon-
septin lisaksi lasten ajanviettoon ja mahdollisesti liikuntaan liittyvid palveluita. (GSP, 2012).

Varkausmaen matkailullista potentiaalia kuvaavan selvityksen mukaan (liite 4) kauppakeskuksen on
tarkoitus rakentua osana matkailukeskus Vélkettd ja ensisijaisena hankkeen edellytyksend on mat-
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kailukeskuksen rakentuminen Varkausmaen alueelle. Suurin osa kauppakeskuksen ostovoimasta
tulee matkailukeskukseen majoittuvista matkailijoista. Osaltaan kauppakeskus tulee kuitenkin pa-
rantamaan myds lahialueella asuvien henkildiden ostosmahdollisuuksia ja tulee toteutuessaan tay-
dentdmaan koko Varkauden ostostarjontaa. Osana matkailukeskusta kauppakeskuksen kaupalliset
palvelut tulevat rakentumaan kansainvalisten matkailijoiden tarpeisiin ja tuo koko Varkauden alu-
eelle aivan uusia toimintakonsepteja. Varkauden alueen kaupallisten palveluiden kehittyminen ei voi
tapahtua vain olemassa olevien toimijoiden siirtymisessa uuteen osoitteeseen, vaan matkailijoita
palvellakseen kauppakeskus tarvitsee omat, osittain suomalaisesta ostoskayttaytymisesta poikkeavat
toimijat.

Kuva 57. Havainnekuvia Varkausméesta. Kuvat Bevz & co. (GSP 2012)

Sijainti yhdyskuntarakenteessa
Urban Zone- aineiston mukaan alue sijaitsee autovydhykkeelld (kuva 50, sivu 64).

Kaupan maakuntakaavaluonnosta varten valmistellun YKR-analyysin mukaan (Pohjois-Savon liitto
2013) kahden kilometrin sateelld Varkausmaestd asui 2 925 henkil6éd vuonna 2012. Kuuden kilo-
metrin sdteelld Varkausmaen alueesta asui 20 704 asukasta. YKR-analyysin mukaan (liite 1) kahden
kilometrin etdisyydelld Varkausmaesta vuonna 2010 oli 270 tydpaikkaa. Kuuden kilometrin sateella
tydpaikkoja sijaitsi samana ajankohtana 8011. Alueen laheisyydessa sijaitseva vaestd ja tyopaikat
esitetdan kuvassa 58.
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Kuva 58. Vaeston ja tydpaikkojen sualntl Varkausmaen Iahlstolla

71



Johtopéaatokset

Matkailupalvelut (hotelli- ja konferenssikeskus) tuovat alueelle runsaasti kavijoita, joiden ensisijainen
tarkoitus ei ole ostosmatka. Kaupan kannalta tdma nakyy synergiaetuna, joka lisda asiakasmaaraa,
mutta ei suoranaisesti kaupan itsensa tuottamaa liikennettd muualla kuin kaupan ja matkailukes-
kuksen valilla. Matkailu voi lisata valtatien kuormitusta selvasti enemman kuin kauppa, joten mat-
kailun ja kaupan yhteisvaikutuksesta liikenne Varkausmaen ja keskustan valilla saattaa kasvaa n. 30
%. Tama voi lisdta hieman liikenneverkon jarjestelytarpeita, esimerkiksi kiertoliittymia tai liikenneva-
lo-ohjausta tai lisdkaistoja nykyisiin liittymiin. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellis-
ten vaikutusten arviointi, 2014).

Ohikulkuliikenteen maara valtatielld 23 on merkittdva ja kohteen arvioidaan saavuttavan merkitta-
van osan myynnistaan nykyisen ohikulkuliikenteen ostovoimasta. Kaupan yksikkd tdydentda paivit-
taistavarakaupan palvelutarjontaa alueella ja vahentaa alueelta muualle suuntautuvaa paivittaistava-
rakaupan asiointia. Ldhialueen paivittdistavarakaupan ostovoimasta (n. 8 M€) kaytetaan alueen
nykyisissa paivittdistavarakaupan yksikdissa arviolta 3 M€, joten alueella olisi selked kysynta super-
marketille. Alueella sijaitsee nykyisin kaksi pientd paivittaistavarakaupan yksikkdéa, mutta pddosa
Kénonpellon ja Taipaleen asukkaiden paivittaistavarakaupan asioinnista suuntautuu keskustaan.
(Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikkenteellisten vaikutusten arviointi, 2014). Nain ollen
suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset.

Esitetyn laajuinen kohde (10 000 k-m2) ei vaikuttane olennaisesti keskustan kaupallisiin palveluihin
ja niiden kehittdmiseen, jolloin liikkenteen suurimmat vaikutukset kohdistuvat kohteen lahialuee-
seen. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointi, 2014).

Lilkenteesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia voidaan Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan likken-
teellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan vahentaa kannustamalla asiakkaita kavelemaan ja
pyorailemaan kohteeseen. Talldin kevyen liikenteen verkon turvallisuutta, jatkuvuutta ja viihtyisyytta
tulee kehittad. Autoliikenteen nakodkulmasta kohteen liittyminen muuhun liikkenneverkkoon tulee
toteuttaa siten, ettei hairidita paatien liikenteeseen aiheuteta.

Matkailun potentiaali saattaa tuottaa kauppaa suuremmat riskit myds haitallisten vaikutusten kan-
nalta. Tassa mielessa on tarkeaa jarjestaa hyvat edellytykset joukkoliikenteen kaytolle etenkin konfe-
rensseihin liittyen. Tama edellyttaa jarjestettyja kuljetuksia matkailuterminaaleista (lento- ja rautatie-
asema) sekd hyvaa paikallislikenteen tarjontaa. Myos hotelli- ja mékkimatkailun kannalta hyvalla
paikallislikenteen tarjonnalla voidaan vahentda autoliikenteen maaria. Edelleen matkailukohteissa
kannattaa tarjota kaytt6dn tavarakorein varustettuja polkupyoria.

Valtatien liikenteen hairi¢itd voidaan minimoida kehittdmalla alueelle hyva yhteys seka nykyisen
eritasoliittyman ettd valo-ohjatun liittyman kautta. Sen lisdksi on tarpeen kehittda Taipaleen kana-
van, matkailukeskuksen ja kaupan keskuksen valille hyva sisdinen liikenneverkko, jolloin sisdisen
likenteen ei tarvitse kdyda valtatielld. Samalla syntyy mielekas yhteys paikallisliikenteelle, jonka ky-
syntaa etenkin matkailualue lisdé olennaisesti. (Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellis-
ten vaikutusten arviointi, 2014).

Yhteisvaikutukset, Varkaus

Varkauden seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot keskittyvat kaupan maakuntakaa-
vassa Varkauden keskustatoimintojen alueelle, keskustan pohjoispuolella sijaitsevan Pohjoisen por-
tin alueelle, keskustan lansipuolella sijaitsevalle Harjulantien alueelle seka Varkausméakeen. Kokonai-
suutena tarkastellen seudullinen kauppa keskittyy keskusta-alueen ulkopuolella usealle, mutta toisi-
aan lahekkain olevalle paikalle. Keskustan ulkopuoliset kaupan alueet sijoittuvat voimassa olevan
maakuntakaavan mukaisille taajamatoimintojen alueille, lisdksi Pohjoinen portti ja Varkausmaki
sijoittuvat vahittaiskaupan kehittamisvyohykkeelle.

Keskustatoimintojen alueelle voi sijoittaa seudullisesti merkittavaa kauppaa. Varkauden keskusta-

toimintojen alueelle ei osoiteta enimmaismitoitusta, silla se on asiointialueensa keskus, eika sen
mitoittamatta jattaminen muodosta estetta palveluverkon kokonaisrakenteen tasapainoiselle kehit-
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tymiselle. Keskustatoimintojen alueelle Joutenlahteen on kadynnistymdssa aluekehityshanke, jossa
tavoitteena |6ytaa alueelle kayttétarkoitus, toimija, ratkaista mitoitus seka likenteelliset ratkaisut.
Kaupungin tavoitteena on sijoittaa alueelle kaupallisia palveluja vahittaiskaupan suuryksikéina, mut-
ta lisdksi myds muita palveluja esim. matkailijoille.

Pohjoisen portin alueen kehittyminen tilaa vaativan kaupan alueena perustuu alueella asuvan vaes-
tdn ostovoiman lisdksi kauttakulkuliikenteen aiheuttamaan ostovoiman lisdykseen. Pohjoista porttia
on tarkoitus kehittdad paasaantdisesti tilaa vaativan kaupan alueena, joten se voi perustellusti sijaita
keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Suunniteltu maankaytto ei oleellisesti vaikuta keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin.

Kaupan maakuntakaavaehdotuksessa Pohjoiseen porttiin osoitettavan paivittaistavarakaupan osuus
kerrosalasta on vahainen, joten se palvelee ldhinnd kauppakeskuksessa muutoin asioivia seka lahi-
alueen asukkaita. Yhdyskuntarakenne tulee laajenemaan Pohjoisen portin vaikutusalueella, kun
Huruslahteen osoitetaan strategisessa yleiskaavassa uusia asuinalueita. Myds voimassa olevassa
maakuntakaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntamerkintd Pohjoisen Portin
pohjoispuolelle. N&in ollen Pohjoinen portti sijaitsee osittain olemassa olevan, osittain suunnitellun
yhdyskuntarakenteen yhteydessa (kuva 59).

.Vr‘.rb
N

\3

R COEINE

Kuva 59. Varkauden strategisen yleiskaavan (ehdotus) uudet asuntoalueet suhteessa Pohjoiseen porttiin
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Harjulantielle sijoittuva autokauppa-alue on osittain toteutunut, ja kaupan maakuntakaavamerkin-
nalld halutaan turvata alueen autokaupan kehittdmisen mahdollisuudet. Alueelle ei voi sijoittaa
seudullisesti merkittavaa paivittdistavarakauppaa tai muuta erikoiskauppaa. Harjulantien nykyinen ja
tuleva maankayttd on kokonaisuudessaan tilaa vaativaa kauppaa, joten se voi kaupan laadun vuoksi
perustellusti sijaita keskustatoimintojen alueen ulkopuolella. Alue sijaitsee olemassa olevassa yhdys-
kuntarakenteessa, liikenteen kannalta keskeisella ja hyvin saavutettavalla paikalla valtatie 5:n ja
kantatie 23:n risteysalueella.
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Varkausmaen asiakasprofiili muun erikoiskaupan osalta perustuu vahvasti matkailijoihin seka alueen
kehittymiseen matkailutoimintojen alueena. Varkausméaen alueella on mahdollista profiloitua myos
vierelld olevan vesivaylan tarjoaman kysyntdpotentiaalin suhteen. Taipaleen kanavaa kayttaa keski-
maarin 3000 - 4000 venekuntaa vuodessa.

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan liikenteellisten vaikutusten arvioinnin (2014) mukaan kau-
pan yksikkd tdydentdd paivittdistavarakaupan palvelutarjontaa alueella ja vdhentdnee hieman alu-
eelta muualle suuntautuvaa paivittaistavarakaupan asiointia ja sen liikennesuoritteita. Muussa eri-
koistavarakaupassa Varkausmaen vahittdiskaupan suuryksikélla voi olla jonkin verran vaikutusta
Varkauden keskustan palveluihin. Toisaalta lisdantyvat matkailijamaarat voivat tukea voimakkaasti
myds keskustan palvelutarjontaa.
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Liite 1.

tyopaikkamaarat

Keskustojen ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden

Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavaehdotuksen keskustatoimintojen ulkopuolella sijaitsevien
kaupan merkintdjen tydpaikkamaarat (Idhde: SYKE 2010)

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

Lahde: SYKE / YKR 2014. (Uusimmat tydpaikkatiedot ovat vuodelta 2010.)

NIMI KUNTA Sade (m) Tyopaikat v. 2010
lisalmi, Marjahaka lisalmi 2000 1259
lisalmi, Marjahaka lisalmi 6000 7 809
Kiuruvesi Kiuruvesi 2000 1450
Kiuruvesi Kiuruvesi 6000 1900
Kolmisoppi Kuopio 2000 4222
Kolmisoppi Kuopio 6000 33429
Pieni Neulamaki Kuopio 2000 912
Pieni Neulamaki Kuopio 6000 12593
Pdivdranta Kuopio 2000 1098
Pdivdranta Kuopio 6000 32 557
Vt 5 ita (Levasentie) Kuopio 2000 5426
Vt 5 ita (Levasentie) Kuopio 6000 34 421
Vt 5 lansi (Volttikatu) Kuopio 2000 8 467
Vt 5 1ansi (Volttikatu) Kuopio 6000 36 448
Matkus Kuopio 2000 1128
Matkus Kuopio 6000 5487
Leppavirran TIVA-alue Leppavirta 2000 1538
Leppavirran TIVA-alue Leppavirta 6000 2 046
Nilsian TIVA-alue Nilsia 2000 267
Nilsian TIVA-alue Nilsia 6000 1168
Vt 9 ja Ranta-Toivalantien risteys Siilinjarvi 2000 1164
V1 9 ja Ranta-Toivalantien risteys Siilinjarvi 6000 2732
Vuorelan likekeskus, Green Valley |[Siilinjarvi 2000 686
Vuorelan likekeskus, Green Valley |[Siilinjarvi 6000 2815
Suonenjoki Suonenjoki 2000 1402
Suonenjoki Suonenjoki 6000 2238
Harjulantie Varkaus 2000 4 237
Harjulantie Varkaus 6000 8 283
Pohjoinen Portti Varkaus 2000 1363
Pohjoinen Portti Varkaus 6000 7 830
Varkausmaki Varkaus 2000 270
Varkausmaki Varkaus 6000 8011
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Liite 2.

ja tyopaikkamaarat

Sateen keskipisteena Valtatie 9 ja Ranta-Toivalan tien risteys
Lahde: Siilinjarven kunta / 11.2.2014

Etela-Siilinjarven yleiskaavavarausten mukaiset asukas-

Sade 2 km Rakennukset Asukkaat
Miehet Naiset Yht.
Rakennuksia yht. 658
joista loma-asuntoja 4
Perusjakauma 2012 1553 1572 3125
Perusjakauma 2013 1576 1593 3169
Perusjakauma 2014 1577 1594 | 3171
Uusien asuinalueiden
arvioitu asukasmaara
Etela-Siilinjarven yleis-
kaava-alueella 3480
Uusia loma-asuntoja
ESYK 0
Olemassa olevia tydpaik-
koja, arvio 1300
ESYK uusien TP-
varausten tyopaikat 1200
Kokonaisasukasmaara=
Perusjakauma 2014 +
ESYK 6651
Sade 6 km Rakennukset Asukkaat
Miehet Naiset Yht.
Rakennuksia yht. 3088
joista loma-asuntoja 139
Perusjakauma 2012 3158 3141 6299
Perusjakauma 2013 3199 3176 6375
Perusjakauma 2014 3202 3180 6382
Uusien asuinalueiden
arvioitu asukasmaara
Etela-Siilinjarven yleis-
kaava-alueella 4630
Uusia loma-asuntoja
ESYK 13
Olemassa olevia tydpaik-
koja, arvio 2350
ESYK uusien TP-
varausten tytpaikat 2050
Kokonaisasukasmaara=
Perusjakauma 2014 +
ESYK 11012
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Liite 3.

Vaikutusten yhteenveto

(tyopaikka-alue).
Toteutuessaan
tasapainoittaisi tilaa
vaativan kaupan
rakennetta Kuopion
seudulla.

valtatien ja kohteen véliseen
liittymaan.

Keskustan Kunta Merkinta |Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vdestoméaara: [Suunnittelutilanne Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
ulkopuolinen kaupan 2 km sade, 6 |asemakaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisiin matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
alue km sade rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteesta aiheutuviin kevyella liikenteella
kehittamiseen haitallisiin vaikutuksiin
Kiuruvesi Kiuruvesi kme 2013 3900 2km: 4258 |Asemakaavat vaativat |[On osa Ei vaikuta negatiivisesti Palvelutarjonnan Asiointi tapahtuu
Uusi 7000 6 km: 5521 tarkistamista olemassaolevaa keskusta-aluiden kaupallisiin  |monipuolistuminen vahentaa |paaasiassa henkildautolla.
vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palveluihin. Mahdollistaa tilaa |asiointilikennettd muualle. Saavutettavissa kevyella
Enimmaismitoitus 10900 suuryksiksiden osalta  |a. Mahdollistaa tiva- |vievan kaupan sijoittumisen.  |Saattaa lisata likennetta likenteelld keskustan
kaupan lahella Lisaa palveluiden tarjontaa Kiuruveden taajaman lapi alueelta.
keskustaa. l&hialueella. kulkevalla maantiella. Joukkoliikenteella
Lahialueiden saavutettavuus heikohko.
maitotalousvaltainen
elinkeinorakenne ja
hevostalous luo kysyntaa tilaa
vaativalle kaupalle.
Marjahaka lisalmi kme 2013 22 800 2km: 5217 |Asemakaavat vaativat |Vt 5 lansipuoli on Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Palvelutarjonnan Kohde on saavutettavissa
Uusi 20 000 6 km: 17 212 |tarkistamista osa olemassaolevaa |alueiden kaupallisiin monipuolistuminen vahentdd |hyvin kevyella
vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palveluihin. Mahdollistaa tilaa |asiointilikennettd muualle ja |liikenteella.Paikallisliikent
Enimmaismitoitus 42800 suuryksikéiden osalta  |a. Mahdollistaa tiva- |vievan kaupan sijoittumisen lyhentaa asiointimatkojen een linjasto ei ulotu
kaupan lahella suunnittelumaaraykseen pituutta. Haitalliset vaikutukset |alueelle, kaukolikenteen
keskustaa. asetuilla ehdoilla. kohdistuvat lahialueelle, mika [bussipysakit sijaitsevat
voi tuoda tarvetta sisdisen noin puolen kilometrin
autoliikenteen jarjestelyille. paassa.
Green Valley Siilinjarvi kme 2013 0 2km: 4765 |[Asemakaava on, Tukeutuu olemassa |Ei aiheuta negatiivisia Seudun liikennesuorite Hyvin saavutettavissa
Uusi 28 900 6 km: 6926  |vahittaiskaupan olevaan ja tulevaan |vaikutuksia Siilinjarven vahenee palveluverkon joukkoliikenteelld ja
suuryksikot osoitettu yhdyskuntarakentee |keskustan, koska alueelle tihentyessa ja parantaa kevyelld likenteella.
Enimmdismitoitus 28900 merkinnalla KM. seen ja Vt 5 sijoittuu tilaa vaativaa lahialueen asiointia kevyella
KM 2013 ) Asemakaavaa ei ole kauttakulkuliikentee |kauppaa. Voi kuitenkin likenteelld. Kohde lisaa
kuulutettu voimaan seen. Toteutuessaan |kilpailla Kuopion tiva- pitkdmatkaista asiointia ja
Uusi 22200 tasapainoittaisi myymaldiden kanssa, ellei siten henkildautoliikennetta
Enimmaismitoitus 22200 kaupan rakennetta |alueelle sijoitu taydentavaa alueella. Haitallisia vaikutuksia
Green Valley yhteensa |51 100 Kuopion seudulla.  [tarjontaa. voidaan véhentéé kehittamalla
joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen edellytyksia seka
liittymajarjestelyja valtatielle.
Vt 9:n ja Ranta- Siilinjarvi kme 2013 0 2km: 3279 |Ei asemakaavaa Tukeutuu olemassa [Ei vaikuta negatiivisesti Henkildautoliikenne lisdéntyy |Hyvin saavutettavissa
Toivalan tien risteys 6 km: 6 787 olevaan ja keskusta-alueiden kaupallisiin - [jonkin verran alueella. Kohteen|joukkolikenteelld ja
suunniteltuun palveluihin. Mahdollistaa tilaa |aiheuttama matkatuotos on kevyella likenteella.
yhdyskuntarakentee |vievan kaupan sijoittumisen.  |vahainen, eika lisaa Sijaitsee Kuopio-Siilinjarvi
seen. Alueen Lisaa palveluiden tarjontaa merkittavasti valtatien joukkoliikennevyohykkeell
Uusi 15000 itapuolella sijaitsee |lahialueella. likennemaaria. Haitalliset a
Enimmaismitoitus 15 000 Rissalan yrityspuisto vaikutukset kohdistuvat
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Keskustan Kunta Merkinta |Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vaestoméaara: [Suunnittelutilanne Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
ulkopuolinen kaupan 2 km sade, 6 |asemakaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisiin matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
alue km sade rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteesta aiheutuviin kevyella liikenteella
kehittamiseen haitallisiin vaikutuksiin
Paivaranta Kuopio KM 2013 15 000 2km: 4867 |Asemakaavat vaativat |[On osa Lisad palveluiden tarjontaa Henkiléautolikenne saattaa Hyvin saavutettavissa
Uusi 5000 6 km: 54 361 [tarkistamista olemassaolevaa l&hialueella, ei heikennd lisaantya alueella joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitoitus 20000 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|keskustan vetovoimaa. Voi kauttakulkuliikenteen kevyelld likenteella.
suuryksikdiden osalta  [a, toteutunut lahes [aiheuttaa lievid negatiivia lisdantyessa. Liikkenteen Sijaitsee Kuopio-Siilinjarvi
kokonaan. vaikutuksia Siilinjarven haitalliset vaikutukset jagvat  |joukkoliikennevydhykkeell
Vuorelan keskukseen, kun paikallisiksi kohteen a.
Kuopiossa tydssakdyvat ihnmiset |perustuessa paikalliseen
asioivat mahdollisesti ostovoimaan.
Paivdrannassa.
Pieni Neulaméaki Kuopio kme/res. 2013 0 2 km: 4976 Asemakaavat vaativat [Tulevaisuuden Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Henkiléautolikenne lisdéntyy [Hyvin saavutettavissa
Uusi 20000 (reservi) |6 km: 37402 |tarkistamista reservivaraus, alueiden kaupallisiin jonkin verran alueella, mika  [joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitoltus 0 vahittaiskaupan sijoittuu olemassa  |palveluihin. Mahdollistaa tilaa |kuormittaa valtatien kevyella likenteella.
suuryksikoiden osalta  [olevan Kylmamaen |vievan kaupan sijoittumisen eritasoliittymia. Kohteen sijainti
tyopaikka-alueen ja |suunnittelumaaraykseen mahdollistaa asioinnin
suunnitellun Pienen |asetuilla ehdoilla. tydmatkojen (uusi tydpaikka-
Neulamaen alue) ja muiden ostosmatkojen
tyopaikka-alueen (Matkus) yhteydessa.
yhteyteen.
Vt 5 lansi (Volttikatu) — |Kuopio kme 2013 40 000 2 km: 11 823 |Asemakaavat vaativat [On osa Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Henkildautoliikenne lisdéntyy [Hyvin saavutettavissa
Uusi 20 000 6 km: 75279 |tarkistamista olemassaolevaa alueiden kaupallisiin paaasiassa Volttikadulla ja joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitol tus 60 000 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palveluihin. kuormitus kasvaa myos kevyella likenteella.
suuryksikoiden osalta  |a, toteutunut lahes Savilahden liittyman alueella.
kokonaan. Kohde taydentaa
Savilahden palveluverkkoa ja vahentaa
suunniteltu likennetarvetta alueella, jossa
tyopaikka- ja kysynté on suuri ja siten
asuinalue tukee haitalliset vaikutukset ovat
aluen palveluiden kokonaisuutena vahaisia.
kysyntaa.
Vt 5 it4 (Levésentie) Kuopio kme 2013 51 000 2 km: 3911 Asemakaavat vaativat [On osa Kaupan yksikko tdydentaa Henkiléautolikenne lisdéntyy [Hyvin saavutettavissa
Uusi 20 000 6 km: 16 347 |tarkistamista olemassaolevaa erikoistavarakaupan jonkin verran, mutta myos joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitol tus 71000 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palvelutarjontaa alueella ja voi |muiden kulkutapojen osuus kevyelld likenteella.
suuryksikoiden osalta  |a, toteutunut lahes |(erikoiskaupan tyypista asiointimatkoilla lisdantyy.
KM 2013 14 000 . K N s .
- kokonaan. riippuen) hieman vahentaa Ostosmatkojen
Uusi 0 lahivaikutusalueelta Kuopion |suuntautuminen keskustaan
Enimmdismitoitus 14 000 keskustaan tai kilpaileviin erikoistavarakaupan osalta
kaupan toimipaikkoihin vahenee ja kohteen asiakkaat
Levédsentie yhteensa 85 000 suuntautuvaa et-asiointia. Ei  [tulevat padosin lahialueelta.

kuitenkaan oleellisesti vaikuta
keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin.

Alueella on tarve
likennejarjestelyiden
kehittdmiselle sujuvuuden
lisaamiseksi.
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Keskustan Kunta Merkintd |Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vaestomaara: [Suunnittelutilanne Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
ulkopuolinen kaupan 2 km sade, 6 |asemakaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisii matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
alue km sade rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteesta aiheutuviin kevyella liikenteella
kehittamiseen haitallisiin vaikutuksiin
Kolmisoppi Kuopio kme 2013 24500 2km: 7190 |Asemakaavat vaativat |On osa Lisaa palveluiden tarjontaa Henkildautoliikenne lisdantyy [Hyvin saavutettavissa
Uusi 5000 6 km: 64 579 |tarkistamista olemassaolevaa |ahialueella, ei heikenna jonkin verran alueella, mika  [joukkolikenteelld ja
Enimmaismitoi tus 29500 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|keskustan vetovoimaa. nakyy valtatien liittymassa. kevyella likenteella.
suuryksikoiden osalta  |a, toteutunut lahes Alue on hyvin saavutettavissa |Sijaitsee Kuopio-Siilinjarvi
KM 2013 17 500 . ; R
kokonaan. Alueen kasvavaa joukkoliikennevyohykkeell
Uusi 5000 etelapuolelle tyossakayntiliikennetta a.
Enimmdismitoitus 22500 toteutuu Pienen ajatellen. Haitalliset
Kolmisoppi yhteensa 52 000 Neula.méen ' vaikutukset ovat véhaisia, ‘
tyopaikka-alue, joka koska kohde parantaa Kuopion
vahvistaa alueen eteldosan palvelujen
yhdyskuntarakennett saavutettavuutta.
a.
Matkus Kuopio kme 2013 0 2km: 7124  |Asemakaava on, On osa Véhentad muun Matkuksen laajentuminen lisaa[Hyvin saavutettavissa
Uusi 61 000 6 km: 29 084 |vahittaiskaupan olemassaolevaa erikoistavarakaupan osalta alueelle suuntautuvaa joukkoliikenteelld.
Enimmaismitol tus 61000 suuryksikot osoitettu yhdyskuntarakennett|asiointia keskusta-alueilla henkildautoliikennettd, joka on[Saavutettavissa myos
Y] 3013 37500 merkinnalla KM. a, suurilta osin jonkin verran. pltkém.atlv<va|sta, kevyella I!lkenteellé, .
toteutunut. Tuleva matkailuliikenteeseen mutta vélimatkat pitkia.
Uusi 9500 Hiltulanlahden verrattavissa olevaa
Enimmaismitoitus 97000 asuinalue tukee likennettd. Liikennesuoritteet
alueen palveluiden Kuopion eteldosasta vahenevat
Matkus yhteensa 158 000 kysyntaa. asukkaiden kaydessa
vdhemman keskustassa.
Yleisesti likenteen lisays
kohdistuu valtatielle ja
rinnakkaistielle, silla yli puolet
kavijoista tulevat ohikulku- ja
pitkdmatkaisesta liilkenteesta.
Autoliikenteen haitallisia
vaikutuksia voidaan minimoida
keskittymalla joukkoliikenteen
jarjestelyihin ja alueen
sisaiseen liikenteeseen.
Nilsia Kuopio kme 2013 0 2 km: 1460 Ei asemakaavaa Sijoittuu loyhasti Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Palvelutarjonnan Asiointi tapahtuu
Uusi 7000 6 km: 3639 olemassa olevaan  |alueiden kaupallisiin monipuolistuminen vahentdd [padasiassa henkildautolla.
Enimmaismitol tus 7000 yhdyskuntarakentee |palveluihin. Mahdollistaa tilaa [asiointilikennetta muualle ja  |Kohteeseen on kevyen

seen. Tukee
voimakkaasti
kasvavan Tahkon
matkailukeskuksen
ja Nilsian
keskustaajaman
yhteen kasvamista.

vievan kaupan sijoittumisen.
Lisaa palveluiden tarjontaa
lahialueella.

lyhentda asiointimatkojen
pituutta. Henkildautoliikenteen
turvallisuuden ja toimivuuden
parantamiseksi tehtava
yleissuunnitelma
Varpaisjarvetien ja Nilsidntien
liittymaan vahentaa haitallisia
vaikutuksia.

likenteen yhteys Nilsian
keskustasta.
Saavutettavissa myos
joukkolikenteelld.
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Keskustan Kunta Merkinta Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vaestomaara: [Suunnittelutilanne Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
ulkopuolinen kaupan 2 km sade, 6 |asemakaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisiin matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
alue km séde rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteesta aiheutuviin kevyella liikenteella
kehittdmiseen haitallisiin vaikutuksiin
Suonenjoki Suonenjoki |kme 2013 2600 2km: 2402 |Asemakaavat vaativat [Osa olemassaolevaa |Ei oleellisesti vaikuta keskusta- [Palvelutarjonnan Asiointi tapahtuu
Uusi 7 000 6 km: 5774  |tarkistamista yhdyskuntarakennett|alueiden kaupallisiin monipuolistuminen vahentaa paaasiassa henkildautolla.
Enimmaismitoitus 9600 vahittaiskaupan a. palveluihin. Mahdollistaa tilaa |asiointilikennettd muualle ja Saavutettavissa kevyella
suuryksikéiden osalta vievdn kaupan sijoittumisen.  |lyhentdd asiointimatkojen likenteelld Suonenjoen
Lisaa palveluiden tarjontaa pituutta sekd vahentda keskustaajamasta seka
lahialueella. likennesuoritetta. Kohde ei alueen pohjoispuolelta.
aiheuta merkittavaa lisaysta Saavutettavuus
valtatien liikennemaariin. joukkoliikenteella
heikohko. Saavutettavissa
kuitenkin kutsutakseilla.
Leppavirta Leppavirta |kme 2013 0 2km: 2730 |Asemakaava on, Osa olemassaolevaa [Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Kolmasosa kavijdista tulee Saavutettavissa kevyella
Uusi 7 000 6 km: 5268 |vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|alueiden kaupallisiin l&hialueelta ja toinen kolmannes [likenteelld seka
Enimmaismitoitus 7000 suuryksikét osoitettu a. palveluihin. Mahdollistaa tilaa |ohikulkuliikenteests. Kohde joukkoliikenteen
merkinnalla KM vievan kaupan sijoittumisen. lisaa kilpailua Leppavirran paikallisvuoroilla seka vt 5
Lisaa palveluiden tarjontaa keskustan kanssa ja vahentdd |kautta kulkevalla
|ahialueella. siten liilkennesuoritetta. Kohde  |joukkoliikenteella.
voi myds vahentaa tarvetta
asioida muissa suuremmissa
keskuksissa, kuten Kuopiossa tai
Varkaudessa. likenteen
haitallisia vaikutuksia voidaan
vahentda kehittamalla muiden
kulkutapojen mahdollisuuksia
kohteessa.
Pohjoinen portti Varkaus kme 2013 3000 2 km: 3353 [Asemakaavat vaativat |On osa Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Palvelutarjonnan taydentyminen [Saavutettavissa kevyella
Uusi 18 000 6 km: 17 821 |tarkistamista olemassaolevaa alueiden kaupallisiin vahentaa likennesuoritetta ja  |liikenteelld sekd vt 5
Enimmaismitoitus 21000 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palveluihin. Mahdollistaa tilaa |muualle suuntautuvaa asiointia. |kautta kulkevalla
suuryksikoiden osalta  |a. Mahdollistaa tiva- |vievan kaupan sijoittumisen Merkittdvimmat kaupan joukkoliikenteen vuorailla.
KM 2013 4000 N L o B o
kaupan lahella suunnittelumaaraykseen keskittymat sijoittuvat olemassa
Uusi 7000 keskustaa. asetuilla ehdoilla. olevien eritasoliittymien
Enimmdismitoitus 11000 ldheisyyteen ja likenteen lisdys
— - kohdistuu paaasiassa valtatielle.
Pohjoinen portti 32000

yhteensa
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Keskustan Kunta Merkinta |Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vaestomaara: [Suunnittelutilanne Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
ulkopuolinen kaupan 2 km sade, 6 |asemakaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisiin matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
alue km sade rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteesta aiheutuviin kevyella liikenteella
kehittamiseen haitallisiin vaikutuksiin
Harjulantie Varkaus kme 2013 7 000 2km: 9040 |Asemakaavat vaativat [On osa Ei oleellisesti vaikuta keskusta- |Padosa asiakkaista tulee Saavutettavissa
Uusi 13 000 6 km: 21 415 |tarkistamista olemassaolevaa alueiden kaupallisiin Varkauden seudulta. joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitol tus 20000 vahittaiskaupan yhdyskuntarakennett|palveluihin. Mahdollistaa tilaa |Merkittavimmat kaupan kevyella likenteella.
suuryksikoiden osalta  [a. Mahdollistaa tiva- |vievan kaupan sijoittumisen keskittymat sijoittuvat
kaupan lahella suunnittelumaaraykseen olemassa olevien
keskustaa. asetuilla ehdoilla. eritasoliittymien l&heisyyteen ja
alueen kaupallinen vetovoima
kasvaa. Tdma vahentda
paikallisten tarvetta kayda
kauempana ja saattaa tuoda
asiakkaita muista keskuksista
kohteeseen. Likennemaaran
kasvu ei ole markittava, eika
vaikuta oleellisesti nykyisiin
jarjestelyihin.
Varkausmaki Varkaus KM 2013 0]2 km: 2 925 Ei asemakaavaa Toteutuessaan alue |Voi heikentaa Konodnpellon Mahdollistaa asioinnin Hyvin saavutettavissa
Uusi 10 000|6 km: 20 704 tukeutuu olemassa |pdivittaistavarakaupan Varkauden keskusta-alueelta |joukkoliikenteelld ja
——— olevaan palveluja seka keskustan seka VTS ja VT23 kevyella likenteella.
Enimmaismitoitus 10 000

yhdyskuntarakentee
seen.

erikoistavarakaupan palveluja.
Toisaalta, lisaantyvien
matkailijamaarien myota tukee
myos keskusta-alueiden
kaupallisten palveluiden
kysyntaa. Lisaa palveluiden
tarjontaa lahialueilla. Alueen
toteutuminen tulee sitoa
matkailutoiminnan
toteutumiseen.

kauttakulkuliikenteen osalta.
Alueelta keskustaan
suuntautuva asiointi vdhenee,
mutta saattaa aiheuttaa
keskustasta kohteeseen
suuntautuvaa asiointia.
Henkiléautolikenne lisaantyy
alueella, miké nakyy kohteen
liittymadssa. Matkailun
lisaantyminen edellyttaa
merkittavia
parantamistoimenpiteita VT 23
liittymassa (valo-ohjautun
risteyksen kaistajarjestelyja ja
valo-ohjauksen muutoksia,
ajoyhteyden jarjestaminen
Kononpellon eritasoliittyman
kautta tms.).
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Alakeskus ca1 Kunta Merkintd |Mitoitus Yhteensa k-m2 |Vaestomaara: |Suunnittelu-tilanne [Vaikutukset alue- |Vaikutukset keskusta- Vaikutukset asiointi- Saavutettavuus
2 km sade, asema-kaavoissa ja yhdyskunta- alueiden kaupallisiin matkojen pituuteen ja joukkoliikenteella ja
6 km sade rakenteeseen palveluihin ja niiden liikenteestd aiheutuviin kevyella liikenteelld
kehittamiseen haitallisiin vaikutuksiin
Savilahti Kuopio cal 2013 20 500 2 km: 19 280 |Asemakaava on Osa olemassaolevaa |Kohde taydentdé keskusta- Alueen suuret likenneméaarat |Hyvin saavutettavissa
Uusi 29 500 6km: 72 239 yhdyskuntarakennett|alueen palveluita ja toisaalta [lisdantyvat kaupan seka joukkoliikenteelld ja
Enimmaismitortus 50 000 a. Keskustan vahentda lahialueen osalta muiden palvelujen ja kevyella liikenteella.

alakeskus, jossa

tyopaikka-, opiskelu-
ja
palvelukeskittyma.

kéynteja keskustaan ja siten
kilpailee keskustan kanssa.

tyopaikkojen lisdantyessa
alueella. Asiointia tehdaan
paaosin lahialueelta ja alle 10
km etaisyydelta. Tydomatkojen
aiheuttama ruuhkautuminen
voi vahentaa kaupan kysyntaa
ja toisaalta vahentaa
likennesuoritetta tehtdessa
ostoksia tydmatkojen
yhteydessa. Haitallisia
vaikutuksia voidaan lieventaa
keskittamalla
joukkoliikenteeseen ja
pysakaointijarjestelyihin
alueella.
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Liite 4. Selvitys Varkausmaen matkailullisesta potentiaalista
(A. Ahlstrom Oy, 2014)

1. Varkausmaki, lahtékohdat alueen kehittamistoimenpiteille

Varkausmaki on osa A.Ahlstrém Kiinteistét Oy:n kiinteistdomaisuutta Varkauden kaupungin alueel-
la. A.Ahlstrém Kiinteistdjen kiinteistdstrategiana on kehittda omistuksessaan olevaa kiinteistbomai-
suutta liiketaloudellisista lahtdkohdista niilla paikkakunnilla ja alueilla joissa on selkeasti nahtavissa
kiinteistokehityspotentiaalia.

Varkausmaen osalta ndhdaan mahdollisuudet matkailun kehittamiseen keskittdmalla uusi matkailu-
keskus seka kokonaisuutta tukeva kaupallinen keskittyma alueelle. Varkausmden rakentuminen
tulee tukemaan Varkauden matkailuelinkeinon kehittymista ja mahdollistaa uudenlaisen majoitus-
tarjonnan Varkauden keskustan valittémassa laheisyydessa.

Varkausmaen kehittamisella tuetaan Varkauden kaupunkistrategiassa heikkoutena todettua matkai-
lupalveluiden vahaisyyttd. Kehittamishanke on kuitenkin yksityisen maanomistuksen kehittamisen
lahtokohdista ideoitu hanke. Erityisesti kansainvalisen matkailun kehittyminen on osa hankkeen
onnistumista. Tasta johtuen on jaliempdna esitetyissa aineistoissa painotettu nimenomaan kansain-
vélisen matkailijan tarpeita.

Kiinteistdbn omistajan nakdkulmasta Varkausmaki on potentiaalisin kehitysalue Varkauden keskusta-
alueen laheisyydessa. Edellytykset alueen kehittymiselle luodaan kaavoituksessa ja erittdin merkitta-
vaa on Pohjois-Savon maakuntakaavan tydstamisen yhteydessa tapahtuva maarittely alueen jatko-
kayttomahdollisuuksista. Maakuntakaavan laadintavaiheessa suunnitelma Varkausmaen kehittymi-
sestd perustuu jo aiemmin laadittuihin selvityksiin ja liiketoimintakonsepteihin, joita tdssa materiaa-
lissa esille tuodut selvitykset tukevat. Huomioitavaa on, etta tehty suunnitteluty® kuvastaa kiinteis-
tén omistajan nakokulmasta uskoa alueen kehittymiseen ja halua jatkaa suunnitelmien tarkentamis-
ta kun kaavoitus antaa siihen mahdollisuudet.

2. Matkailun nykytila ja Varkausmaen tulevaisuuden nakyma osana matkailun tulevai-
suutta

Matkailun Edistdmiskeskuksen nakemyksen mukaan ulkomailta Suomeen suuntautuvalla matkailul-
la on merkittdvampi kasvupotentiaali kuin Suomalaisten harjoittamalla matkailulla kotimaassa. Ol-
koonkin, ettd kotimaanmatkailu on talla hetkella 70% koko matkailusta maassamme. Ulkomaalais-
ten matkailun ennustetaan kuitenkin kasvavan 4-5% vuosivauhtia.

Varkauden alueen kannalta olennaista on, ettd matkailu on tyévoimavaltainen ala jolla on aluepo-
liittista vaikutusta jolla syrjaisempikin seutu voi elda. Esimerkiksi Enontekitlla matkailun osuus toimi-
aloista oli vuonna 2012 47%.

Koko Suomen matkailun nakékulmasta Venaldiset matkustavat kattavasti Suomeen. Tulevaisuudes-
sa Aasia, etenkin Japani seka Kiina ovat potentiaalisia matkailua kasvattavia mahdollisuuksia. Vena-
jan tilastokeskuksen mukaan Venaldisten matkailu Suomeen kasvoi 8% vuonna 2013. Pohjoismai-
sessa vertailussa Suomi on pohjoismaista ehdoton ykkénen Venaldisen matkailijan majoitusmaana.

Matkailun edistamiskeskuksen selvityksen mukaan vierailua kohden kadytetyn rahamaaran osalta
Kiinalaiset kayttavat eniten rahaa, 555 eur/ vierailu. Japanilaiset sijoittuivat tutkimuksessa toiselle
sijalle kaytetyn rahamaaran ollessa 528 eur/vierailu. Venaldinen matkailija oli vuonna 2012 selvityk-
sessa sijalla kahdeksan, kayttaen rahaa vierailullaan 248 eur. Kiinalaisen matkailijan vierailun aikana
kayttamasta rahamaarasta kaytettiin vuonna 2012 38% ostoksiin ja 27% majoitukseen. Venaldisen
matkailijan vierailun aikana kdyttamasta rahamadrasta kaytettiin vuonna 2012 76% ostoksiin ja
majoitukseen vain 6%.

Vuonna 2013 toteutuneesta matkailun kasvusta huolimatta tosiasia on, etta vimeaikaiset tapahtu-
mat ovat vaikuttaneet matkailuun ja tilastokeskuksen 17.4.2014 paivddman majoitustilaston mu-
kaan ulkomaalaisten matkailijoiden ydpymisia kirjattiin Suomen majoitusliikkeissa helmikuussa 2014
4,5% vdhemman kuin vuotta aikaisemmin. Myds kotimaisten matkailijoiden majoitusvuorokausien
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maara oli 0,5% vahemman kuin helmikuussa 2013. Tama kuvaa kokonaisuutena globaalien tapah-
tumien vaikutusta myds Suomessa tapahtuvaan ja Suomeen suuntautuvaan matkailuun. Huomioi-
tavaa kuitenkin on, ettd matkailun kehityksessa tulee tulevaisuudessakin tapahtumaan hetkittaisia
poikkeamia. Suomen merkitys turvallisena ja puhtaana matkailumaana tulee jatkossakin kuitenkin
kasvamaan, mikali matkailupalveluita pystytdan kehittamaan tulevaisuuden kysyntaan vastaavaksi.

Yhieensd
Suomi
Llkomaat

Wendja
Britannia
Saksa
Ranska
Fuotsi
Alankomaat
Japani

Yiro

Syaitsi
Maria
Yhdyswallat
[talia

kKiina
Espanja {26
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Kuva 1. Yépymisten muutos helmikuussa 2014/2013, %. Maakohtainen muutos

Varkausmaen seka koko Pohjois-Savon matkailun kannalta on syytd huomioida, mutta ei ylireagoi-
da muutokseen Vendjaltd suuntautuvassa matkailussa. Merkityksellistda on kuitenkin myés Kiinasta
suuntautuvan matkailun kasvuun.

Tarkasteltaessa maakuntien valisia eroja matkailun muutoksessa, on huomioitava Pohjois-Karjalan

seka Kainuun positiivinen kehitys yopymisten maarassa, joka sindnsa on nahtavissa merkkina Itaisen
Suomen kiinnostavuudesta matkailualueena.
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Kuva 2. Yépymisten muutos maakunnittain helmikuussa 2014/2013, %

3. Varkausmaki, matkailukohde kenelle?

Vapaa-ajan matkustus

Vapaa-ajan matkustuksen osalta kohderyhmina ovat Varkausmaen osalta yleisesti kulttuurista kiin-
nostuneet matkailijat. Maakohtaisesti tavoitteena on houkutella Vendjalta seka Kiinasta saapuvia
matkailijoita. Nama kohderyhmat ovat niita joiden tarpeisiin Varkausmaen alueella on nahtdvissa
kehittymismahdollisuudet.

Matkailun edistamiskeskuksen toteuttaman kohderyhmatutkimuksen mukaan Suomi on kiinnostava
matkakohde kulttuurista kiinnostuneille matkailijoille. Potentiaalisin kohderyhma I6ytyy ns. moder-
nien humanistien keskuudesta. Talle kohderyhmaille suurin lomanautinto syntyy matkasta joka sisal-
taa;

e Hienoja maisemia ja mahdollisuuden kokea luonnonléheisyys
Rentoutumista, aktiviteetteja ja vastapainoa arjen aherrukselle

e Mahdollisuuden tutustua matkakohteen kulttuuriin monipuolisesti ml. paikallisten ihmisten tavat,
eldméntapa ja tyyli.
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Kaohde on ts2lle uusi, vudeniainen N 193%
Kuva 3. Modernit humanistit ja matkustaminen Suomeen

Tutkimuksen mukaan suurin matkailupotentiaali voidaan hyodyntaa, kun matkatarjonta sisaltaa
sekd luonto- etta kulttuurielementteja. Varkaudessa seka Varkausmaen alueella on ndhtavissa mah-
dollisuudet ndiden molempien paaelementtien toteuttamiseen.

Venajan matkatoimistoille suunnatun matkatoimistokyselyn perusteella selkeasti tarkein lomatyyppi
ovat mokkilomat. Naihin liittyvana yksittdisena lomaan liittyvdna aktiviteettina todettiin tutkimuk-
sessa kalastusmahdollisuuksien merkitys, jolloin koko matkaileva perhe on mahdollista saada kiin-
nostumaan Suomeen suuntautuvasta lomasta. Varkausmakeen suunniteltu mokkitarjonta perustuu
osittain tehtyjen tutkimusten kautta saadusta tiedosta Venaldisen matkailijan majoitustarpeen pai-
nopisteestd mokki-majoitukseen.
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Lomatyyppien tarkeys Suomen matkojen matkamyynnissa

% kysymykseen vastanneista matkatoimistoista

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% &80% Q0% 100%
Mékkilomat (115) 72 % 13% 7% Muu, mika:
| | | |
Risteilyt [25) 58 % 129% 10% 5% 4 Ohjelmalliset matkat
| | | | 3 Spa-hotellimathat
Laskettelulomat {29} 55 % 13% 14 % 1Transit-matkat
l | | | 1 Koirandyttelyt
Ostosmatkat (92) 1% 12 % 13% 5% 1 Koulutus, opiskelu
| | | | L
1 Hotellilomailu
Lasten lomakohtest (90) : | 49 % 14 % 11 'I% 1 1I %% 1 Rock-festivaalit
Kylpylalomat (112) 4B% 9% 17 % 11 % S eminanrillkonterare==it
| | | | 1 Omatoirnimatk ailu
Kulttuurimatkat (konsertit, 1 Myymme vain likematkoja
myds urheilutapahtumat tms.) {21} [ 39'% e i 1 Suositut risteilyt
Kalastus (95) 35 % 21 % 1 Opiskelijavaihto
| | 1 Matkat joulupukinmaahan
Muut yritysmatkat (7G) 16 % 13 % 15 %
| |
Messumatkat (82) |6 % % 19 % 17 %
| |
Muu (22} 59 %
1 1 L
erittdin tArked © melko tarked  ei tirked eikd tarpeeton @melko tarpeeton mtdysin tarpeeton

Kuva 4. Eri lomatyyppien merkitys Vendjalta Suomeen myytyjen matkojen myynnissé

Kongressi-matkustus

Suomessa jarjestettavista kansainvalisista kongresseista Pohjois-Savon osuus (Kuopio) oli vuonna
2013 n. 1%. Kokonaisuutena tdméan osuuden kasvattaminen on koko maakunnan haaste, jota
tukemaan Varkausmaen matkailuhanke on yksi mahdollisuus. Varkausmaki voi myds omalla kon-
septillaan erottua muusta kongressi-matkailutarjonnasta ja mahdollistaa myds itsendisena kokonai-
suutena kongressi-matkustamisen osuuden kasvun Pohjois-Savon alueella.

Matkailun edistamiskeskuksen tekeman selvityksen mukaan on kongressimatkailun yhteydessa
maadritelty yhden kongressivieraan tulovaikutus noin 1.175 euroa. Vuonna 2013 toteutuneista
kongresseista osallistui keskimadrin yksittdiseen tapahtumaan 108 osallistujaa, jolloin yksittdisen
kongressi tulovaikutus oli noin 130.000 euroa.

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Kpl  Osal| Kpl Osall.| Kpl Osall | Kpl Osall Kpl  Osall. Kpl  Osall Kpl Osall Kpl  Gsall Kpl  Osall Kpl  Osall Kpl  Osall.
Espoo 44 4880 59 4830 42 3900 =5 7090 53 4790 66 4810 66 5885 58 6111 63 5269 78 8001 a4 a7
Helsinki 102 29340| 102 21620 68 16600 78 25080| 125 24620 163 26590 122 26354 111 30409 111 24170 254 40786 288 31437
Hameenlinna 2 130 1 40| i 120 2 170 3 510| 4 900 2 150 2 250 1 150 3 704
Joensuu 6 430 4 360| 5 570| 9 940 16 910| 7 230 8 595 2 404 i1 348 10 652 13 869
Jyvaskyld 14 3540 13 3770 21 2460 M4 4010 7 4210 28 2500 21 3610 44 4074 34 430 63 4802 42 3744
Kokkola 1 200 2 160 1 120 1 15
Kuopio 7 1050 5 810 2 370 8 1020 [ 660 a 910 4 750 8 820 6 683 7 582 5 403
Lahti 4 500 8 2080 5 1450 21 2780 13 1390 7 760 8 894 8 950 7 1708 10 1133
Lappeenranta 3 550 1 200 8 710| 2 180 10 810| 6 480 4 390 7 850 1 60 2 700 338
Levi 2 450 1 170 1 1012 2 340 3 1415
Maarianhamina 5 770 3 240 2 500 1 20 7 420 14 1625 7 380 5 730 1 200 ] 829
Mikkeli | 90 1 20 2 190| 3 470 1 90
Oulu 10 1450 15 3650 12 1420 8 1860 1460 23 2130 10 930 17 1728 17 1717 24 2278 30 3193
Rovaniemi 4 430 4 260 3 550 2 160 10 1100| 10 1440 7 1240 17 1573 15 1544 6 582 6 1048
Tampere 35 5510 32 6770 45 6030 62 8540 49 6850 56 7120 51 7818 63 T84 52 7663 73 T300 74 TB9S
Turku 20 31%0| 31 5670 20 2970 42 5480 50 9340 53 7830 58 5900 36 3038 68 8633 65 5074 68 6922
Vaasa 10 880 8 1340 10 810 19 1270 20 1710 13 1080 12 1630 15 735 21 1963 23 2448 16 3287
Muut 3 355
’;omi yhteensa 297 55100 316 54160 265 40930 324  61540] 438 60 790] 486 60710 391 61256 416 61371 417 59390 595 73709 662 71697

Kuva 5. Kansainvéliset kongressit paikkakunnittain 2003-2013
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4. Matkailukeskus Valke

Matkailukeskus Valke on Varkausmakeen sijoittuva koko Varkausmaki-alueen luonnon ja ymparoi-
van veden hyodyntdva matkailukeskus (resort). Valke-konseptin kulmakivia ovat Special Interest
Tourism-liketoimintakonsepti, ympardivan vesi- ja luontoelementin hyddyntaminen seka ympari-
vuotinen all inclusive-aktiviteetti ja ruokailukonsepti.

Matkailukeskus tukee Varkauden muita matkailukokonaisuuksia kuten ”Vekara Varkaus”- seka
“Sampea ja Samppanjaa”-tapahtumaa. Matkailukeskus on suunnattu seka kansainvaliselle vapaa-
ajan matkustamiselle ettd kongressimatkailuun. Kongressimatkailussa Vélke toimii seka omana
itsendisena kokonaisuutena kuten myos Kuopion alueen kongressimatkailun tukijana tarjoamalla
majoituspalveluita Kuopiossa jarjestettaville tapahtumille, joiden matkailukapasiteettitarve on yli
Kuopion ydinalueen tarjooman.

Matkailukeskus tdydentaa Pohjois-Savon matkailutarjontaa niin, ettd koko alueelle pystytdaan hou-
kuttelemaan nykyistd enemman matkailijoita. Valkkeen tarjonnassa erityistd huomiota kiinnitetaan
vesiston hyddyntamiseen aktiviteettien tarjonnassa, eika suunniteltu hanke tule kilpailemaan esim.
Tahkon alueen kanssa hiihto- ja laskettelupalveluita tarjoavana kokonaisuutena.

Alustavissa suunnitelmissa Valke on hahmoteltu koostuvan hotellirakennuksesta ja sen ymparistdon
rakennetuista eri kokoisista itsenaisista mokeista. Ensimmaisessa vaiheessa Véalkkeeseen on suunni-
teltu rakentuvan;

e Hotellirakennus, joka siséltdd 100 huoneen majoituskapasiteetin, ravintola- ja kahvilatilat sekd konfe-
renssitilat
e 45 moékkid, kolmessa eri kokoluokassa

Kun suunnitteilla oleva kaava mahdollistaa majoituspalveluiden toteuttamisen alueelle, kaynnistyy
hanke kun operaattori majoituspalveluiden toteuttamiseen on I6ydetty. Liiketoiminnallisista lahto-
kohdista rakentuva kokonaisuus kasvaa ensimmaisen vaiheen jalkeen kysynnan mukaista huone- ja
mokkikapasiteettia lisadamalla. Tavoitteena on, ettd matkailukeskus Vélke olisi kokonaisuudessaan n.
200 huoneen, 75 mokin ja 16 kelluvan mokin kokonaisuus.

5. Varkauden Onni, Varkausmaen kaupallinen keskittyma

Varkauden Onni on kaupallinen kokonaisuus, joka sisaltaa paivittaistavarakaupan, erikoistavarakau-
pan seka tilaa vaativan kaupan osakokonaisuudet. Varkauden Onni rakentuu osana matkailukeskus
Valketta ja ensisijaisena hankkeen edellytyksend on matkailukeskuksen rakentuminen Varkausmaen
alueelle. Suurin osa Onnin ostovoimasta tulee matkailukeskukseen majoittuvista matkailijoista. Osal-
taan Onni tulee kuitenkin parantamaan myos Idhialueella asuvien henkildiden ostosmahdollisuuksia
ja tulee toteutuessaan tdydentamaan koko Varkauden ostostarjontaa.

Paivittaistavarakauppa edellyttda toimiakseen 2.500 — 3.000 asukasta. Alle 10 km etaisyydelld On-
nista asuu n. 3.500 asukasta, joten asukaspohja on jo ilman Vélketta riittava paivittaistavarakaupan
tarpeeseen.

Osana matkailukeskusta Onnin kaupalliset palvelut tulevat rakentumaan kansainvalisten matkailijoi-
den tarpeisiin ja tuo koko Varkauden alueelle aivan uusia toimintakonsepteja. Varkauden alueen
kaupallisten palveluiden kehittyminen ei voi tapahtua vain olemassa olevien toimijoiden siirtymises-
sd uuteen osoitteeseen, vaan matkailijoita palvellaakseen Onni tarvitsee omat, osittain suomalaises-
ta ostoskadyttdytymisesta poikkeavat toimijat. Olennaista Onnin liikemixin luonnissa on eri matkailija-
ryhmien ja ostopotentiaalin ymmartaminen. Esim. ylellisyystuotteista voi muodostua kokonaisuus,
joka houkuttaa vain osaa alueellisesta ostovoimasta, mutta on ehdoton edellytys matkailijan tyyty-
vaisyyden luonnissa. Esimerkiksi Venaldisessa kulttuurissa korostuvat status-ajattelu ja daripaat. Siksi
luksustuotteet tekevat kauppansa venalaisille.

Onnissa tullaan my®ds huomioimaan ihmisten ostoskayttaytymisessa tapahtuva muutos. Kun Onni

liitetddn osaksi matkailukeskus Vélkettd, muodostuu kokonaisuus, josta ostosten lisaksi hankintaan
palveluita, tavataan muita ihmisia, viihdytdan ja vietetddn vapaa-aikaa. Taltd osin Onni voi tarjota
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elamyksia myos paikallisille kuluttajille. Olennaista on, ettd Onni on talléin paikallisen kuluttajan
nakokulmasta hyvin saavutettavissa ja sijainti on optimaalinen keskustan laheisyydessa.

Lahteina kaytetty;

) Vilho Lehtoaho, Diplomityé 12.5.2010. Matkailu taantuvan teollisuuskaupungin vetovoimatekijdna-
esimerkkind Varkauden Kdmdrin alue.

o Tutkimus- ja Analysointikeskus TAK Oy. TAK Matkatoimistokysely 2011 Moskova, Pietari ja Karjalan
tasavalta.

. Finland Convention Bureau. Kansainvéliset kongressit paikkakunnittain 2003-2013

o Varkauden-Pieksdmden seudun matkailun strateginen kehittdmissuunnitelma. Elokuu 2009.

. Tilastokeskus. Matkailutilastot vuosilta 2010 — 2014

. GSP. Uusi Varkaus 2020. Viitesuunnitelmat, projektikortit, investointilaskelmat

. GSP. Uusi Varkaus 2020

o Kauppakeskusyhdistys. Kaupan palvelut tuovat eloa keskustoihin.

. Matkailun Edistdmiskeskus. www.mek.fi

e Haaga-Helia ja Helsingin Matkailusdatié. Vendldismatkailija verkossa-hanke.

90


http://www.mek.fi/

91






	Johdanto
	IISALMI
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	KIURUVESI
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	SIILINJÄRVI
	Valtatie 9 ja Ranta-Toivalantien risteys
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Green Valley
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Yhteisvaikutukset, Siilinjärvi

	KUOPIO
	Päiväranta
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Kolmisoppi
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Volttikatu
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Leväsentie
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Matkus
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Nilsiä
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Savilahti, Kuopio
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Pieni Neulamäki
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa

	Yhteisvaikutukset, Kuopio

	SUONENJOKI
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	LEPPÄVIRTA
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	VARKAUS
	Pohjoinen portti
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Harjulantien autokauppa-alue
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Varkausmäki
	Kaavoitustilanne
	Sijainti yhdyskuntarakenteessa
	Johtopäätökset

	Yhteisvaikutukset, Varkaus

	Lähteet
	Liite 1. Keskustojen ulkopuolella sijaitsevien kaupan alueiden työpaikkamäärät
	Liite 2.  Etelä-Siilinjärven yleiskaavavarausten mukaiset asukas- ja työpaikkamäärät
	Liite 3.  Vaikutusten yhteenveto
	Liite 4.  Selvitys Varkausmäen matkailullisesta potentiaalista
	1. Varkausmäki, lähtökohdat alueen kehittämistoimenpiteille
	2. Matkailun nykytila ja Varkausmäen tulevaisuuden näkymä osana matkailun tulevaisuutta
	3. Varkausmäki, matkailukohde kenelle?
	4. Matkailukeskus Välke
	5. Varkauden Onni, Varkausmäen kaupallinen keskittymä


