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1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITE

PohjoisSavon liitto on kaynnistanyPohjoisSavonmaakuntakaavar2040, 3. vaiheen laatimisen vuoden

2023 lopussa. Maakuntakaavan yhtensa teemana on seudullisedtittava kauppa. Voimassa oleva kaupan
maakuntakaava 2030 on laadittu vuonna 2016 ja sita on tarkistettu vuonna 2019 voimaan tulleessa Pohjois
Savon maakuntakaavan 2040, 1. vaihee¥s@massa olevien maakuntakaavojen kauppaa koskevat merkin-
nat ja maaraykset vastaavat voimassa olevaa maankggtt@kennuslakia.

PohjoisSavon maakuntakaavan kaupallinen selvitys toimii Poldai®n maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen
taustaselvityksena. Kaupallisen selvityks@voitteena on tarkastella seudullisesti merkittavan kaupan kehi-
tystd ja muutosmahdollisuuksiarvioida aiemman palveluverkkoselvityksen ja voimassa olevan maakunta-
kaavan ajantasaisuuttseka selvittaa seudullisesti merkittdvan kaupan mahdollisten muutosten vaikutukset
Tarkastelalueena orKuopion ja Siilinjarven keskeinen kaupunkisentutta kaupan nykytilargtta ja kehi-
tysndkymid seka seudullisesti merkittavan kaupan mahdollisten muutosten vaikutuksia tarkastellaan myds
laajemmalla alueella.

Selvitys on laadittu olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin, uusimpiin tijagtekisteritietoihin sekéa
paikkatietoanalyyseihin perustuen. Selvityksen yhteydesséa on toteutettu kaupan edustakérKuopion
kaupungin ja Siilinjarven kunnan edustajien haastattéfiatastatellut tahot jdnenkilot on esitetty lahdeluet-
telossa(luku 8) Kaupallinen selvitys on raportoitu kahdessa osassssafaportissa on kuvattu kaupan pal-
veluverkon nykytila ja kehitysnakymat seka arvioitu aiemman palveluverkkoselvityksen ja voimassa olevan
maakuntakaavan ajantasaisuutta. Toingportti sisdltda kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehtojen
tarkastelun, vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnin ja suositukset maakuntakaavassa huomioon otettavista
asioista.

PohjoisSavon maakuntakaavan kaupallinen selvitys on tehty PeSm@i®n liiton toimeksiannosta FCG Fin-
nish Consulting Group Oy:ss&Mgyksen laatimista on ohjanntifton nimedmé& ohjausryhmgoka on ko-
koontunut tydn aikana kuusi kertaa. Ohjausryhmaémat kuuluneet:

1 Annaelina Isolasuunnittelujohtaja PohjoisSavon liitto
1 Patrick Hublinmaakuntainsin®ori PohjoisSavon liitto
1 Mikko Rummukainemmaakuntasuunnittelija PohjoisSavon liitto
1 PAivi Silstemaakuntasuunnittelija PohjoisSavon liitto

Ohjausryhma on osallistunut selvityksekemiseen kommentoimalla selvityksen sisaltda tyon eri vaiheissa,
arvioimalla kaupan aluéen liikenteellistd saavutettavuutta jafran kehittamistarpeitasekalaatimalla kehi-
tysvaihtoehtojen karttaesitykseECG Finnish Consulting Groupg§selvityksen ovat tehneet Taina Ollikai-
nen, Pauli Santala, Heidi Lusenius ja Lia Vahtera.
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2 SUUNNITTEBUUE

Suunnittelualueenan Kuopion ja Siilinjarven keskeinen kaupunkisentutta kaupan nykytilannetta ja ke-

hitysnakymia seka seudullisesti merkittavan kaupan mahdollisten muutosten vaikutuksia tarkastellaan myds
laajemmalla alueella.
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3 KAUPALLISTEN PALVELUJEN KEHITTAMISEN LAHTOKOHDAT

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille valineet ohjata kaupan palve-
lurakenteen kehitysté ja hallita sen muutoksia. Kaavahierarkiassa maakuntakaava on ohjeelj@a g$gis
makaavojen laatimiselle ja yleiskaava asenaakgen laatimiselle. Kullakin kaavatasolla on omat tehtavansa.
Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon maank&yjttiakennuslaissa saadetyt eri kaavamuotoja koske-
vat sisdltévaatimuksetMaakuntakaavaa ja yldiaavaa laadittaessa dtaavojensisaltdvaaimusten lisdksi
otettava huomioon maankayttga rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset sddnndkset (luku 9 a).

PohjoisSavon maakuntakaavan 2040, 1. vaiheessa kauppaa koskevat merkinnéat on paivitetty vastaamaan
voimassa olevan maankayttia rakennuslairf1.1.2025 alueidenkayttdlakighittaiskauppaa koskevia erityi-
sia saannoksia.

3.1 Maankaytté ja rakennuslaikauppaa koskeva ohjeistus

Maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltdan seudullista vahittaiskauppaa

1 Maankaytté ja rakennuslain mukaarahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka o
keskustaalue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole peruste
Maakuntakaavassa maaritelladn merkitykseltdén seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén kool
raja ja \ahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueiden ulkopuol

1 Valmistelussa olevan alueidenkayttolaavoitteena on keventaéa vahittéaiskaupan suuryksikdiden
saantelya. Keskeisimmat muutokset kohdistuvat maakuntakaavan ohjausvaikutukseen, jolloin
poistuisi velvoite esittdd merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon sékd@ja
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoikeskustatoimintojeralueiden ulkopuolellaMaa-
kuntakaavassa otarpeen arvioida vahittédiskaupan maakunnallista merkittavyytta.

Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruisia vahittaiskaupan myymaloita
(71 a §. Kaavajarjestelman mukaisesti merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikét osoitetaan
maakuntakaasssa. Kuntakaavoissa eli yleiskaavoissa ja asemakaavoissa tarkennetaan maakuntakaavan
maarayksia ja osoitetaanerkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden lisaksi mgigtyk-
seltdanpaikallisetvahittaiskauparsuuryksikot.

Vahittaiskaupan suuryksikditd koskevat erityiset sisaltévaatimukset maakunja yleiskaavoille

Osoitettaessa maakuniga yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikoitd on sen lisaksi, mita maajaunta

yleiskaavasta muutoin sdadetéén, katsottava, efthlf 9:

1. suunnitellulla maankéyt6lla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kestalstaden kaupallisiin pal-
veluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella
liikenteell&; seka

3. suunniteltu maankayttd edistéa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat
kohtuulliset ja likenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltd&n seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja. Va-
hittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolelldittavalla tarkkuudella. {1 b §.
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Vabhittaiskaupan suuryksikkéjen sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskiiggaellei muu sijainti kaupan palve-
lujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perustelMerkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryk-
sikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
vahittaiskaupan suuryksikon sijaintipaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tdhan
tarkoitukseen. 71 c §. Sijoittumiseen keskustaueen ulkopuolelle voi olla my6s naliperusteita kuitenkin

niin, etta palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toi-
mivan kilpailun kehittymisen edistdminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittaminen.

Kaupan laatu

Vuonna 2017 voimaan tulleen maankawtjé rakennuslairmuutoksen tavoitteena oli, ettei kaupan laatua
koskevia maarayksia enda kayteta maakuijayleiskaavan kaavamaarayksissd. Maakujatyleiskaavaa
laadittaessa on kuitenkin varmistettava, etta kaavan sisaltdvaatimukset ja vahittdiskaupan suuryks#dita ko
kevat erityiset sisaltovaatimukset tayttyvat, mika voi edellyttdd kaupan laatua koskevien maaraysten kayttoa.

Kaupan ohjaukseen suunnitteilla oléa muutoksa

Valmistelussa olevan alueidenkayttélain luonnos on tarkoitus saada lausuntokierrokselle sykghjiéhz02
lituksen esitys eduskuntaan kevétistuntokaudella 202kbieidenkayton suunnittelujarjestelma sailyy paa-
osinennallaan: valtakunnalliseueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava, yleiskaava ja asemak#&askei-
simmat muutokset kohdistuvat maakuntakaavan ohjausvaikutukseen, kaavojen siséltdvaatimusten ajanta-
saistamiseen, aurinkovoimaloihin, vahittdiskauppaa koskevaan séaéntelyyn, maaomistajan aloiteoikeuteen ja
kumppanuuskaavoituksen, kaavoitusprosessinaiftamiseensekamuutoksenhakuun

Kaupan osalta tavoitteena on keventaa vahittaiskaupan suuryksikkdjen sdantelya:

1 Laista poistettaisiin sdannés, jonka mukaan merkitykseltdan seudullisen vahittédiskaupan suuryksikon
sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
tadhan tarkoitukseen.

1 Laista poistuisi velvoite esittddaakuntakaavassaerkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryk-
sikdbn koon alarajésamalla moskaan vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuolellai maakuntakaavassa tarvitsisi enda esittdiali velvoite seudullisen
vahittdiskaupan ohjaamiseen poistuu, on Pohfd@/on maakuntakaava 2040, 3. vaiheessa tarpeen ar-
vioida vahittaiskaupan maakunnallista merkittavyytta.

1 Pykaldluonnosten mukaan vahittdiskaupan suuryksikot olisi edetiseitettava ensisijaisesti keskusta
alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikko voitaisiin kuitenkin osoittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
asemakaavassa keskustiueiden ulkopuolelle, jos sen liséksi mitd kaavojen sisaltdvaatimuksissa muu-
toin saaddetaanhuolehditaan, etta:

1 suunnitellulla alueidenkéaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keslaiséaden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

9 alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella,
kavellen ja pyoraillen;

1 suunniteltu alueidenkaytto ei esta sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.
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3.2 PohjoisSavormaakuntakaava2040kaupan ohjaus

Kaupan ratkaisut on maaritelty kaupan maakuntakaavassa ja maakuntakaava 2040 1. vaiheessa

1 Merkitykseltéddn seudullisia vahittéaiskaupan suuryksikdita voi sijoRtolajoisSavormaakuntakaa-
vassa osoitetuille keskustatoimintojen alueille (C, cad, ca2) seka niiden ulkopuolella vahittais-
kaupan suuryksikko (KMherkinnalla ja tilaa vaativan kaupan suuryksikko (kanegrkinnalla osoi-
tetuille alueille, joille omaakuntakaavassandaritelty myos vahittdiskaupan enimmaismitoitus.

PohjoisSavon kaupan maakuntakaavassa on ratkaistu PeSpien kaupallinen palveluverkko: keskustatoi-
mintojen alueet ja seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot. Keskustatoimintojen alueisiin, kes-
kustan ulkopuolella sijaitseviin vahittaiskgn suuryksikodihin seka taajamatoimintojen alueisiin liittyvia
suunnittelumaarayksia on tarkistettu Pohjeésmvon maakuntakaavan 2040 1. vaiheessa vastaamaan vuonna
2017 voimaan tulleita maankayttfa rakennuslain vahittaiskaupan suuryksikoitd koskevéasaksia. Kaa-
vamerkinnat sailyivat tarkistuksen yhteydessa kaupan maakuntakaavan mukaisina.
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Yleiset suunnittelumaaraykset

PohjoisSavon maakuntakaavan 2040 1. vaiheessa on maaritelty merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon koon alaraja.

Taulukko 1. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon al@afgbisSavon liitto 2019).
Paivittais Tilaa vaativa Muu
tavarakauppa erikoiskauppa erikoiskauppa

Kuopio (pl. Nilsia, Maaninka, Juankoski) 4000 km? 12 000 km? 5000 km?
lisalmi, Siilinjarvi, Varkaus 4000 km? 7000 km? 4000 km?
Lapinlahti, Leppéasia, Kiuruvesi, Suonenjok 4000 km? 5000 km? 4000 km?
Muut alueet 4000 km? 4000 km? 4 000 km?

Kaupan sijoittumista ohjaavat merkinnat

Keskustatoimintojen alue (C)

Merkinnalla osoitetaarisalmen Kuopion Siilinjarvenja Varkaudenkeskustojen ydinalueet, joille sijoittuu
keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluita, vahittaiskaupan suuryksikoita ja asumista. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkéja. Stunnitt
maarayksen mukaan alueidenkdytén suunnittelussa tutegin muassduoda edellytykset monipuolisten
erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle.

Keskustatoimintojen alakeskus (cal)

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia, vahvoja keskustatoimintojen alakeskuksia, joihin sijoittuu
seudullisia palveluita sekd asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkit-
tavia vahittaiskaupan suuryksikoita. sfuiossa merkinnalla on osoitett@etonenja Nilsidsekasiilinjarvella
Vuorela Muualla maakunnassa merkinnalla on osoitefiiuruveden LapinlahdenSuonenjoerja Leppévir-

ran kuntakeskukset.

Keskustatoimintojen alakeskus, Savilahti (@

Merkinnalla osoitetaan keskustoimintojen alakeskus, johon sijoittuu kansainvélisesti, valtakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavia opetuksen, tydpaikkojen, palveluiden ja asumisen alueita. Alueelle voidaan sijoittaa
seudullisesti merkittdvia vahittdiskpan suuryksikkdja. Suunnittelumaarayksen mukaan alueidenkayton
suunnittelussa tuleenuun muassuolehtia vaihtoehtoisista kaupan suuryksikkojen paikoista.

Keskustatoimintojen alakeskus (ca2)

Merkinnalla osoitetaan keskustatoimintojen alakeskuksia, joihin sijoittuu seudullisia palveluita seka asu-
mista. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksi-
koita. Kuopiossa merkinnélla on osoitettuankoskiMuualla maakunnassa merkinnalla on osoiteiieite-

leen, Pielaveden $nkajarven Viereman RautalamminTervon VesannonKaavin Rautavaaraia Tuusnie-
menkuntakeskukset.

Vahittdiskaupan suuryksikkd (KM)

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma kes-
kustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Suunnittelum&araysten muksgahittdiskaupan suuryksikkdé on
suunniteltava siten, ettei silla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kestalggden kaupallisiin palveluihin

ja niiden kehittAmiseen. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on huomioitava kaupan palvelujen saavutetta-
vuus er kulkumuodoin seka kaupan palveluiden sijoittuminen suhteessa asuinaluigopion ja Siilinjar-

ven keskeisen kaupurddudunKM-merkinnélla osoitetut alueet (5 kpbn esitetty taulukossa 2.
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Tilaa vaativan kauparsuuryksikkd (kne)

Merkinnalla osoitetaan merkitykseltddn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd tai myymalakeskittyma,
joka kauparaatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskasiaiden ulkopuolelle,

kuten auto, rauta, huonekaly, puutarha ja maatalouskauppa&uunnittelumaaragsen mukaan &hittais-
kaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla ole yksin tai yh-
dessa muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia kestusiden kaupailsiin palveluihin

ja niiden kehittdmiseen. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on huomioitava kaupan palvelujen saavutetta-
vuus eri kulkumuodoin, sujuvat henkildaut@a joukkoliikenteen edellytykset erityisesti Kuopion Levasen-
tiella ja Volttikadulla seka kgan palveluiden sijoittuminen suhteessa asuinalueigiisopion ja Siilinjarven
keskeisella kaupungeudullakme-merkinnalla osoitetut alueet (6 kpbn esitetty taulukossa 2.

Tilaa vaativan kaupan suuryksikon reservialue (kme/res.)

Merkinnalla osoitetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikén reservialue Kuopion Pieneen Neulaméakeen. Mer-
kinnalla mahdollistetaan seudullisesti merkittavan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen Pienen Neulamaen yri-
tyspuistoon tulevaisuudessa. Suunnittelumadsgn mukaan lae voidaan ottaa kayttdon muiden seudulli-

sesti merkittévien kaupan sijaintipaikkojen taytyttya.

Enimmaismitoitukset

PohjoisSavon maakuntakaavan 2040 1. vaiheessa maaritellyt vahittaiskaupan suuryksikoiden ja tilaa vaati-
van kaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset on esitetty seuraavassa taulukastzkossa esitetty kau-

pan laadun maarittely on tarkoitettu ainoastaan ohjeellisena tulkittavaksi ja vain enimmaismitoitus on sitova.
Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan nykyinen ja uusi kerrosala ja myosiaitéan alle4 000 km?:n
myymalat. Kokonaismitoituksen puitteissa alueilla voi toteuttaa muuta erikoiskauppaa tai paivittaistavara-
kauppaa paikallisesti merkittavana. Paikallisesti merkittdvan kaupan sijoittumisedellytykset tutkitaan ja rat-
kaistaan kuntakaavoituksella.

Taulukko 2. Keskustueiden ulkopuoliset kaupan alueet Kuopion ja Siilinjakesfeisella kaupurdgeu-
dulla(PohjoisSavon liitto 2019PohjoisSavon maakuntakaava 2040, 1.vaihe).

Kerrosala/ . Paivittais- Muu Tilaa
Kaava . Yhteensa, o .
Kunta Alue . .. | enimmais tavara- erikois- vaativa
merkinta L k-m?

mitoitus kauppa kauppa kauppa

Siilinjarvi Green Valley KM 2024 0 0 0 0
Uusi 22 200 900 21 300 0

Mitoitus 22 200 900 21 300 0

kme 2024 0 0 0 0
Uusi 28 900 0 0 28 900
Mitoitus 28 900 0 0 28 900

VT9:n risteys kme 2024 0 0 0 0
Uusi 15 000 0 0 15 000
Mitoitus 15 000 0 0 15 000

SIILINJARVI 2024 0 0 0 0
YHTEENSA Uusi 66 100 900 21 300 43 900
Mitoitus 66 100 900 21 300 43 900
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Kerrosala/ . Paivittais- Muu Tilaa
Kaava . Yhteensa, o :
. .. | enimmais tavara- erikois- vaativa
merkinta .
mitoitus
Paivaranta 2014 15000 0
Uusi 5000 5000 0 0
Mitoitus 20 000 20 000 0 0
Vt 5 it (Levésentie) KM 2014 14 000 0 14 000 0
Uusi 0 0 0 0
Mitoitus 14 000 0 14 000 0
kme 2014 51 000 0 0 51 000
Uusi 20 000 0 0 20 000
Mitoitus 71 000 0 0 71 000
Kolmisoppi KM 2014 17 500 14 000 3500 0
Uusi 5000 0 5000 0
Mitoitus 22 500 14 000 8 500 0
kme 2014 24 500 0 0 24 500
Uusi 5000 0 0 5000
Mitoitus 29 500 0 0 29 500
Matkus KM 2014 87 500 3300 84 200 0
Uusi 9 500 0 9 500 0
Mitoitus 97 000 3300 93 700 0
kme 2014 0 0 0 0
Uusi 61 000 0 0 61 000
Mitoitus 61 000 0 0 61 000
V15 lansi kme 2014 40 000 500 0 39 500
(Volttikatu) Uusi 20 000 0 0 20 000
Mitoitus 60 000 500 0 59 500
Pieni Neulamaki kme/res 2014 0 0 0 0
Uusi 20 0@ 0 0 20 0@
Mitoitus 20 0@ 0 0 20 0@
KUOPIO 2014 249500 32800 101 700 115 000
YHTEENSA Uusi 145 500 5 000 14 500 126 000
Mitoitus 395 000 37 800 116 200 241 000
MUU MAAKUNTA 2014 43 300 500 3500 39 300
YHTEENSA KM ja kme Uusi 96 000 4 000 10 000 82 000
Mitoitus 139 300 4 500 13 500 121 300
KOKO MAAKUNTA 2014 292800 33 300 105 200 154 300
YHTEENSA KM ja kme Uusi 307 600 9 900 45 800 251 900
Mitoitus 600400 43 200 151 000 406200

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikdiden enimmaismitoitus omkKuopion ja Siilinjarven keskeiselld kaupsekidulla Kuopiossa yhteensa

395 000 km?ja Siilinjarvella 6800 km?. Siilinjarvella enimmaismitoitus efilonna 2014 kuten mydaionna

2024 kokonaan kayttamatta. Kuopiossa enimmaismitoituksesta oli toteutunut vuonna 2014 nch9@49

m? (63 %) ja kayttamatt@li noin 145 500 km? (37 %).Kaupan kerrosala ei ole merkittavasti muuttunut Kuo-
pion kaupan alueillanoden 2014 jalkeen.
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3.3 Kuopion ja EtekSiilinjarven kaupunkirakennesuunnitel@@10

Kaupunkirakennesuunnitelmassa visioidaan maankayttoa ja liikennetta 204@ulle

I Paatavoitteena Kuopion ja Ete&iilinjarven kaupunkirakenteessa on elinvoiman kasvattaminen.
Kaupallisissa palveluissa tavoitteena on turvata niin Kuopion ydinkeskustan kuin asuinalueider
kyinen palvelutarjonta ja parantaa sité alueiden vaestdpohjaa kasvattamalla.

1 Tarkeana kaupunkikehityksen selkarankana toimivat joukkoliikenteen runkojoiggnvaikutusalu-
eita priorisoidaanjatkossatehokkaan tdydennysrakentamisen, maanhankinnan, infran parantam
ja palveluiden sijoittamisen alueinbaajaalaista kehittAmispotentiaalia on esimerkiksi akseleilla
NeulamakiKelloniemi ja Puijonlaakdaeskusta.

Paatavoitteena Kuopion ja EteRiilinjarven kaupunkirakenteessa on elinvoiman kasvattaminen. Elinvoima
koostuu kilpailukykyisista elinkeinotoiminnan mahdollisuuksista, houkuttelevasta asuntotarjonnasta, toimi-
vasta liikennejarjestelmastd, vireasta ydinkestlasta ja kaupunkielaméasta seka hyvinvointia tukevasta, kes-
tavasta kaupunkirakenteest&linkeinotoiminnan mahdollisuuksien ja asuntotarjonnan tukemiseksi on tar-
keéaa varata riittavasti alueita tydpaikdja asuinalueille. Kestavyytta tavoitellaan mm. viregkostoa vahvis-
tamalla, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteyksia parantamalla sek& nykyisen palveluverkoston hyo-
dyntamisella.

Kaupallisissa palveluissa tavoitteena on turvata niin Kuopion ydinkeskustan kuin asuinalueidenkin nykyinen
palvelutarjonta ja parantaa sita alueiden vaestopohjaa kasvattamalla. Lahipalveluiden tulisi olla hyvin asuk-
kaiden saavutettavissa jalan tai pyoral@n taas suurempiin kauppakeskuksiin sijoittuneet palvelut sijaitse-
vat kauempana asutuksesta. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on osoitettu suurimpien nykyisten ja mahdol-
listen uusien kauppakeskusten ja kaupan keskittymien sijaikemifpan sijoittumistaon ohjattu kayttétarkoi-
tusmerkinnalla (PK). Tavoitteena on, ettddet vahittaiskaupan suuryksikot sijoittuvat asuinalueiden lahei-
syyteen.

Tarkeana tadydennysrakentamisen ja muun kaupunkikehityksen selkdrankana toimivat jatkossa joukkoliiken-
teen runkolinjat, josta ensimmaiset aloittavdiikennéimin 2026.Runkolinjat tulevat jatkossa olemaan kau-
punkirakenteen merkittdvimpia kehityskaytavia. Runkolinjojen vaikutusalueitacg8U0metrid) priorisoi-

daan Kuopiossa ja Siilinjarvella ainakin tehokkaan tdydennysrakentamisen, maanhankinnan, infran paranta-
misen ja @lveluiden sijoittamisen alueina.

Ensimmaisessa vaiheessa on suunniteltu perustettavan runkolinjat
1 KelloniemikeskustaSavilahtiNeulamaki

9 Puijonlaaksekeskustal ehtoniemiRautaniemiPy6ro

1 Puijonlaaksekeskustal ehtoniemiPirtti-Pyoro

Mybhemmin perustettaviksi on suunniteltu runkolinjat

1 RypysuekeskustaSavilahtiJynkkdPyo6ro

1 PaivarantalulkulakeskustaSavilahtiRauhalahti

1 poikittainen yhteys ItkonnierdkeskustaSavilahtiNeulaniemi
9 SiilinjarviToivalaVuorelaKuopio
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3.4 Kaupan janatkailunkehitystrendit

Keskustaalueiden suosio asioirtija kauppapaikkoina vahvistuu

i Paivittdistavarakaupssa viime vuosikymmenien aikana vallalla ollut myymalarakenteen muutos
trendi, jossgienten myymaldiden maara vaheaja suurten maara lisaanyy tulee todennéakdisesti
jatkumaan Suuret paivittaistavarakaupan yksikot sijoittuvat entisiseammin myo6s keskustoihin.
Kuluttajatrendit painottavat kysynnan kasvua keskuahaeilla, mutta myos keskustadueiden ulko-
puolella tulegatkossakimlemaan kysyntaa.

1 Verkkokaupa tulee lisdantymaan seka paivittaetta erikoiskaupassa. Verkkokaupkaisvun vaiku-
tuksesta liiketilatarpeeseen pitkalla tahtaimella ei ole yksiselitteistd nakemysta. Verkkokauppa
dennékoisesti seka lisda ettad vahentaa liiketilatarvetta. Yleispiirteisessa kaavoituksessa on tar|
pohtia, miten verkkokauppa otetaan huomiaon

1 Vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja kestavaan kehitykseen liittyvien arvojen merkitys kasvaa e
kuluttamisessa, asiointikayttaytymisessa, kaupan toiminnassa sekéd matkailussa.

3.4.1 Kauparja kaupan toimintaymparistéehitystrendit
Myymaldidenlukumaéran kehitys

Vahittaiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut. $enmiyksikdiden maara (kauppakeskukset, hy-
permarketit) on kasvanut ja vastaavasti pienempien myymaléiden maavatmntynyt. Trendi on kuitenkin
20001uvulla tasoittunut Kauppakeskusten fgerinteistenhypermarkettien maara ei enda kasva eika paivit-
taistavaramyymaloiden maara vahene samalla tavalla kuin aiemkgiskeinen muutostrendi on kaupan
myymalarakenteen muutos, jonka mukaaritgsesti monipuolita paivittdistavaravalikoima myyviensu-
permarketkokoluokan myymaldidemaara ja merkitysulevat kasvamaan

Hypermarkettien, kauppakeskusten ja pdivittdistarvaramyymaléiden lukumddrd vuosina 1970-2023

180 18000
160 16 000
140 14 000
120 12 000
100 10000
80 8000
60 6 000
40 I 4000
20 2000
o N I I_ i I I 0
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021 2022 2023
I Hypermarketit 1 13 29 33 57 78 97 121 141 150 157 158 162 164
mm Kauppakeskukset 1 1 1 2 18 32 39 57 74 97 112 114 115 116

—— PT-myymalat 15806 11687 9556 8557 6697 5122 4283 4109 3923 4004 4461 4476 4427 4406
mmmm Hypermarketit s Kauppakeskukset ~— ——— PT-myymalat

Kuva3: Hypermarkettien, kauppakeskusten ja paivittdistavaramyymaldldeomaarankehitys Suomessa
vuosinal970;2023. (Suomen Kauppakeskusyhdistys ry, NielsenlQ ja Paivittédistavarakauppa ry)
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Paivittdistavarakaupan myymalarakenteessa on nahtavissa muutostrendi, jonka mukaan pienten myymaloi-
den maara on vahentynyt ja suurten maara lisdantynyt. Kehitykseen on osaltaan vaikuttanut vahittaiskaupan
aukioloaikoja koskevien rajoitusten poistuminen mana 2016, jonka jalkeen alle 40¢:mmyymalsiden kil-
pailuetuna ollut vapaa aukiolo koski kaiken kokoisia myymalKis@pan nakemyksen mukaan paivittaista-
varakaupan myymalarakenteen kehitys kohti suurempia myymaloita jatkuu myos tulevina vuosina. Tahan
vaikuttaa osaltaan vuonna 2030 voimaan tuleva kaasudirektiivi, joka vaatii investointeja myymaldiden kyl-
malaitteisiin.Erityisesti pienten ja vanhanaikaisissa tiloissa toimivien myymaldiden osalta tulee harkittavaksi,
ovatko investoinnit taloudellisesti kannattavia.

Keskustojen kehitysnakymat

Ydinkeskustat tiivistyvat nykyista pienemmalle alueelle ja tarjoavifitisesti pienille yksityisille kaupan ja
palveluiden toimijoille soveltuvia liiketiloja ja liikepaikkoja. Erikoiskauppa sijoittuu keskustan ydinkorttelei-
den kivijalkaan ja/tai monipuolisiin kauppakeskuksiin. Paivittaistavarakaupan trendina keskustoisga
nipuoliseen valikoimaan, laatuun ja palveluun keskittyva tarjonta.

Viimeaikaisen kehityksen valossa vahittaiskaupan sijaan erityisesti palvelujen méaara on keskustoissa kasva-
massakKeskustat kehittyvat ennen kaikkea vapgikaan, viihntymiseen, kaupunkikulttuuriin ja kohtaamisiin
keskittyvinapaikkoina. Rooli logistisena tavaroiden vaihtopaikkana pienenee. Koska ihmiset tarvitsevat sosi-
aalista kanssakaymista ja odottavat kaupalta seka asioinnilta elamyksia ja viihdettd, tarvitaan keskustakaup-
poja ja keskustapalveluita myos tulevaisuudessa.

Uuden liiketilan rakentaminen keskustaan on usein pitka ja haastava prosessi ja edellyttaa kaupungin, kau-
pan, kiinteistbnomistajiefa muiden toimijoiden yhteistydta. Onnistumiseen tarvitaan myds kaupalta ja Kiin-
teistbnomistajilta asennemuutosta.

Keskustojen ulkopuoliset kaupan keskittymat

Kuluttajatrendit painottavatkysynnén kasvukeskustaalueilla, mutta nyos keskustalueiden ulkopuolella

tulee olemaan kysyntda. Ogaupantoimijoista hakeutuu tulevaisuudessakin keskustojen ulkopuolelle joh-
tuen muun muassauuresta tilan tarpeestg@ helppojen pysakointiratkaisujen hakemisedtaityisesti laajan
tavaravalikoiman myymalat ovat viime vuosina lisdantyneet paaosin keskustojen ulkoputdédiaoimaisia

ja kehittyviasijaintipaikkoja ovat hyvin saavutettavat alueet, alueet asutuksen keskella tai vieressa seka alu-
eet paatieverkon varrell@ risteyskohdissa.

Hypermarkettien ja lauppakeskusten kehitysnakymat

Hypermarkettien maara ei enaa merkittavasti kasva. Hypermawarkkoa kehitetaan padosin nykyisia hy-
permarketteja uudistamalla ja tdydennetdén uusilla hypermarketeilla lahinna kasvavilla kaupunkiseuduilla.
Uudet hypermarketit ovapaaosinnykyista pienempiakaupparyhmien valinen kilpailu ja halu sijoittua 1a-
hemmas asukkaita paikkoihin, joihin paasee henkildauton lisaksi myos kavellen ja pyoraillen seka joukkolii-
kenteelld lisda kaupan toimijoiden halukkuutta rakentaa hypermarketteja myds keskustoihin.

Kauppakeskusten suosio sdilyy ja ne kehittyvat yha enemman hybridikesky&glksi pintaalasta entista
suurempi osa on muuta kuin vahittaiskauppaa. Kauppakeskuksiin sijoittuu ravintoloita, kaupallisia ja julkisia
palveluita, kauneuga hyvinvointipalveluita sekd my6s asumista. My0s vihjdelamyssektori valtaa tilaa
kauppakekuksista, mutta tdma toimii parhaiten kaupunkien keskustoissa sijaitsevissa kohteissa
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Kulutuskayttaytymiserkehityssuunnat

Tulevaisuudessaykynnan kasvu kohdistuu tavaroiden sijaan entistd enemman palvelujen kysyntaan. Yksilol-
lisyys kasvaa ja suuri massa kutistuu. Kuluttajat vaativat ostotapahtumalta elamyksia ja kokemuksia. Kulutta-
jat asioivat sielld, missa on miellyttdva asioida ja missétqalvelutarpeet tayttyvat parhaiten.

Kuluttajien asiointipaikan valintaan liittyvista tekijoista tarkeimpia ovat asioinnin helppous ja palvelutarjon-
nan monipuolisuus. Helppoutta voi olla esim. palvelun hyva saavutettavuus joko autolla, joukkoliikenteell&
tai kavellen ja pyoraillenostostenteon nopeus ja sujuvuus tai pysakdinnin helppous. Helppoutta voi olla
myds lyhyt asiointimatka tai kaikkien palveluiden saaminen samasta paikasta.

Vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja kestavaan kehitykseen liittyvien arvojen merkitys kasvaa edelleen.
Kierto jajakamistalouden suosio kasvaa, mika heijastuu seka kuluttamiseen ettd kaupan toimidiséet-
tyjen tavaroiden kysynnan kasvu nakyy seka fyysisten myymaloiden etta verkkokaupan lisdantymisena.

Verkkokaupankehitys

Verkkokauppa omyyntikanavana kasvan@uomessaasaisesti Erityisesti pandemia kasvatti nopeasti ak-
tiivisten digiostajien maaraad/erkkokaupan kasvun vaikutuksetitiketilatarpeeseenpitkalla tahtaimella ei

ole yksiselitteista nakemysta. \lkokauppa todennédkoisesti seka lisda etta vahentéa liiketilatarvetta. Yleis-
piirteisessa kaavoituksessa on tarpeen pohtia, miten verkkokauppa otetaan huomioon. Kaavoituksella ei kui-
tenkaan ole syyta ohjata sita, asioivatko asiakkaat myymalassa vai vergkskajoten mikali myymaldille

on kysyntaa, ei niiden sijoittumista sijainniltaan oikeisiin paikkoihin ole tarpeen estdd kaavan mitoitusta kei-
notekoisesti rajoittamalla.

Paivittiistavarakaupankokonaismyynnistd verkkokaupan osuus on viela vahaista (2,7 % vuon8j 202
mutta se kasvaa nopeasti. Paivittaistavarakaupan verkkokauppa kehittyy padosin olemassa olevan myymala-
verkon rinnalla ja myymalan tarjpamana lisépalveluna, eikd tdhéan ole odotettavissa muutosta ainakaan lahi-
vuosina.Verkkokaupasta tilataan perustuotteita, mutta hifistely, elamykset ja palvelutiskituotteet haetaan
myymalasta Paivittaistavaramyymaldidepinta-alatarve kasvaa verkkokaupan myotd, mutta enemman lo-
gistiikassa kuin myymalan puolellboisaalta mos myymaldihin panostetaan, koska liiketoiminta on niissa
kannattavaa ja pddosa asiakkaista haluaa asioida myymalBiss#opisteet toimivat useimmiten myyma-

I6iden yhteydessda, mutta myds erillisia noutopistgéuljetuspalveluj&ehitetdan ja testataan.

Paivittaistavaroiden verkkokaupan arvo
Osuus koko padivittdistavaramyynnista

110 milj. € 395 milj. € 536 milj. € 586 milj. € 626 milj. €
/ / / ® Koko
/ pt-myynti
18,6 mrd. € 20,9 mrd. € @ Verkko-
kaupan
osuus
2019 2020 2021 2022 2023
0,6 % 2,0% 2,6% 2,7% 2,7%

Lahde: NielsenlQ Paivittaistavaramyymalarekisteri

Kuvad: Paivittaistavaroiden verkkokaupan armomessa 2012023 (Paivittaistavarakauppa ry 2024)
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Erikoiskaupassaerkkokauppa on osa kaupan palveluverkkoa ja ostoprosessia sen kaikissa vaiheissa. Menes-
tyvat kaupan konseptit ovat mukana kaikissa kanavissa erilaisilla palveluilla. Myds verkkokaupoilla on fyysisia
myymaloita, joilla vahvistetaan brandia ja myyntfémiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viih-
dettd, joten fyysisidmyymalditatullaan tarvitsemaamyds tulevaisuudessa uudelle erikoiskaupan raken-
tamiselle on kysyntéaa verkkokaupan kasvun rinnalla. Erikoiskaupan liiketiahalindistuu vetovoimaisiin
keskuksiin ja hyvin saavutettavissa oleviin sijaintipaikkoihin, joissa on vahva asiakasvirta. Verkkokaupan kas-
vun myo6ta postin ja erilaisten lahettipalveluiden tilantarve kasvaa. Automaatit ja palvelupisteet keskittyvat
myymaloicen ja kioskien yhteyteen, mutta myads erillisi& noutopalvelupisteita kehitetaéan ja niiden maaré kas-
vaa.Noutopalvelupisteetsijoittuvat liikenteellisesti hyvin saavutettaviin paikkoihlréhilogistiikan merkitys
korostuu.

Vaeston vaheneminen ja ikdantyminen

Vaeston vaheneminen ja ikdantyminen on ykarkittavimmistad kaupan toimintaymparistémuutostren-

deista PohjoisSavossa kuten muuallakin Suomessa erityisesti yiudfaiden maara lisaantyy merkittavasti
tulevina vuosinaYuonna 2023 ly 75-vuotiaiden osuus PohjoiSavon vaestosta oli 12,5 %, kun se Tilastokes-
kuksen véaestdennusteen (20mukaanvuonna 20400n 17,7 %. PohjoisSavossa on yli Azuotiaita noin

13000 asukasta enemman vuonna 2040 kuin vuonna 2023. Vaeston ikdantyessé on tarkeaa edistsd sell
kaupan palveluverkon kehitystd, jolla varmistetaan kaupallisten palvelujen saavutettavuus myds ikaantyvalle
vaestolle. Kuopion seutua lukuun ottamatta my6s vaeston vaheneminétobjpisSavossanerkittava kau-

pan toimintaympadristé6n vaikuttava muutostrendi.

3.4.2 Matkailunkehitystrendit

Suomen matkailustrategiassa 2@2928 (TEM, 2022:51) on kuvattu joitakin matkailun tulevaisuuteen vai-
kuttavia trendeja. Yleisesti ottaen odotukset Suomen matkailun tulevaisuudelle ovat positiiviset. Keskeisia
trendeja ovat kestava kehitys ja vastuullinemtikailu seké edelleen kasvava digitalisaatio. Seuraavassa on
kuvattu joitakin trendeja ja niiden vaikutuksia.

liImastonakdkohdat vaikuttavat yksildiden matkustusvalintoihin. Matkustaminen on suuri paastélahde ja
esim. matkustustavan valinnalla on suuri merkitys. Paikallisten tuotteiden kayttamisella voidaan vaikuttaa
esim. ravintoloiden hiilijalanjalkeen.

Yksilolliset aineettomat elamykset, omasta hyvinvoinnista huolehtiminen, kulttuurit-jarattisuus seka di-
gitaalisuus ovat trendeja, jotka muokkaavat matkailijan kayttaytymista.

Jakamisja alustatalouden nopea yleistyminen on luonut uusia palveluntarjoajia myés matkailualalle. Mat-
kailussa jakamistaloutta harjoitetaan majoituksessa, kuljetuksessa, ruokailussa ja oheispalveluissa.

Ikdantyvan asiakaskunnan merkitys kasvaa. lkaantyva vaesto on vaurasta ja keskiluokasta on tulossa globaa-
listi suurin yhteiskuntaluokka. Globaalin vaurauden lisaantyessa kysynté luksustasoista matkailua kohtaan
kasvaa. Ylellisyyden merkitys muuttuu:eeilisen omaisuuden ja sosiaalisen aseman ohella silla tarkoitetaan

yha useammin aineettomia kokemuksia, jotka ovat aitoja, eksklusiivisia ja raataloityja.

Yhé tiedostavammat ja vastuullisemmat kuluttajat haluavat vaalia seka ympariston etté sosiaalista hyvinvoin-
tia matkustaessaan ja suosivat vastuullisesti toimivia yrityksia. Kestavan matkailun kehittdmisessa korostuvat
vahahiilinen ja resurssitehokas taloesimerkiksi ruoan tuotannon, veden kayton ja jatteiden minimoinnin
suhteen.
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Paastojen rajoittaminen ja polttoaineiden hintojen nousu nostavat matkustamisen hintaa ja siten todenna-
koisesti laskevat kysyntdd kauempana ja erityisesti lentomatkan paassa oleviin kohteisiin. Lahimatkailun ar-
vioidaan kasvavan.

Osaavan tydévoiman heikko saatavuus rajoittaa matkailuelinkeinon palautumista koronaa edeltavélle tasolla.
Matkailun kasvu edellyttda osaava tyévoimaa.

Digitalisaatio mahdollistaa paikkariippumattoman tydn tekemisen, minka odotetaan nakyvan muun muassa
tydmatkustuksen vahenemisena ja toisaalta yleistyvanajtyiapaaajan matkailun yhdistamisena seka vii-
pyman pidentymisena.

16(78)



FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

4 YHDYSKUNTARAKENTEEN KESKEISET RYRYEEAR JA KEHITYS

Kaupan toimintaymparistdssa tapahtuvien muutosten kautta voidaan tarkasteligoisSavon maakunta-
kaavankaupan ratkaisujen ajantasaisuutta. EsimerkiRehjoisSavon kRupan maakuntakaavassnna-
koidusta poikkeava vaestokehitys tai jonkiaupanalueen kehitys voi edellyttakaupankaavaratkaisujen
tarkistamista jamuuttamista.

4.1 Vaestga asuminen

Kuopionmyonteinenvaestdkehityslisda kaupallisten palvelujen kysyntéda

9 Edellisen kaupan selvityksen jalkegiosina 201¢2023 Kuopion seudumdestomaara on lisaantynyt
n. 11 080asukasta 8,3 %) Tilastokeskuksevdest@Ennusteen (2024nukaan nyontenenvaestoke-
hitysjatkuu ja vuonna 204Kuopion seudullannakoidaan olevan. 162 490 asukasta

I Edellisessa kaupan selvityksen ostovoiman kehitysarvio perustui Peéjais liiton vaestbarvioon
(2013).Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupseidullavaestémaara on lisdantynytuosina
2011¢2023 mutta edellisessa kaupan selvityksessa kaytetgéstoarviea vahemman. Muualla
maakunnassaéestomaara on vahentynyt vaestbartdenemmanVaestoarviosta poikkeavaies-
tokehitys on tarpeen ottaa huomioanaakuntakaavarkaupanratkaisijen arvioinnissa

Véaestokehitys ja asumisen sijoittuminen

PohjoisSavossasui vuoden 202lopussa noir248 190asukasta. Vaestomaara eahentynytedellisenkau-

pan selvitykseaadinnan jalkeen vuosina 2042023 noin 5 280 asukasta{,1 %). Seutukunnittaintarkas-
teltunavaestomaara on lisdéantynyt Kuopion seudulla ja vahentynyt kaikilla muilla seuduilla. Kuopion seudulla
Kuopion kaupungin vaestdmaara on kasvanut ja Siilinjarven kunnan vaestémaara pysynyt lahes ennallaan
vuosina 201§2023.

Taulukko3. PohjoisSavorvaestomaarégeutukunnittainvuosina 201 ja 2023 (Tilastokeskus).
Muutos Muutos

Vaestoméaara 31.12. 2011 2023 2011¢23 %

Kuopio 112 919| 124021 11 102 9,8%
Siilinjarvi 21311 21 290 -21 -0,1%
KUOPION SEURKUNTA 134 230| 145 311 11 081 8,3%
YLASAVON SEURUNTA 57 688 50 200 -7488| -13,0%
KOILLKSAVON SEURUNTA 8 053 6 365 -1688| -21,0%
VARKAUDEN SEWKUNTA 38 353 33 366 -4987| -130%
SISASAVON SEURUNTA 15 148 12 948 -2200| -145%
POHJOISAVO YHTEENSA 253 472| 248 190 -5 282 2,1%

Seuraawssa kuassa on esitetty vaeston sijoittumind¢uopion jaSiilinjarvenkeskeiselld kaupungeudulla
Siilinjarvellaasuminenja myds tuleva asuntorakentamineéw@skittyy kuntakeskukseen ja sen lahiympéris-
toon, EtelaSiilinjarvelle sek&iiden valiselle alueelle Viiwen varteen. Vireilla olevialkavia asemakaava-
hankkeita on kuntakeskuksessaiun muass&/esijarven ja Harjam&Hiaivallahden alu#a seké Etel&iilin-
jarvellda Mustikkamé&en ja Konttihovin alkeie(Siilinjarven kunt2024).Kuopiossaasuminen painottuu kes-
kustaajaman alueelle. Tulevina vuoskearostalovaltainertdydennysrakentaminen painottuu keskusahu-
eenja sen ldhialueiden nykyisen kaupunkirakenteen tdydentamiseen seka Saaristokaugunkiinitteilla
olevia asuntoalueita ovanhuun muassa Savilahti, Itkonniemi ja Rauhalahti seka pitkalla tahtainellkn-
niemi ja VanuvuoriKuopion kaupunk2024).
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Vaestotiedot © YKR/SYKE ja TK, 2023
Hallintorajat © Tilastokeskus, 2024

Kuvab: Vaeston sijoittumineiuopion jaSiilinjarverkeskeiselld kaupurnseudullavuonna2023.

Kuva vaeston sijoittumisesta Pohj@avon maakunnan alueella on liitteessa 1.
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Vaestbennuste

Tilastokeskuksernvaestéennusteen (10/2024) mukaan Pohjoissavon vaestomaara on vuon2830 noin
248 640asukasta ja vuonna 2040 noin@800 asukastaEnnusteermukaanmaakunnarvaestomaardisaan-
tyy vuosina 20282040 noin610asukasta{02 %). Kuopion seutukunnasiestomaara on vaestinusteen
mukaan vuonna 2030 noitb4 380asukasta ja vuonna 2040 noiB21490 asukastaVéaest@nnusteenmu-
kaan Kuopion seutukunnan vaestomaara lisaantyy vuosinac202® noin17 180 asukasta(+11,8 %).
Muissa seutukunnissa vaestomaara vahenee.

Taulukkod. PohjoisSavon vaes##nnusteseutukunnittain vuosille 2030 ja 204Dilastokeskus 2024

Muutos Muutos
2023c40 )

Vaestomaara 31.12. 2023 2030 2040

Kuopio 124 021 133517 142108 18 087 14,6 %
Siilinjarvi 21 290 20 865 20 385 -905 -4,3 %
KUOPIONSEUTHUNTA 145 311| 154 382| 162493 17 182 11,8%
YLASAVON SEUTUKUNTA 50 200 45 984 41 856 -8344| -16,6%
KOILLEKSAVON SEUTUKUNTA 6 365 5 554 4 958 -1407| -221%
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 33 366 30 965 28 811 -4555| -137%
SISASAVON SEUTUKUNTA 12 948 11 752 10 684 -2264| -17,5%
POHJOISAVO YHTEENSA 248 190| 248 637| 248802 612 0,2%

Vaestonikarakenteen kehitys

PohjoisSavossa kuten muuallakin Suomessa erityisesti yWiudgaiden maara lisdéantyy merkittavasti tule-
vina vuosinaTilastokeskuksen vaestbennusteen (2024) mukaan vuonna 2040 P8hjaissa on yli Agduo-
tiaita noin 13000 asukasta enemman kuin vuonna 2023. Ennusteen mukaan vuonna 2040uditiziden
osuus Pohjoisavon vaestosta on noin 17,7 %, kun osuus vuonnad@023,5 %. Seutukunnittain tarkastel-
tuna yli 75vuotiaiden osuus kasvaa kaikissa seutukunnissapion seudulla myos tydikaisten (&8-vuo-
tiaat) osuus kasvaa. Lasten ja nuorten (allev@8tiaat) osuus puolestaan vahenee kaikissa seutukunnissa.

Vadestémuutos ikdryhmittdin 2023-2040 Pohjois-Savossa seutukunnittain
(Vaestoennuste: Tilastokeskus 2024)

60,0%

40,0%
20,0%

| -I I ||
o | | L L . B i
YR LN
-40,0 %

-60,0 %
0-14 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74 75-

M Pohjois-Savo Yld-Savo M Kuopio MKoillis-Savo ® Varkaus Sisd-Savo

Kuva6: Véestomuutoq%)ikaryhmittéin PohjoisSavossa 2022040 (Tilastokeskus).

Vaestokehitys suhteessBohjoisSavon kaupan maakuntakaavassmnakoituun vaestokehitykseen

PohjoisSavon kaupan maakuntakaavan yhteydessa tehdyssa kaupan selvityksessa ostovoiman kehitysarvion
lahtokohtanaoli PohjoisSavon liiton vaestdlaskelmaiosille 2020 ja 203(R2013).

19(78)



FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

PohjoisSavoriiton vaestdlaskelman (2013) mukaineéestomaardli vuonna 202Moin 253160 asukasta
ja vuonna 2030 noin 26000 asukasta. Vuonna 2020 PohjS&vossa (ilmanuoden 2021 alussa Ete&a-
vosta PohjoisSavoon liittynytta Joroistasui noin 24%80 asukasta, mika aroin 9580 asukasta&dhemman
kuin PohjoisSavon liiton vaestdlaskelmd@®013)mukainen vaesthaardasamana vuonna. Pohjeavon va-
estokehitys on ollut vuoden 2011 jalkeen vaheneva. Toteutunut vaestokehitys ei vastaa akvomsliiton
vaestblaskelmassa (2013) ennakoitua kehitystd, jonka mukaan maakunnadnvaasin ennakoitiin lisdan-
tyvan.

Pohjois-Savon maakunnan (pl. Joroinen) toteutunut viesttkehitys suhteessa Pohjois-Savon kaupan

maakuntakaavassa ennakoituun vdestdkehitykseen seké Tilastokeskuksen vuosien 2012 ja 2024 vdestéennusteeseen
265000
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Toteutunut vaestokehitys (2011-2023) Tilastokeskuksen vaestéennuste (2012)

Pohjois-Savon liiton vaestdlaskelma (2013)

Tilastokeskuksen vaestéennuste (2024)

Kuva?: PohjoisSavon toteutuneen vaestokehityksen seka Tilastokeskuksen vaestdoennusteen (2012) ja Poh-
jois-Savon liiton vaestélaskelman (Z)ertailu

PohjoisSavon liiton vaestdlaskelman (2013) muk&ampionja KoillisSavon seutukuntiemdestomaara oli
vuonna 2020 noin 15850 asukasta ja vuonna 2030 noin Z&® asukasta. Vuonna 2020 Kuopion ja Keillis
Savon seuduilla asnpin 148260 asukasta, miké on nodri790asukastavéhemmarkuin PohjoisSavon liiton
vaestdaskelman (2013nukainen vaestihaara.Kuopion ja KoilliSavon seutukuntia on tarkasteltu yhdessa,
koska Kuopioon liittyneiden kuntigPohjoisSavon liiton vaestdlaskelman mukaisesi@stomaarasta aillut
tietoja kaytettavissaKuopion ja Koill&Savon seutukuntien vaestdomaara on kasvanut, mutta Pe§ai®on
liton vaestdlaskelmassé013) ennakoitua hitaammin. Kuopion seutukunnan vaestdkehityksen voidaan
olettaa vastaavan varsin hyvin ennakoitua vaestokehity&ti sijaamkallis-Savossa kuten muissakin seutu-
kunnissa vaestokehitys on ollut laskeva ja vaestdméaara vahentynyt ennakoitua enemman.

Kuopion ja Koillis-Savon seutukuntien toteutunut vdestdkehitys suhteessa Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa
ennakoituun viesttkehitykseen seka Tilastokeskuksen vuosien 2012 ja 2024 viestGennusteeseen
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Toteutunut vaestokehitys (2011-2023) Tilastokeskuksen vaestéennuste (2012)

Pohjois-Savon liiton vaestolaskelma (2013)

Tilastokeskuksen vaestéennuste (2024)

Kuva8: Kuopion ja KoiliSavon seutukuntien toteutuneen vaestokehityksen seka Tilastokeskuksen vaesto-
ennusteen (2012) ja Pohjeavon liiton vaestolaskelman (2014) vertailu.
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4.2 Vapaaajan asuntojen maara ja sijoittuminen

Vapaaajan asukkaat tuovat kaupallisille palveluille lisékysyntaa
1 Edellisen kaupan selvityksen jalkeen vuosin®@®023kesamdokkiemaaraon vahentynytkuopion
seudulla n260kpl (-2,3%)ja koko maakunnassa n.2ILOkpl (-3,7 %)

I Maakunnan kokonaisostovoima lisdantyy Pohs#s/on ulkopuolella asuvien vapajn astkkaiden
kulutuksen seurauksenBohjoisSavon vapaajan asunnoista noin 27 % oli ulkomaakuntalaisten
omistuksessa.

PohjoisSavossali vuoden 203 lopussanoin 31000 vapaaajan asuntoa, joista noin73ooli Kuopionseu-

dulla, 2 % YlkBavon seudulla, 18 % Varkauden seudulla, 14 %58isin seudulla ja 10 BoillisSavon seu-

dulla. Vapaaajan asuntojen maara orihentynytvuosina2010;2023PohjoisSavossaoin 1 200vapaaajan
asuntoa {3,7%).Tilastokeskuksen kesamokkitilastossa ovat mukana yksityisten omistamat kesamokit. Tilas-
toon ei sisally ulkomaalaisten, perikuntien ja yhteiséjen omistamat mokit eika mokkivuokrausyritysten mokit.

Taulukkob. PohjoisSavon kesamokkien maéara vuosina @{# 2023 (Tilastokeskus).

Muutos Muutos
2010 2023 201023 %

Lomaasunnot31.12.

Kuopio 10 618 10 414 -204 -1,9%
Siilinjarvi 983 923 -60 -6,1 %
KUOPION SEUKUNTA 11 601 11 337 -264 -2,3%
YLASAVON SEUTUKUNTA 7 294 6 747 -547 -7,5%
KOILLEKSAVON SEUTUKUNTA 3171 2983 -188 -59%
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 5645 5708 63 1,1%
SISASAVON SEUTUKUNTA 4 495 4 224 -271 -6,0 %
POHJOISAVO YHTEENSA 32 206 30 999 -1 207 -3,7%

PohjoisSavon vapaajan asunnoista oli vuoden 2023 lopussa4¥% vapaaajan asuntoa (56 %) Pohjeia-
vossa asuvien omistuksessd 524 vapaaajan asuntoa44 %)muiden kuinPohjoisSav@sa asuviepmis-
tuksessaMaakunnan ulkopuolisistaapaaajan asunnon omistajistéhes puolet (420 oli Uudeltamaalta.
Muiden maakuntien osutet olivat 10 % tai all&Kesamokkibarometrin (Voutilainen ym. 2021) mukaan yhta
vapaaajan asuntoa kayttdd keskimdaarin nelja henkilo6a, joten maakunnan ulkopuolisteralsmkiaien
maéara olisi vuonna 2@noin 54 000asukasta

Taulukkos. Ulkomaakuntalaisten omistamidiesamokkien maarg osuus PohjoiSavon kaikista kesamo-
keista (Tilastokeskus) se&éviolomaasukkaiden maarasta 2023.
Ulkomaakuntalaisten Maakunnan  Omistajan

Arvio loma
Osuus

omistamatloma-asunnot ulkopuolella asuinpaikka  Yhteensa Kaikista% asukkaiden
31.122023 asuvat ei tiedossa maarasta2023
Kuopio 2 092 2248 4 340 42% 17 360
Siilinjarvi 146 111 257 28% 1030
KUOPION SEURKUNTA 2238 2359 4 597 41% 18 390
YLASAVON SEUTUKUNTA 1744 998 2742 41 % 10 970
KOILLKSAVON SEUTUKUNT 889 420 1309 44% 5 240
VARKAUDEN SEUTUKUNT/ 1761 727 2 488 44 % 9 950
SISASAVON SEUTUKUNTA 1748 640 2 388 57% 9 550
POHJOISAVO YHTEENSA 8 380 5144 13524 44% 54 100
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Seuraawssa kuassa on esitettyomaasuntojensijoittuminen Kuopion jaSiilinjarvenkeskeisella kaupunki-
seudullavuonna 2023Kuvaloma-asuntojensijoittumisesta Pohjoi$avon maakunnan alueella on liitteessa
1.
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Hallintorajat © Tilastokeskus, 2024

Kuva9: KesamaokkiesijoittuminenKuopion jaSiilinjarverkeskeisella kaupurdgéudulla2023.
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Maakunnan kokonaisostovoima lisdéntyy Pohfévon ulkopuolella asuvien vapa@n asunnon omistajien
kulutuksen seurauksena. Maakunnan oman vaeston omistuksessa olevistaajapasunnoista osa on sel-
laisia, ettd vapaajan asunnon omistaja ja vapag@n asuntoovat PohjoisSavossamuttaeri kunnassa. Nai-
den vapaaajan asunnon omistajien kysynté ei lisdd PoHgason maakunnan kokonaisostovoimaa, mutta
kuntatasolla kysynnélla voi kuitenkin olla suuri merkitys.

4.3 PohjoisSavon matkailu

Matkailijat tuovat PohjoisSavoon lisakysyntaa

9 Edellisen kaupan selvityksen jalkeen vuosin@@2023rekisteroityjen yopymisten maara on vaher
tynyt noin 64400 yopymista-7,2 %). Vahennys johtuu ulkomaisten yopymisten vahenemisesta.
maisten yopymisten maara on hieman lisdéantynyt, mutta ulkomaisten yopymisten maara on va
tynyt noin-52 %.

Rekisteroidyt yopymiset

PohjoisSavossali vuonna 2@3 yhteensa noirB30000 yopymista, joista noifi3 % oli kotimaisia ja noif

% ulkomaisia yopymisisuoteen 2022 verrattuna ulkomaalaisten yopymisten maara on kasvanut Y1186.
sina2020;2022koronapandemia ja vuonna 2022 lisaksi Vengjan Ukrainassa aloittama sota ovat vahentaneet
merkittavasti ulkomaisten ja erityisesti venalaisten yopymisten mada@tsjoisSavossakotimaisten yopy-
misten maara ylitti koronaa ja Ukrainan sotaa edeltavan tgesamionna 2022. Myos ulkomaisten yopymis-

ten maara on lisdantynyt, mutta maara oli vuonna 2022 edelleen pieni verrattuna koronaa ja sotaa edelta-
vaan tasoonTilastoissa on huomioitu yopymiset kaikissa virallisissa majoitusliikkeissa

Erilaisten kansainvalisten alustojen kautta varattiin Pokgzgoon 15500 yopymista (esim. Air bnb). Poh-
jois-Savon vuokramdokkikapasiteetti vuoden 2023 lopussa oli 1021 mokkia.

PohjoisSavon matkailutuloksi vuonna 2023 arvioitiin 51,5 milj. euroa, josta kotimainen matkailutulo oli 47,7
milj. euroa ja ulkomaalainen 3,8 milj. euroa.

Yopymiset Pohjois-Savossa (Tilastokeskus)
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KuvalO: PohjoisSavorrekisterdityjen yopymisten méara vuosip@l12;2023(Tilastokeskus 2@1.

23(78)



FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024 @

Kuopion osaltéotellienydpymismaarien kehitys vastaa koko maakunkehitysta. Kotimaisten yépymisten
osalta koronaa edeltdva taso on jo saavutettu, mutta ulkomaalaisten yopymisten osalta ollaan viela jaljessa.
Kuopiolaisissa hotelleissa yopymisia vuonna 2023 kertyi yhteensa no8083§l, joista kotimaisia 94 %.

Hotelliyopymiset Kuopiossa (Tilastokeskus)
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Kuvall: Kuopiorrekisteroityjenhotelliydpymisten maara vuosir2012;2023(Tilastokeskus 2024).

Suomessa matkailijoiden rahankayttéa koskevaa tietoa on keratty alueellisissa matkailututkimuksissa. Valta-
kunnallista tietoa on koottu Visit Finlandin Rudiidftokantaan.

Taulukko7. Matkailijoiden rahankaytt6 Suomessa vuonna 2023 (Ruigatkanta).

. Rahankéaytt6 Rahankaytto Jakauma

Rahankayttn koht¢et B k] e KONJ

Majoitus 367,25 35,00 37,7 %
Ravintolat ja kahvilat 195,25 18,90 19,9 %
Polttoaine 28,00 2,75 3,0 %
Liikkuminen Suomessa 77,90 7,50 8,1 %
Kulttuuri, liilkunta ja virkistys 74,75 7,50 8,1 %
Muu (sis. vahittaiskauppa) 228,25 21,75 23,5 %
YHTEENSA 971,25 92,75 100 %

Vuorokautta kohden matkailijat kuluttavit S 8 T A YNNNAY f NKS& d¢do SdzNRI & aSy?2
paaasiassa vahittaiskaupan palveluihin. Matkailijat kayttavat kaupan palveluita keskimaarin lahes 22 eurolla
vuorokautta kohde.

Suomen matkailustrategiassa 2@2928 (TEM, 2022:51) tavoitellaan voimakasta matkailumaaridygyn-

nan kasvua. Tavoitteena on, etta yopymisvuorokausia vuonna 2028 olisi yhteensa 26 miljoonaa, joista 10
miljoonaa ulkomaista ja 16 miljoonaa kotimaistastéavat luvut vuonna 2021 olivat 17,5 miljoonaa seké 2,1
miljoonaa ja 15,4 miljoonaa. Matkailukysynnan tavoitellaan kasvavan vuoden 2021 11,2 miljardista eurosta
20 miljardiin euroon vuoteen 2028 mennessa.
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4.4 TyoOpaikkamaara ja tyopaikkojen sijoittuminen

Tybpaikkamaaran ennakoidaan lisdantyvan

9 Edellisen kaupan selvityksen jalkeen vuosind @2022 PohjoisSavon tytpaikkamaaré sailyi lahes
ennallaan. Tyopaikkojen maara lisdantyi Kuopion seutukunnassa ja vaheni muissa seutukunni

9 PohjoisSavon liiton tavoitteen mukaan tyopaikkaméaara lisdantyy vuoteen 20dinessa koko
maakunnan alueella noin@0 tyopaikkaa. Maarallisesti eniten tydpaikat lisdantyvat Kuopion se
dulla.

Ty6paikkamaararkehitys jatydpaikkojen sijoittuminen

PohjoisSavossali vuoden 202 lopussdahes 10000 tytpaikkaaTlyopaikkojen maarén vahentynyjonkin
verran 0,6 %)edellisen kaupan selvityksen laadinnan jalkeen vuosina@@?P. Seutukunnittain tarkas-
teltuna tydpaikkojenmaara on lisdantynyt Kuopion seudulla ja vahentynyt kaikilla muilla seuduilla. Kuopion
seudullatydpaikkamaara on kasvanut sekéopissaetta Siilinjarvella

Taulukka8. PohjoisSavon tydpaikkaaaraseutukunnittainvuosina 201 ja 2022 (Tilastokeskus).

L v Muutos Muutos
Tyopaikkanaara 31.12. 2011 2022 201122 %
Kuopio 51 253 55401 4148 8,1%
Siilinjarvi 6771 7227 456 6,7%
KUOPION SEURUNTA 58 024 62 628 4 604 8,3%
YLASAVON SEUTUKUNTA 21 699 19 160 2539 -11,7%
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 2331 1812 -519 -22,3%
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 13 627 12 196 -1431| -105%
SISASAVONSEUTUKUNTA 4759 4 040 -719 -151 %
POHJOISAVO YHTEENSA 100 440 99 836 -604 -0,6 %

PohjoisSavon liiton tavoitteenmukaanPohjoisSavon tytpaikkaméaéara on vuonna 2030 noin 40Q tyo-

paikkaa ja vuonna 2040 noin 1880 tyOpaikkaa. Tavoitteemukaan maakunnan tyOpaikkamé&ara lisaantyy
vuosina 20222040 noin %60 tydpaikkaa (+5,7 %). Kuopion seutukunnan tyépaikkamaaréa on tavoitteen mu-
kaan vuonna 2030 noin 65 500 tydpaikkaa ja vuonna 2040 noin 71 000 tyopaikkaa. Tavoitteen mukaan Kuo-
pion seutukuman tyOpaikkamaéara lisaéntyy vuosina 262240 noin 870 tyopaikkaa (+13,4 %).

Taulukk. PohjoisSavon liiton tyopaikkatavoite seutukunnittarnoslle 2030 ja 2040 (Tilastokeskus).

Vaestomaara 31.12.

2022

2030

2040

Muutos

2022c40

Muutos
)

KUOPION SEUKUNTA 62 628 65 500 71 000 8 372 134 %
YLASAVON SEUTUKUNTA 19 160 16 500 16 000 -3160| -16,5%
KOILLEKSAVON SEUTUKUNTA 1812 1 600 1500 -312 -17,2%
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 12 196 11 700 11 000 -1 196 -9,8 %
SISASAVONSEUTUKUNTA 4 040 6 100 6 000 1960 48,5 %
POHJOISAVO YHTEENSA 99 836| 101400/ 105500 5 664 57%

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen sijoittumiigrpion jaSiilinjarvenkeskeiselld kaupundgu-
dulla. Tyopaikat keskittyvat vaeston tapa&iilinjarvelld kuntakeskuker ja Etel&Siilinjarvdle seka niiden
valiselle alueellsek&Kuopiossa keskustaajaman alueeeopiossa uusia tyopaikiedueita on suunnitteilla
ja selvitettavandmuun muasséorsasalon, Kelloniemen, Pidteulaméaen, Hepomé&en ja Vanuvuoren alu-
eille.
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Kuvalz: Tyopaikkojen sijoittumineuopion j&Siilinjarverkeskeisella kaupurdeudulla2022.

Kuva tydpaikkojen sijoittumisesta Pohj@avon maakunnan alueella on liitteessa 1.
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5 KAUPANPALVELUVERKON NYKYTILANNE JA KEHITYS

Myymaldiden lukumaaraa ja sijaintia koskevat tiedot perustuvat paivittistavarakaupan osalta Nielsenin
myymalarekisterin tietoihin ja erikoiskaupan osalta Tilastokeskuksen kunnittaiseen toimipaikkatilastoon.
Nielseninmyymalatyypit ja ekoiskaupan toimialaryhmét on esitetty liittees3a

Kaupan palveluverkn keskeisetkehityspiirteet:

1 PohjoisSavon vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 215 paivittaistavaroita myyvasta myyn
lasta (2023) ja D40 erikoiskaupan myymalasta (2022). Edellisen kaupan selvityksen jalkeen m
l[6iden maara on vahentynyt paivittaistavarakaupassa 40 myymal&dikaiskaupassa 97 myyma-
laa. Paivittaistavarakaupassa vaheni erityisesti pienten myymaloiden (<3Q@ara ja erikoiskau-
passa erityisesti muun erikoiskaupan myymaléiden maara.

i Vahittaiskaupan palveluista suurin osa sijaitsapion ja Siilinjarven keskeisella kaupsakdulla
Kuopion seudun vahittaiskaupan palveluverkko muodostui 110 paivittaistavaroita myyvasta my
lasta (2023) j&b76 erikoiskaupan myymalasta (2022). Edellisen kaupan selvityksen jalkeen myy
den méaara on lisdantynyt paivittaistavarakaupassa 5 myymalaa ja erikoiskaupassa 21 myymal
Paivittaistavarakaupassa lisdantyivat supermarket kokoluokan myymalat ja edkpiaksa muun
erikoiskaupan myymalat.

1 Kuopionja Siilinjarven keskeiselle kaupws#adulle ei ole syntynyt uusia seudullisesti merkigitav
kaupan keskittymia PohjeiS8avon kaupan maakuntakaavan laadinnalkeen.Kuopiossa on raken-
teilla yksi hypermarket maakuntakaavassa osoitetulla Kuopion keskustatoimintojen alueella. Vi
sen ja Pitkdlahden alueilla ofireillahypermarkethankkeet, jotka toteutuakseen edellyttavat vanhit
taiskaupan suuryksikdn merkintdd maakuntakaavaan. Lisaksi Kuopiossa on vireilla véahittaiska
suuryksikk6hankkeita muunuassa Haapaniemen ja Matkuksen dlize

5.1 Vahittaiskaupan palveluverkko

5.1.1 Paivittaistavarakaupan palveluverkko

PohjoisSavon paivittaistavarakaupan palveluverkkoodostui Nielsenin myymalarekisterin mukaamno-

den 2024 lopuss215 paivittdistavaramyymalastaMyymaldistal 31 myymalaa oli koko péaivittaistavarava-
likoimaa myyvia myymalditd (hypermarketit, supermarketit, valintamyymalg@igamyymalat) ja 84 myy-
malaasellaisia joissa myydaan vain osaa paivittaistavaravalikoimasta (tavaratalot, erikoismyymalat, halpa-
hintamyymalat ja huoltoasemamyymalablyymalatyypeittain tarkasteltuna Pohjesavossa toimiuoden

2023 lopuss&niten isoja valintamyymaloita (34), isoja supermarketteja (32) ja pienid supermarketteja (32).

Paivittaistavaroita myyvistd myymaloistaltaosa (51 %) sijaitsé@iopionseuukunnassg110kpl). Hyper-
marketit sijaitsevat Kuopion seutukunss (Kuopiossa), YlaSavon seutukunrsga (isalmess&) ja Varkau-
den seutukunnasa (Varkaudess&). My0s isoista valintamyymalgista ja halpahintamyymaloista valtapsa
jaitsee Kuopion seutukunnan alueella. Paivittaistavaramyymaloéissig Kuopion seutukunassall0 kpl,
YlaSavon seutukunrssad6 kpl, KoillisSavon seutukunrssalO kpl, Varkauden seutukunssa355 kpl ja
SisdSavon seutukunrssal4 kpl.
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TaulukkalO. Paivittaistavarakaupan myymaliaaravuoden 2023 lopussa PohjeBavossa seutukunnittain
(NielsenlQmyymalarekister2023).

s . . o . L Kuopion PohjoisSavo
Paivittaistavaroita myyvat myymalat Kuopio Siilinjarvi seutukunta N
Hypermarket (>2500 f) 3 3 7
Tavaratalo (>1000 1 1 2 6
Supermarket, iso (>10003)n 18 4 22 32
Supermarket, pieni (4@1000 n¥) 9 9 32
Valintamyymala, iso (2@399 n¥?) 21 2 23 34
Valintamyymala, pieni (1@299 n?) 6 6 13
Pienmyymala 7 7 13
Erikoismyymalgm. 15 2 17 28
Halpahintamyymala 9 1 10 19
Huoltoasemamyymala 5 6 11 31
PTEMYYMALAT YHTEENSA 94 16 110 215
Paivittaistavaroita myyvat myymalt Yl&Savon KoillisSavon  Varkauden SisaSavon

seutukunta seutukunta seutukunta seutukunta
Hypermarket (>2500 f) 2 2
Tavaratalo (>1000 3 1
Supermarket, iso (>10003)n 5 4 1
Supermarket, pieni (4@1000 n¥) 10 5 4 4
Valintamyymala, iso (2@399 n?) 5 4 2
Valintamyymala, pieni (1@299 n?) 3 2 2
Pienmyymala 2 1 3
Erikoismyymalgm. 3 1 6 1
Halpahintamyymala 3 5 1
Huoltoasemamyymala 10 3 4 3
PTEMYYMALAT YHTEENSA 46 10 35 14

Seuraaussa kuassa on esitetty paivittaistavaramyymaloiden sijaktiopion jeSiilinjarverkeskeisella kau-
punkiseudullavuoden 203 lopussaNielsenlQmyymalarekisteri 2032).

Siilinjarven suuret (iso supermarkddokoluokka) paivittaistavaramyymalat sijaitsevat kuntakeskuksessa (3)

ja Vuorelassa (1). Kuopiossa toimii kolme hypermarkettia, jotka sijaitsevat Pitkdlahdessa, Kolmisskiessa
Keskustan ja Savilahden galia alueellalso supermarketkokoluokan myymaldita on keskustaajaman alu-

eella Kuopion ydinkeskustassa ja sen tuntumassa (4), Matkuksen kauppakeskuksessa (1), Pitkalahdessa (1),
Petosen alueella (3), Lehtoniemen alueella (1), Haapaniemen alueella (2), Puijomlallestia (2), Inkilan-

maen alueella (1) seka liséksi Nilsidssa (2) ja JuankoskeAa\{hjoalueiden pienet myymalat taydentavat

varsin kattavasti hypermarkeén ja supermarkeien myymalaerkostoa. Maakuntakaavassa osoitetulla
Kuopion keskustatoimintojen alueella on yhteed®paivittaistavaroita myyvaa myymalaa.
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Kuval3: Paivittaistavaramyymaldiden sijairiuopion jeSiilinjarverkeskeisella kaupurné@udullavuoden
2023 lopusséNielsenlQmyymalarekisteri 203).

Kuva paivittaistavaramyymaltiden sijoittumisesta Pohffason maakunnan alueella on liitteessa 1.
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PohjoisSavon alueella toimi vaten2011lopussa205 péaivittdistavaramyymalaa ja vien 2023lopussal65
paivittdistavaramyymalagoten myymaldiden maara vahe#d myymaldla. Isojen ja pienten valintamyyma-
l6idenja pienmyymaldidemmaara vaheni yhteensé4 myymaldla, kun taassojen ja pienten supermarket-

tien maara lisaantyi Amyymaldla. Pienten paivittdistavaramyymaldiden vahenemiseen ja suurten lisdanty-
miseen on osaltaan vaikuttanut vahittdiskaupan aukioloaikoja koskevien rajoitusten poistuminen vuonna
2016, jonka jalkeen alle 400°m myymaloiden kilpailuetuna ollut vapaa aukiolo koski kaiken kizkoigy-
malaita.

Taulukkall. PohjoisSavon maakunnangivittaistavaakaupan myymaléaaran kehitysvuosina 201¢

2023 (vuoden 2011 tiedot: PohjeBavon liitto 2013 ja vuoden 2023 tiedhlielsenlQ: myymalarekisteri).

PohjoisSavon g@ivittaistavaroita myy- Muutos

vat myymalat 2011 2023 2011¢23

Hypermarket (>2500 &) 7 7 0
Tavaratalo (>1000 f 6 6 0
Supermarket, iso (>10003)n 30 32 2
Supermarket, pieni (4@1000 n¥) 22 32 10
Valintamyymala, iso (2@899 nt) 49 34 -15
Valintamyymala, pieni (1@299 n?) 26 13 -13
Pienmyymala 29 13 -16
Erikoismyymalgm. 36 28 -8
PTEMYYMALAT YHTEENSA 205 165 -40

Vuoden 2011 lopusddauopion seutukunnasgaimi 84 paivittaistavaramyymalga vuoden2023lopussad9
paivittdistavaramyymaladaivittaistavaramyymaloiden lukumaara kasvoielii(5) myymalalla. Hypermar-
kettien maara pysyi ennallaga supermarkettien(isot ja pienetmaara lisdantyi 12 myymalallRintaalal-
taan alle 400 rin myymal6iden maara vaheni neljalla (4) myymalalla.

Taulukkol2. Kuopion seutukunnargpvittdistavamkaupan myymaléaaran kehitysvuosina 20142023
(vuoden 2011 tiedot: PohjeBavon liitto 2013 ja vuoden 2023 tieddlielsenlQ: myymalarekisteri).

KL_lopion seutukunnan givittaistava- 2023 Muutos

roita myyvat myymalat 201123

Hypermarket (>2500 f) 3 3 0
Tavaratalo (>1000 2 2 0
Supermarket, iso (>10003)n 12 22 10
Supermarket, pieni (4@1000 n¥) 7 9 2
Valintamyymala, iso (2@399 n?) 25 23 -2
Valintamyymala, pieni (1@Q2.99 n?) 4 6 2
Pienmyymala 11 7 -4
Erikoismyymalgm. 20 17 -3
PTEMYYMALAT YHTEENSA 84 89 5

5.1.2 Erikoiskaupan palveluverkko

PohjoisSavon erikoiskaupan myymalaverkkoodostuiTilastokeskuksen toimipaikkatilast¢filastokeskus

2024) mukaarnvuoden 2022opussal 040 erikoiskaupan myymakia. Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa vaa-

tivan kaupan myymalat (rautakauppa, kodinkonekauppa, huonekalukauppa ja muu tilaa vaativa erikois-
kauppa), toimi yhteensd 167 myymal&da. Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot ja apteekit ym., muotikauppa,

tietotekninen kauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 595 myymalaa. Autokaupassa ja huoltamoissa
toimi yhteensd278 myymalaa
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Taulukkal3. Erikoiskaupan toimipaikkojen maara vuoden 2022 lopussa Pebgoigssa seutukunnittain

(Tilastokeskuskunnittainentoimipaikkatilasto).

Erikoiskaupan toimipaikat

Kuopio

SIINMERY]

Kuopion

PohjoisSavo

seutukunta

yhteensa

Muu erikoiskauppa 317 36 353 595
Alkot ja apteekit 56 8 64 110
Muotikauppa 59 4 63 101
Tietotekninen kauppa 24 3 27 37
Muu erikoiskauppa 178 21 199 347

Tilaa vaativa erikoiskauppa 73 8 81 167
Rautakauppa 40 4 44 95
Kodinkonekauppa 7 0 7 18
Huonekalukauppa 17 2 19 33
Muu tilaa vaativa erikoiskauppa 9 2 11 21

Autokauppa ja huoltamot 115 27 142 278
Autokauppa 94 17 111 211
Huoltamot 21 10 31 67

ERIKOISKAUPAITEENSA 505 71 576 1040

Erikoiskaupan toimipaikat

Yl&Savon

seutukunta

KoillisSavon

seutukunta

Varkauden

seutukunta

SisaSavon

seutukunta

Muu erikoiskauppa 100 14 91 37
Alkot ja apteekit 19 6 14 7
Muotikauppa 17 3 11 7
Tietotekninen kauppa 5 0 3 2
Muu erikoiskauppa 59 5 63 21

Tilaa vaativa erikoiskauppa 44 6 24 12
Rautakauppa 27 6 12 6
Kodinkonekauppa 5 0 2 4
Huonekalukauppa 8 0 5 1
Muu tilaa vaativa erikoiskauppa 4 0 5 1

Autokauppa ja huoltamot 64 9 40 23
Autokauppa 48 7 29 16
Huoltamot 16 2 11 7

ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 208 29 155 72

PohjoisSavossali vuoden 2010 lopussa 859 erikoiskaupan toimipaikkaa ja vuoden 2022 lopussa 762 toimi-
paikkaa, joten erikoiskaupan toimipaikat vahenivat yhteensa 97 toimipaikalla vuosingZ2210

Suurih muutos oli muussa erikoiskaupassa, jossa toimipaikat vahenivét kaikissa toimialaryhmissa, yhteensa
71 toimipaikalla. Toimipaikkam&ara vaheni alkot ja aptedkitmialaryhméssa 5 toimipaikalla, muotikau-
passa 14 toimipaikalla, tietoteknisessa kaupassaitBipaikkaa ja muussa erikoiskaupassa 34 toimipaikkaa.
Muun erikoiskaupan toimipaikkojen maaran vaheneminen on ollut kehityssuaptskoko maan tasolla ja
johtunee ainakin osittain verkkokaupan lisdantymisesta.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa toimipaikkojen maara vaheni yhteensa 26 toimipaikalla. Ainoa, jossa tapah-
tui kasvua, oli muu tilaa vaativa erikoiskauppa, jossa toimipaikkojen maara lisdantyi neljalla. Eniten vahenivat
rautakaupan toimipaikat, 21 kpl.
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Taulukkal4. PohjoisSavon maakunnan erikoiskaupan toimipaikigiran kehitysvuosina 20162022 (vuo-
den 2010 tiedot: PohjoiSavon liitto 2013 ja vuoden 2022 tiedditastokeskuskunnittainen toimipaikkati-

lasto 202).

PohjoisSavon erikoiskaupan toimipai- Muutos

at 2010 2022 2010022

Muu erikoiskauppa 666 595 -71
Alkot ja apteekit 115 110 -5
Muotikauppa 115 101 -14
Tietotekninen kauppa 55 37 -18
Muu erikoiskauppa 381 347 -34

Tilaa vaativa erikoiskauppa 193 167 -26
Rautakauppa 116 95 -21
Kodinkonekauppa 21 18 -3
Huonekalukauppa 39 33 -6
Muu tilaa vaativa erikoiskauppa 17 21 4

ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 859 762 -97

Kuopion seutukunnesa olivuoden 2010 lopussa 413 erikoiskaupan toimipaikkaa ja vuoden 2022 lopussa 434
toimipaikkaa, joten toimipaikkojen maaré lisdankpkonaisuudessaan 21 toimipallkavuosina 201022
Toimipaikkojen maara kasvoi muussa erikoiskaupassa 24 toiralfzjk vaheniilaa vaativassa erikoiskau-
passa 3 toimipagkla.

Muun erikoiskaupan toimialoilltoimipaikkamaéara kasvaniten alkot ja apteekt -toimialaryhmassa (+10

kpl) jamuussaerikoiskaupasa (+10 kpIMy6s muotikauan toimipaikkamaéaréiasvoi(+8 kpl) Tietoteknsen

kaupan toimipaikkamaéara puolestaamiheni 4 toimipdialla Muun erikoiskaupan toimipaikkamaaran vahe-
neminen on ollut kehityssuunta koko maan tasolla ja koko maakunnan alueella, mutta Kuopion seudulla vas-
taavaa kehityssuuntaa ei ole havaittavissa silla muun erikoiskaupan toimipaikkojen maara on lisdantynyt.

Tilaa vaativan erikoiskaupan osalta Kuopion seutukunnan toimipaikkamaara véaheni 3 toimipaikalla. Suurin
muutos oli rautakaupssa jossa toimipaikavahenivat 12 toimipaikalla.

Taulukkal5. Kuopion seutukunnan erikoiskaupan toimipaikigiran kehitysvuosina 20162022 (vuoden
2010 tiedot: Pohjoisavon liitto 2013 ja vuoden 2022 tiedditastokeskuskunnittainen toimipaikkatilasto

2022).

Kuopion seutukunnan gkoiskaupan Muutos
toimipaikat 2010¢22
Muu erikoiskauppa 329 353 24
Alkot ja apteekit 54 64 10
Muotikauppa 55 63 8
Tietotekninen kauppa 31 27 -4
Muu erikoiskauppa 189 199 10
Tilaa vaativa erikoiskauppa 84 81 -3
Rautakauppa 56 44 -12
Kodinkonekauppa 5 7 2
Huonekalukauppa 15 19 4
Muu tilaa vaativa erikoiskauppa 8 11 3
ERIKOISKAUPPA YHTEENSA 413 434 21
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5.1.3 Merkitykseltdan seududiet kaupan alueet

Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupsekidullamerkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksi-
koita voi sijoittua PohjoisSavon maakuntakaavan 2040, 1. vaihenukaan Kuopion ja Siilinjarvéeskusta-
toimintojen alueille(C), Petoseja Vuorelarseudullisesti merkittéen keskustatoimintojen alakesktenalu-
eille (cal), Savilahden valtakunnallisesti merkittdvan keskustatoimintmpreskuksemlueelle (cav) seka
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi&tiieen
eille (KM) ja merkitykseltéaan sdullisten tilaa vaativan kaupan suuryksikoiden alueille (kme).

Kuopionkeskustatoimintojen alue (C)

=

l_

Anambos

© lotnilacpengt - Wamng Cies Oy Lt
P ey pem reeties et

2
g

S ~ L ) i i :
Kuval4: Vasemmalla ote PohjelBavon maakuntakaavast{®aikkatietoikkunaja oikeallaliiketilojen sijoit-

tuminenKuopionkeskustan alueellah{tps://www.ilovekuopio.fi/fi/ajankohtaista/elinvoimalaskenta2024

Alueen nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Kuopion keskustan alueella oli kevaalla 2024 yhteensa 155 vabhittaiskaupan toimipaikkaa ja 405 kaupallisten
palvelujen toimipaikkafiiketilaa. Keskustan alueella on monipuolinen tarjonta erityisesti muotikaupassa ja
vapaaajan tavaroiden kaupassa. Vuoteen 2021 verrattuna kaupan toimialojen toimipaikat ovat vahentyneet,
mika on ollut yleinen kehityssuunta kaupunkikeskustoissa. Kuopion keslkaustaasvahentyneet etenkin
sisustamisen ja kodintarvikkeiden toimipaikat, sen sijaan paivittéistavarakaupan tagotisaantynyt. Kau-
pallisissa palveluissa suurin palvelutarjonta on kaungublyvinvointipalveluissa, joiden maara on lisdanty-
nyt vuoteen 2021 verrattuna. Myds viihd@ vapaaajan palvelut ovat lisdantyneet. Kahvija ravintolapal-
veluiden ja muiderkaupallisten palvelujen m&ara on vahentyniaupat ja ravintolat keskittyvat padosin
toria ja kdvelykatua ymparoiviin ydinkortteleihin ja niiden kaugpdiikekeskuskiinteistdihintyhjien liiketi-

lojen osuus oli Kuopion keskustassa 8,5 %, joka oénasissa mukana olleista suurista kaupungeista (Hel-
sinki, Tampere, Oulu, Turku) pienin. (Kuopion elinvoimalaskennan tulokset 2024).
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Maakuntakaavassa osoitetulla Kuopion keskustatoimintojen alug#llaittdistavarakaupan tarjonta on
melko hyva.Alueellaon yhteensdl9 paivittiistavaroita myyvaa myymalaa, joistadn koko paivittaistava-
ravalikoimaa myyvia myymaloita (Nielsenl@uoden 2014 jalkeen toteutuneita ovat mm. Maljalahden ja
Haapaniemen uudet paivittaistavaramyymalat seka Matkakeskuksen liiketilat. Ydinkeskustan alueelta puut-
tuu tuotevalikoimaltaan monipuolinesuuripaivittaistavaramyymal&rikoiskaupampalveluissa on tapahtu-

nut hiipumista jgpalveluja on siirtynyKuopionydinkeskustasta keskustan ulkopigiin kaupan keskittymiin,
erityisestiMatkuksen kauppakeskuksedfaupan tilalle ydinkeskustaan tuilut palveluita, esim. kauneus

ja terveysalan palveluita.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Kaupungin tavoitteena on vahvistaa ydinkeskustan asemaa Kuopion tarkeimpéana ja houkuttelevimpana asi-
ointikohteena ja kaupan sijaintipaikkanéuopiossa owalmistunutkeskeisen kaupunkialueen kaupunkira-
kennesuunnitelmga kaynnissa mmkeskustan osayleiskaavan paivitys ja Torin lansireunan asemakaavan
muutos. Tavoitteena on saada ydinkeskustaan monipuolinen kauppakeskus, joka toimisi Matkuksen kauppa-
keskuksen vastinparina

Maakuntakaavassa osoitetun Kuopion keskustatoimintojen alueen etelareunalle, Haapaniemen alueelle, on
rakenteilla uusi hypermarkeg-Citymarket) Rakennuksen koko on noin 020 km?, joka jakautuu kCity-
marketin elintarvike ja kayttétavaraosastoihin (800 n¥) seka viiteen etumyymalatilaan (00 km?). Uusi
myymala ortarkoitus avata vuonna 2026&isaksi alueella on vireilld Tehdaskadun yritysalueen asemakaavan
muutos, joka mahdollistaa alueelle lilja toimitilarakentamistamutta ei kuitenkaan vahittaiskaupan suur-
yksikkda Alueella tutkitaan myds uuden vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittumismahdollisluigtksi Mo-
tonetin itapuolella sijaitsevarakentamattoman tontin asemakaavassan rakennusoikeutta 1600 km?.

Savilahti, keskustatoimintojen alakeskus (e

Kuvals: Vaéemmalla ote PdhjoSavon maakuntakaavas(®aikkatietoikkungja oikeallaSavilahden
osayleiskaavsta (Kuopion kaupunki 20}7
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Alueen nykyiset palvelut ja vuoden 2014 jalkeen tapahtunestiutokset

Alueen kaupalliset palvelut tukeutuvat Savilahden ja keskustan vélissa sijaitsevaan Prismakeskukseen, joka
on uudistettu vuonna 2022. Uudistuksen yhteydessa uudistettiin pysakjsintigistiikkaratkaisut (pysakoin-

titalo). Liiketila lisdantyi vain vahan.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Savilahden alueen kehittaminen on Kuopion kaupungin strateginen karkihanke. Alueella yhdistyvat kolmen
koulutusasteen kampus, yritysten, tutkimuslaitosten ja:Kvi8uodostama osaamisymparistd seka viihtyisa
asuinalue janonipuolisetvapaaajanvietto- ja virkistysmahdollisuudeOppilaitosrakentaminen on lahtenyt
likkeelle, mutta asuinrakentaminen ei vielBavilahden alueella on asemakaavassa varaus liiketontille, jolle
voi alueen vaestomaaran lisaéntyessa sijoittua esim. pieni paivittaistavaramyymala.

PetonenPyoro, keskustatoimintojen alakeskus (cal)
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Kuval6: Vasemmalla ote PohjeSavon maakuntakaavas{Raikkatietoikkungja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024.

Alueen nykyiset palvelut

Alueella on monipuolinen palvelutarjonta, joka vastaa pienen itsendisen kunnan palvelutasoa. Alueella sijait-
see asukkaiden peruspalvelut, gja yléakoulut, useita paivakoteja, sosiag@i terveyspalveluja, kirjasto, ui-
mahalli ja jaéhalli sekd monipuolise LINA @A GG NA A GE @F NI 1 F dzLJr y  LI--KokdS f dzii
luokan myymalad), joitakin erikoiskaupan palveluja ja muita yksityisia palvelugelh on aloittanutuseita
etnisidpdivittaistavaramyymaloitjjotka vetavat asiakkaita laajalta alutel

Tiedossa olevat suunnitelmaja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Alueella ei ole tiedossa olevia hankkeRatosen/Pyoron alueella kauppapaikat ovat toteutuneegapun-
gin ensisijainen tavoiten turvata Petosen (Py6ré)Saaristokapungin alueen lahikauppapalvelut
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Paivaranta, vahittaiskaupan suuryksikké (KM)
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Kuval7: Vasemmalla ote PohjeBBavon maakuntakaavasi®&aikkatietoikkunaja oikealla ilmakuva alu-
eelta MML 2023.

PohjoisSavon maakuntakaavannmmaismitoitus

Paivarannan vahittaiskaupan suuryksikon (KM) enimmigaétus on20 0 km?, jostaon toteutunut noin
15000 km?. Kayttamaton enimmaismitoitus mahdollistaa alueelle uutta paivittaistavarakaupan kerrosalaa
noin5 000 km?,

Alueen nykyiset palvelut jawoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Alueella sijaitsee vuonna 2008 avajauvuonna2024 uudistettuPaivarannarhypermarkekeskus. Keskus
sijaitsee noin viiden kilometrin etdisyydella Kuopion keskustasta pohjoisen suuntaan. Keskuksen kokonais-
kerrosala on noin 1800 km?. Keskuksessa toimii®itymarketsekalisaksi erikoisliikkeita ja kaupallisia pal-
veluja, mm. Alko, Musti ja Mirri, apteekki, Subway, Kotipizza ja Hesburger.

Alue on toteutunut seka kaupparakentamisen etta infran osaédaavutettavuuden nakdkulmasta Paivéaran-
nan ramppisillalla on nykyisilla likennemaarélityisesti ruuhkaaikoina sujuvuusongelmia.

Tiedossa olevat suunnitelmat
Hypermarketkeskuksen uudistus valmistesalld2024, joten lahivuosille eile tiedossanuutoksia
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V15 lansi (Volttikatu), tilaa vaativan kaupasuuryksikkd(kme)
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ntakaavast®aikkatietoikkungja oikealla ilmakuva alueelta

(MML 2023.

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus
Alueenenimmaisnitoitus on 60000 km?. Alueellaon kaupan kerrosalaa noin 40 km?, joten enimmais-
mitoitus mahdollistaalueellenoin 20000 km? uuttaa likerakentamista.

Alueen nykyiset palvelut jawoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Alueelle ei ole vuoden 2014 jalkeen rakennettu uutta kaupan kerrosalaa, joten kerrosajhgeensa noin
40000 km?, josta paivittaistavarakauppaa noin 500k ja tilaa vaativaa kauppaa noin 390k-m?. Alueella
sijaitseemuun muassd okmanni, Gigantti, Power, Carlsmautakauppa, Euronics, autoliikkeitd, rengasliike,
rakennustarvikeliike seka katsastys autokorjaamopalveluita.

Alue on toteutunut sekd kaupparakentamisen etta infran osalta. Karttatarkastelun perusteella alue nayttaa
tayteen rakennetulta, joten lisdrakentaminen voi olla haastavaa. Alueella on runsaasti muita kuin vahittais-
kaupan toimijoita, joten vahittdiskaupan palujenmaara voi lisdantyd alueelfakennusten kayttotarkoi-
tuksia muuttamalla.

Tiedossa olevat suunnitelmat
Alueella ei ole tiedossa olevia hankkeita.
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VTS ita (Levasentieyahittaiskaupansuuryksikkd (KM) ja tilaa vaativan kaupauuryksiko(kme)

= 1

Mj : - '

; Son T i ‘ = , -
£ A ey I P o LI .. et X S 7 .
Kuval9: Vasemmalla ote PohjeSavon maakuntakaavas{Raikkatietoikkungja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024.

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus

Levasentien vahittaiskaupan suuryksikon (KM) enimmigdstus onyhteensa 14 00 km?, jokaonkokonaan
toteutunut. Levasentien tilaa vaativan kaupaanuryksikonkme) enimmaismitoitus on yhteensa 71 000 k
m?, jostaon toteutunut noin 56 000 km?2, Kayttamatén enimmaismitoitus mahdollistaa alueelle uutta tilaa
vaativan kaupan kerrosalamin 15000 km?,

Alueen nykyiset palvelut jawoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Vahittaiskaupan suuryksikon alueedifitsee Kauppapaikka Herman, jossa toimii mmrakita, Rusta, Ruoto
metsastysja kalastuskauppa, Fixus, Yamaha Center, Stadium Outlet, SPR Kontti, keittidalan yrityksia ja show-
roomeja seka kahviga ravintolapalveluja ja kauneug hyvinvointipalveluja. Alueekokonaiskerrosakssa

ei ole tapahtunut muutoksia

Tilaa vaativan kaupasuuryksikdralueellasijaitsee mm. autoliikkeitd, autonhuoltoon liittyvia palveluita, kul-
jetuspalveluita, rakennustarvikeliikkeitéd sekd Puuilo ja IKidnWa 2014alueella oli tilaa vaativakaupan
kerrosalaa yhteensa noin 51 008rk. Vuoden 2014 jalkeen alueelle karttatarkastelun perusteellaaken-
tunut kolmeuutta rakennusta, joiden kerrosala on yhteensa no0b km? (laskettu kartalta) ja joissa toimii
mm. autotarvikeliike ja rakennusalan yrityksiiueentontit ovat kdytdsséa lukuun ottamatta yhté Bilteman
pohjoispuolella sijaitsevaa tonttia.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Alueella ei ole tiedossa olevia hankkei#dueen saavutettavuuden parantaminen edellyttaa Levasentien pa-
rantamista esim. muuttamalla epamaaraiset katuristeykset kiertoliittymiksi.
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Kolmisoppi, vahittaiskaupan suuryksikké (KM) ja tilaa vaativan kaupaniryksikkd(kme)
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PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus

Kolmisopen vahittaiskaupan suuryksikon (KM) enimmigstus onyhteensa 22 60 km?, jostaon toteutu-

nut noin 17500 k-m?. Kayttamaton enimmaismitoitus mahdollistaa alueelle uutta muun erikoiskaupan ker-
rosalaanoin’5 000k-m?.

Kolmisopen tilaa vaativan kaupanuryksikonkme) enimmaisitoitus onyhteensa 29 50&-m?, jostaon
toteutunut noin 24500 km?. Kayttamatén enimmaismitoitus mahdollistaa alueelle uutta tilaa vaativan kau-
pan kerrosala@oin 5 000 km?.

Alueiden nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Vabhittaiskaupan suuryksikon alueella alowna 2014 kaupan kerrosalaa yhteensa riofirb00k-m?, jostaoli
paivittaistavarakauppaa noih4 0 km2 jamuuta erikoiskauppaaoin 3 500 km?. Alueella sijaitsee Kol-
misopen kauppakeskus, jossa toimii noin 20 myymalaa ja kaupallista palvelua;@itymidrket, Alko, Tok-
manni, Asko, Sotka, Unikulma, optikkoliike ja kelloliike seka kafavilavintolapalveluja ja terveyspalveluja.
Kauppakeskus on uudistettu vuonna 202Rie on toteutunut seka liikerakentamisen etté infran osalta.

Tilaa vaativan kaupasuuryksikoralueella oli vuonna 2014 kaupan kerrosalaa yhteensa no#0R4km?,
joka oli kokonaan tilaa vaativaa kauppadueella sijaitsee mm. Stark, rengasliikkeita, autoliikkeita ja tytvaa-
teliike. Alue on toteutunut seka liikerakentamisen etta infran osalta.

Tiedossa olevat suunnitelmat
Alueella ei ole tiedossa olevia hankkeita.

39(78)


https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/?zoomLevel=6&coord=531141.489_6942339.686&mapLayers=801+100+default,2242+100+,264+100+inspire_common:DEFAULT&markers=2|3|ffde00|520000_7250000|&uuid=90246d84-3958-fd8c-cb2c-2510cccca1d3&noSavedState=true&showIntro=false

FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

Pieni Neulamaki, tilaa vaativan kaupan reservialue (kme/res)
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Kuva2l: Vasemmalla ote PohjeiSavon maakuntakaavast®4ikkatietoikkunaja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024.

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus

Alueen enimmaismitoitus on 2000 km?, joka oli vuonna 2014 kokonaan toteutumatta.

Alueeen nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Alue on toteutunut muiden kuin kaupan toimintojen alueenan. rakennusurakaiti, pesulapalvelu, kylméa-
laitteiden korjauspalvelu seka kuljetya logistiikkapalveluita.

Tiedossa olevat suunnitelmat
Alue ei toteudu kaupan alueenpten maakuntakaavan tilaa vaativan kaupan merkinté voidaan poistaa.
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Matkus, vahittaiskaupan

suuryksikko (KM) ja tilaa vaativan kaupsunuryksikké(kme)
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Kuva22: Vasemmalla ot®ohjoisSavon maakuntakaavast{Raikkatietoikkunsja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024.

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus

Matkuksen vahittaiskaupan suuryksikon enimmiitsitus onyhteensa 97000 km?. Vuonna 2014nim-
maismitoituksesta oli kayttamattéoin 9 500k-m?, joka mahdollistaa uutta liikerakentamista alueen etela-
osaan tai nykyisten liikerakennusten laajennuksia.

Matkuksen tilaa vaativan kaupasuuryksikdnenimmaisnitoitus on yhteensa 61000 km? Vuonna 2014
enimmaismitoitus oli kokonaan kayttamatta, joten alueelle on mahdollistaa toteuttaa uutta tilaa vaativan
kaupan kerrosalaa 6200 km?.

Alueiden nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Vabhittaiskaupan suuryksikon alueetia kaupan kerrosalaa yhteensa nd@i 500k-m?, josta paivittaistava-
rakauppaa noir8 300 km? ja muuta erikoiskauppaaoin 84 200 km?. Matkus Shoppingenter on avattu

vuonna 2012. Kauppakeskus sijaitsee Kuopion keskustaajamarakenteen tuntumassa, valtatie 5:n lansipuo-
lella. Kuopion keskustaan on matkaa noin 11 kilometria. Kauppakeskus toimii samassa rakennuksessa lkean
kanssa. Kauppakeskuksessa on r&ir000 m2 vuokrattavaa liiketilaa, joissa toiwlii 70liikettd padasiassa
keskustahakuisen erikoiskaupan seké kahyjélaavintolapalveluiden toimialoiltaKeskuksessa toimii myds

¢ A aiermarket -kokoluokan paivittaistavaramyymal&auppakeskukseneressa on pikaruokaravintola

seka likenneasema&lueen kerrosalassa ei ole tapahtunut muutoksia vuozighdjalkeen Alue on toteutu-

nut infran osalta ja alueen eteldosaa lukuun ottamatta myos kaupparakentamisen @dattan eteldosassa
sijaitsevan tontin rakennusoikeus on asemakaavassa arviolta ndi@Q.Rm>.

Tilaa vaativan kaupasuuryksikoralueella ei ollut vuonna 2014 kaap kerrosalaakKarttatarkastelun perus-

teella alueella ondlla hetkella kaksi rakennustiden kerrosala on yhteensa na2® 000 km? (kartalta
mitattuna). Toisessa rakennuksessa toimii Postin logistiikkakeskus.
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Tiedossa olevat suunnitelmat

Alueella on vireilla vahittaiskaupan suuryksikkéhanke, jonka mitoitus on ndiA@&m?. Hanketta on alus-
tavasti suunniteltu Matkuksen vahittaiskaupan suuryksikon (KM) alueelle, mutta hanke voisi vaihtoehtoisesti
sijoittua myods Matkuksen tilaa vaativan kaupan alueelle (kme) valtatien itapuolelle. Valtatien liittyman tun-
tumassa voimassa olevasemakaavat mahdollistavat hankkeen sijoittumisen ainakin valtatien itapuolella.

Siilinjarven keskustatoimintojen alue (C)
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eelta MML 2024.

Alueen nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Edellisen kaupan selvityksen mukaan Siilinjarven keskustassa oli vuonna 2011 vahittaiskaupan kerrosalaa
noin 37000 km?. Vuonna 2014 keskustaan valmistui uusi&@ket (5024 km?) ja vanhan myymalan tiloissa

aloitti Tokmanni. Syksylla 2024 alkaa uudesuliermarketin (00 km?) rakentaminen torin kulmalle uu-
delletontille. Nykyisen Knarketin tila jadnee muuhun kaupan kayttéon. Edellisen selvityksen jalkeen on ra-
kentunut myos Halpahalli @21 km?) keskustan itapuolelle. Keskon hanke huomioon ottaen keskustaan on
vuoden 2014 jalkeerakentunut tai rakentumassa uutta kaupan kerrosalaa noi@a@®km?.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Kirkonkylan keskustan kehittdmissuunnitelmassa on tavoitteena sovittaa yhteen Siilinjarven kedkesta
palveluiden, kaupan, elinkeinotoiminnan ja asumisen tarpeita seké luoda suunnitelma elinvoimaisen ja kau-
punkimaisen keskustan kehittamiseksi. Suuglnia on tarkoitus laatia vuoden 2024 aikana.

Kaupan toimijoilla olisi tarvetta laajennuksille, mutta nykyisilla tonteilla laajentaminen ei ole mahdollista.
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Vuorela, keskustatoimintojen alakeskus (cal)
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Kuva24: Vasemmalla ote PohjeBavon maakuntakaavast{®aikkatietoikkunaja oikealla ilmakuva alu-
eelta MML 2023.

Alueen nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Vuorelan alueella on monipuolinen palvelutarjontdueella sijaitsee asukkaiden peruspalvetotiun mu-
assa ala- ja ylakoulut, useita paivakoteja, sosia@i terveyspalvelujga kirjasto sekapaivittaistavarakaupan
palvelut (mm. iso supermarket ja iso valintamyymdékoluokan myymalat), joitakin erikoiskaupan palve-
lujaja muta yksityisa palveluja Kaupan kerrosalassa ei ole tapahtunut muutoksia vuoden 2014 jalkeen.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Vuorelan keskustalueelle on suunnitteilla uugéivittaistavaramyymalakésupermarket,n. 2 000 km?),
joka korvaa nykyisen noin 40enk:n myymalan joten paivittaistavarakaupan kerrosalan nettoliséays on noin
1600 km?,
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GreenValley, vahittdiskaupan suuryksikké (KM) ja tilaa vaativan kaupganryksikkd(kme)
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Kuva25: Vasemmalla ote PohjeiSavon maakuntakaavasi@aikkatietoikkun® keskelldlmakuva alueelta
(MML 2024 ja oikealla ote Etel&iilinjarven yleiskaavan muutoksestatgs:/siilinjarvi.asiointi.fi/kaavoi-

tus/749%20008 Etet&iilinjarven yleiskaava.pdf

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus

Green Valleynahittaiskaupan suuryksikon (KM) enimmméimitus onyhteensa 22 @0 km?jaGreen Valleyn
tilaa vaativan kaupasuuryksikor(kme) enimmaimnitoitus yhteensa 28 908-m?.

Alueiden nykyiset palveluta vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset

Kummalekaan alueelle ei ole toteutunut kaupan palveluja.

Tiedossa olevat suunnitelmat

Alueella ei ole vireilla kaupan hankkeifdueen nykyinen asemakaava on vuodelta 2007. Uuden asemakaa-
van laadinta on alkamassa, mutta hankkeeseen haetaamppania/veturiaAlue on osoitettuEtel&Siilinjar-
venyleiskaavasskaupallisten palvelujen alueena (K3)lja on tarpeen sailyttdd maakuntakaavasahieen
rakentuessa alueella tarvitaamyttotarkoituksesta rippumattaain vanhalle viitostielle tonttiliittymajarjes-
telyja, ei muita infran parantamistoimia
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VT9:n ja Rantdl oivalantien risteys, tilaa vaativan kaupasuuryksikkd(kme)
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Kuva26: Vasemmalla ote PohjeiSavon maakuntakaavasi@aikkatietoikkun® keskelldlmakuva alueelta
(MML 2024 ja oikealla ote Etel&iilinjarven yleiskaavan muutoksestatgs:/siilinjarvi.asiointi.fi/kaavoi-
tus/749%20008 Etel&iilinjarven_yleiskaava.pdf

PohjoisSavon maakuntakaavan enimmaismitoitus
VT9 risteyksen tilaa vaativan kaupaunuryksikorn(kme) enimmaisnitoitus onyhteensa 15 008-m?.

Alueiden nykyiset palveluja vuoden 2014 jalkeen tapahtuneet muutokset
Alueelle ei oldoteutunut kaupan palveluja.

Tiedossa olevasuunnitelmat

Alueella ei ole vireilla kaupan hankkeifdue on yksityisessa omistuksessa ja maanhankinta on ke&ken.

on osoitettu Etel&Siilinjarven yleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueena2ji§iMon tarpeen sailyttaa
maakuntakaavassalue ei liene toteutumassa lahivuosina mm. maanomistustilanteen takia. Alueen houkut-
televuuskaupan sijaintipaikkaneoi lisdantya, mikali valtatien 9 eritasoliittyma toteutuu.
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Kaupan alueiden kehitys suhteessa Pohj@avon maakuntakaavan kaupanitoitukseen

Vuoden 2014 jalkeen seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativandaupan
yksikoiderpinta-ala on Kuopiossa lisdéantynyt ainoastaan Levasentien tilaa vaativan ksuypgfsikoralu-

eella. Matkuksen ja Pieni Neulamaen tilaa vaativan kaupan alueiden uudet rakennukset ovat muussa kuin
vahittdiskaupan kaytossa. Levasentien alueen uudesta-ilaista vain osa on vahittdiskauppaa. Siilinjarvella
mikaanmaakuntakaavassa osoitetuista alueista ei ole toteutunut, mutta Siilinjarven kuntakeskuksessa kau-
pan kerrosala on lisaéantynyt.

Taulukkol6. PohjoisSavon maakuntakaavass@uopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudulla osoitet-
tujen vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaugaaryksikéidenimmaismitoitus ja arvio ny-
kyisesta kerrosalasta

Kaava Enimmais Kerrosala Kerrosala

merkintd  mitoitus 2014, km?2 2024, km?

Siilinjéarvi Green Valley KM 22 200 0 0 0 222m®
kme 28 900 0 0 0 28 9@

VTI:n risteys kme 15 000 0 0 0 15 000

YHTEENSA 66 100 0 0 0 66 1M

Kuopio Paivaranta KM 20 000 15000 15000 0 500
Vt5 itd(Levasentie) KM 14 000 14 000 14 0® 0 0

kme 71 000 51 000 56 000 5000 15 000

Kolmisoppi KM 22 500 17 500 17 500 0 5 000

kme 29 500 24 500 24 500 0 5000

Matkus KM 97 000 87 500 87 500 0 9 500

kme 61 000 0 0 0 61 000

Vi5 lansi(Volttikatu) kme 60 000 40 000 40 000 0 20 000

Pieni Neulamaki kmef/res 20 000 0 0 0 20 000

YHTEENSA 395 000 249 500 254 500 5 000 140 500

Siilinjarvi ja Kuopio yhteenséa 421 100 249 500 254 500 5 000 206 600
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5.1.4 Vireilla olevakaupanhankkeet

Kuopion keskustatoimintojen alue
Haapaniemen alue

Kuopion keskustatoimintojen alueen etelareunalle, Haapaniemen alueelle, on rakenteilla uusi vahittaiskau-
pan suuryksikkéRakennuksen koko on noin OR0 km?, joka jakautuu Citymarketin elintarvikeja kayt-
totavaraosastoihin (800 n¥) seka viiteen etumyymalatilaan (90 km?). Uusi myymala on tarkoitus avata
vuonna 2026.

Haapaniemen alueella on vireilla Tehdaskadun yritysalueen asemakaavan muutos, jossa on osoitettu alueita
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K, rakennusoikeugdd km?) ja toimitilarakennusten kortte-
lialueeksi (KT-¥4, rakennusoikeus 1488 km?). Kaavamaaraysten mukaan alueelle sijoittuvien liikeraken-
nusten pitaa olla pintalaltaan alle £00 km?, joten kaava ei mahdollista vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijoittumista. Alueella tutkitaan myos pintaltaan noin 1200 km?n vahittaiskaupn suuryksikon sijoittu-
mismahdollisuutta. Liséaksi Motonetin kaakkoispuolella olevan rakentamattoman tontin rakennusoikeus on
asemakaavassa BDO km?.

Haapaniemen alueelle rakenteilla olevigi€Citymarketin voimassa olevan asefeavanmahdollistaman lii-
kerakentamsen ja selvitettdvana olevan vahittdiskaupan suuryksikon kerrosala on yhteensa ried 84
m?. Alueen nykyisia palveluja ovat mmnfarket, Lidl ja Motonet, joidepinta-ala on yhteenséa noin 1300
k-m?2, Kuopion ydinkeskustan palvelut ovat noin kahden kilometrin etaisyydella.

Haapaniemen aluglle on Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa osoitettu yksityisten palvelujen
ja hallinnon alueita (PK) sekéa ymparistohairiéta aiheuttamattoman teollisuuden alueit&ibgjon ja Etela
Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa alue on osoitettu kaupan, hallinnon ja palvelujen alueena (PK).

Ydinkeskustan kauppakeskits/permarket

Kaupungin tavoitteena on vahvistaa ydinkeskustan asemaa Kuopion tarkeimpéana ja houkuttelevimpana asi-
ointikohteena ja kaupan sijaintipaikkana. Tavoitteena on saada ydinkeskustaan monipuolinen kauppakeskus,
joka toimisi Matkuksen kauppakeskuksen vastinpari@dinkeskustassa on vireilla torin lansireunan asema-
kaavan muutogpssa tutkitaan alueen kaupallisten toimintojen kehittdmista ja tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia. Kaavamuutos mahdollistaa nirtalon ja Carlsonin kiinteistdjen kehittasen. Ydinke&ustan
elinvoiman ja kaupallisen vetovoiman vahvistamiseksi olisi tarkoituksenmukaista tutkia myos kauppakeskuk-
seen/ydinkeskustaan sopivalla konseptilla toimivan hypermarketin sijoittumismahdollisuus esim. torin lansi-
reunan asemakaavan muutoksen laadinyateydessa.
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Pitkalahti, Prismahanke
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(MML 2023.

Hankkeen kuvaus jaijainti

Pitkalahti sijaitsee Kuopion keskustan lounaispuolella, noin yhdeksan kilometrin etéisyydella keskustasta val-
tatien 5 itapuolella. Kohde sijoittumnoottoritien (valtatie 5, Karttulantienja seututien 533Vitostie) rajaa-

maan kolmioon Kohteessa sijaitsee talla hetkelld, saman rakennusmassan sisépuolellaké&BE€asema,
Smarket ja Prisman RautBlankkeessa ei ole tarkoitus laajent@kennusmassadavoitteena on muuttaa
nykyinen liikennemyymalakokonaisuus Prismaksi ja tehda rakenteellisia muutaksiassi olevan raken-
nuksen sisapuolel (Osuuskauppa Peedssa 20Ekennuksen kerrosala on noin Q@0 km? (mitattu kar-

talta). Toteutuessaan hanke olisi merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Suunnittelutilanne

PohjoisSavon maakuntakaavasahue on osoitettu tydpaikkalueena (TP1Alueella on voimassa yleismaa-
rays, jonka mukaan seudullisesti merkittavan vahittédiskaupan suuryksikdn koon alaraja on tilaa vaativassa
erikoiskaupassa 1200 km?, muussa erikoiskaupass®80 km?ja paivittaistavarakaupassad®0 km?. Alu-

nen edellyttaisi maakuntakaavan muuttamista

Kuopion jeEtel&Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmasdae on osoitettu kaupan, hallinnon ja palvelu-
jen alueena (PK).

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavaksaon osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueena
(PK). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittagdit@mistorakennuksia
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Asemakaavassalue on osoitettu liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (19). Korttelialueelle saa
rakentaa myos matkailupalvelutilojAsemakaavan rakennusoikeus on noir0P® km? (arvioitu pintaalan
ja tehokkuusluvun avullaplueen asemakaava on hyvéksytty vuonna 2001.
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Kuva29: Vasemmalla ote PohjeBavon maakuntakaavast{®aikkatietoikkunaja oikealla ilmakuva alu-
eelta MML 2024.

Hankkeen kuvaus ja sijainti

Osuuskauppa PeeAssaunnittelee Valkeisen alueelle vahittdiskaupan suuryksikkoa (Prisma). Suuryksikon
kokonaisala on noin 300 km?. Alueellasijaitsee talla hetkellfotelli ja sen pysakaintialue. Hotelli on tar-
koitus purkaa hankkeetoteutusvaiheessaAluesijaitsee Kuopion keskustan pohjoispuolella, noin neljan ki-
lometrin etdisyydella keskustastalue sijaitse@altatie 5:n itdpuolellavaltatien ja Kallantien / radan valissa
(Osuuskauppa Peeassa 20ZA)teutuessaan hanke olisi merkitykseltdan seudullin@hittaiskaupan suur-
yksikko.

Suunnittelutilanne

PohjoisSavon maakuntakaavasalue on osoitettutaajamatoimintojen alueendA). Alueella on voimassa
yleismaarays, jonka mukaan seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on tilaa vaa-
tivassa erikoiskaupassa 020 km?, muussa erikoiskaupass®60 km? ja paivittaistavarakaupassad®0 k

m?. Aluetta ei ole osoitettu merkitykseltaan seudullisena vahittaiskaupan suuryksikkéna, joten hankkeen to-
teutuminen edellyttaisi maakuntakaavan muuttamista.

49(79)


https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/?zoomLevel=6&coord=531141.489_6942339.686&mapLayers=801+100+default,2242+100+,264+100+inspire_common:DEFAULT&markers=2|3|ffde00|520000_7250000|&uuid=90246d84-3958-fd8c-cb2c-2510cccca1d3&noSavedState=true&showIntro=false

.

FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

Kuopion ja EtekSiilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmasdae on osoitettu tydpaikkalueena (TP).

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavaksaon osoitettumatkailupalvelujen alueengRM).Alueen
l&pi kulkee ohjeellinenilkoilureitti.

Asemakaavassaue on osoitettuiikerakennusten korttelialueeksi hotellimoottorihotelli- tai motelliraken-
nuksiavarten (Ay. Alueen asemakaava on vuodelta 1977.

Alueen toteuttaminen edellyttdd alueen osoittamista maakuntakaavassa vahittaiskaujpayksikkémer-
kinnalla sekda myds yleiskaavan ja asemakaavan muuttamista seka niitd varten tehtavien riittavan laajalle
ulottuvien liikkenne ym. selvitysten tekemista.

5.1.5 Muut hankkeet jealueet
Kotisiilin ja Oikeakatisen alueet

Siilinjarven kunnan toiveena on kahden seudullisesti merkittavan tilaa vaativan kasipagksikon
osoittaminen maakuntakaavassa, toinen kuntakeskuksen pohjoispuaisli&otisiilin alueelle ja toinen
kuntakeskuksen etelapuolelle Oikeakatisatueelle. Kumpikin alue on Siilinjarven yleiskaava 2035:ssa
osoitettu kaupallisten palvelujen alueena, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikdy (KM
Kaavamaarayksen mukaan alueille voidaan asemakaavassa osoittaa enif@@kmn rakennusoikeus

mika vastaa maakuntakaavassa maariteltyd seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdén koon
alarajaaKaotisiilin alueella rakennusoikeus on jo l&hes kokonaan kaytetignan toiveena on, ettalueiden
enimmaismitoitus olisi5000k-m?. Kotisiilin alueella on olemassa olevaa kauppaa n@a®km?.

| | .. KAaRurila
UL vl I i VIS NGO\ | = ‘ /

Kuva30: Otteet Kirkonkylan yleiskaava 2035:sféttps://siilinjarvi.asiointi.fi/lkaavoitus/749%20005_Kirkon-

kylan_yleiskaava_Lansiosa.pdfasemmalla Kotisiilin alue ja oikealla Oikeakatisen. alue
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Hiltulanlahden rampin asemakaava

Hiltulanlahden rampiymparistdssa on kaynnistyngsem&aavan laadinta. Asemakaavatydlla tutkitaan kau-
pallisen ja muun yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia Hiltulanlahden Valtatie 5:n liittym&alueen ym-
paristoon. Kaupallisten palvelujen sijoittumista tutkitaan Vitostien ja Valtatie 5:n liittyman kdlijiisnek-

seen. Alue on Kuopion seudun maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Yleiskaavassa alue on 0soi-
tettu palvelujen ja hallinnon, ymparistbhairiota aiheuttamattoman teollisuuden tai kaupallisten palvelujen
alueeksi (P, TY, KMBlueelle ei oldgarkoitus mahdollistaa vahittaiskaupan tai tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkoa.

Kotirinn@ 7= 7 1
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Ml Niittuahantia

Kuva3l: Asemakaavalueen likimaarainen réjaus (Kuopion kauunki 2024: Hiltulanlahden rampin ymparis-
ton asemakaava, osallistumig arviointisuunnitelma 5.9.2024).
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5.2 Kaupallisten palvelujen saavutettavuus

Paivittdistavarakaupan saavutettavuus on hyva
1 Yli puolet (56 %) maakunnan vaestosta asuu alle kilometrin etaisyydella paivittaistavaramyymé
Kaikissa kunnissa on vahintaan kolp#vittaistavaramyymalaa.

Paivittdistavarakaupan saavutettavuutta on tarkasteltu nykyisten paivittaistavaramyymaloiden ja tieverkkoa
pitkin lasketun etéisyyden avulla. Péivittaistavarakaupan myymalaverkko on eritifgepibn ja Siilinjarven
keskeisella kaupunéeudullakattava. Myds muualla maakunnassa kaikissa kunnissa on vahintaan kolme pai-
vittdistavaramyymalaa. Matka lahimpaan paivittdistavaramyymaldan oli vuonna 2023 Pséjaissa keski-
maarin 11,5 kilometria. Yli puolet (56 %) Pohfgé&on vaesttsta asui alle yimddlometin etéisyydellga 74

% vaestosta alle kolmen kilometrin etaisyydella paivittaistavaramyymalasta vuoden 2023 lopussa.

Taulukkal?. Paivittaistavaakaupansaavutettavuusvyohykkeidexsukasnaarat PohjoisSavoss2023.

: s Asukasmaara e
Etaisyys tieverkkoa pitkin 2023 maakunnan
vaestosta 2023
alle 1 000 metria n.140300 56 %
alle 3 000 metria n.183300 74 %
alle 5 000 metria n. 195500 79%
alle 10 000 metria n. 216200 87 %
Matka [&Ahimpaarpaivittaistavaramyymalaan n. 11,5 km
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Etaisyysvyohykkeet autolla
I alle 1 km
[ 1-3km
3-5km
[ /5-10km
[ 110-20km
« Paivittdistavarakaupan
myymala
[ Kuntarajat

0 2,5 5 km
i Taustakartta © MML, 2024
E Saavutettavuus perustuu © Digiroad, 2024
Myymaéloiden sijainnit © A.C. Nielsen, 2024

Hallintorajat © Tilastokeskus, 2024

Kuva32: Paivittaistavaramyymaldiden saavutettavuusvyohykkeet tieverkkoa pitkopion ja Siilinjarven
keskeisella kaupurgeudulla

Paivittaistavarakaupasaavutettavuusvyohykkeet PohjeBavon maakunnan alueella on liittesésl.
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5.3 Vabhittaiskaupan kilpailutilanne

Kuopion kaupalliset palvelut vetavat asiakkaita laajalta alueelta

1 Kuopion kaupalliset palvelut ovat vetovoimaisia ja vetavat asiakkaita laajalta alueelta kaupungi
kopuolelta, koko maakunnasta ja erityisesti erikoiskaupassa my6és maakunnan ulkopuolelta. Pi
taistavarakaupan osalta vetovoimaisia ovat myos lisalmi jek&fas, joissa kummassakin toimii kak
hypermarkettia.

Paivittaistavarakaupan tunnusluvut

Nielsenin myymalarekisterin mukaan vuoden 20@ussaPohjoisSavossali paivittistavarakaupan myyn-

tialaa asukasta kohitnemman(indeksil09) kuin koko maassa keskimdaarin (indeksi 100). My6s paivittaista-
varamyymaldiden Rmyynti asukasta kohti olPohjoisSavossgonkin verransuurempi(indeksil02) kuin

1212 YFlFaal (1Sa]1AYNNNRY OAYRS1aA ™A n-H2vuosi\ofiPdh G G NA 3
jois-Savossa alhaisemfindeksio3) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100).

Seutukunnittain tarkasteltuna paivittaistavarakaupan myyntialaa asukasta kohti oli eniten-8ailtis seu-
dulla (indeksi 132) ja vahiten SiSavon seudulla (indeksi 97). Paivittaistavaramyymaldidemy/htia asu-
kasta kohti oli eniten Varkauden seudulladeksi 107) ja vahiten Koilavon seudulla (indeksi 91). Paivit-
GNAAGE @F NI 1 dzLJd Yy  YRugsi) bliikrkel Kiopmzaseudula yaYsSBsivon seudulla,
joissa molemmissa myyntitehokkuus oli samalla tasolla kuin koko maassa (indek#lha@n myyntite-
hokkuus oli Koillisavon seudulla (indeksi 69).

Alhainen myyntitehokkuus kertoo yleensa kireasti kilpailutilanteesta ja siita, etta paivittaistavarakaupan
pinta-alaa on paljon suhteessa kysynta&iorkea myyntitehokkuuguolestaarkertoo yleensa siitd, etta pai-

teen vaikuttaa omalta osaltaan myds myymalatilojen ik&, koko ja toimivuus. Myos esimerkiksi alueen kaupal-
linen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, etta merkittava alueen ulkopuoleltadutgsynta luo
edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Pdivittdistavarakaupan tunnuslukuja 2023
(indeksi: koko maa = 100)

140 132
130 71 126
120
110 107 109
10210119 101 100 102 100100100
100 97 97
91 93
90 83 85
80
69
70
60
Kuopion sk Yl3-Savon sk Koillis-Savon sk Varkauden sk Sisd-Savon sk POHJOIS-SAVO Koko maa
B PT-myyntiala/asukas W PT-myynti/asukas PT-myynti/PT-myyntiala

Kuva33: Paivittaistavarakaupan tunnuslukuja 2D@ielsenlQmyymaléarekisteri 203).
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Ostovoimannettosiirtymat

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee
kaikkia ostoksia omalta alueelta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alueen ulkopuolelta. Vastaavasti muu-
alla asuvat voivat tuoda asianomaiselle alueellkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on posi-
tiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa
muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, os&avsiirtyy

alueen ulkopuolelle. Ostovoiman siirtyméaé koskeva laskelma kertoo nettosiirtyméan, mutta ei sitésimista
tymé& saadaan tai minne siirtyma suuntautuu.

Paivittiistavarakaupassastovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2023 koko maakunnan tasolla positiivinen
kuten my6s Varkauden, Kuopion, “8avon ja Sis§avon seutukunnissa. Ko#Bigivon seutukunnassa paivit-
taistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen.

Arvio pdivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymasta
seutukunnittain 2023 (%:ia ostovoimasta)

-80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80%

Varkaus H 109%
POHIOIS-SAVO Hl 71%
Kuopio M 71%
Yla-Savo I 62%
Sisa-Savo I 21%
Koillis-Savo -39% W

Kuva34: ArviopaivittaistavarakauparostovoimannettosiirtymastaPohjoisSavossa seutukunnittain
vuonna2023 (NielsenlQ jdilastokeskus).

Kunnittain tarkasteltuna paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2023 positiivinen Var-
kaudessa, lisalmella, Suonenjoella, Keiteleessa, Kuopiossa, Siilinjarvella, Tuusniemella ja Kaavissa. Euromaa:
raisesti suurimmat ostovoiman siirtymatwdt Kuopiossa, Varkaudessa ja lisalmella. Niissa kaikissa toimi hy-
permarketteja (Kuopiossa 3, Varkaudessa 2 ja lisalmella 2), jotka tyypillisesti vetavat asiakkaita laajalta alu-
eelta. Pielavedelld ja Kiuruvedella paivittaistavarakaupan kysynta ja tagbivaa tasapainossa (ostovoiman
nettosiirtyma 0). Muissa kunnissa ostovoiman nettosiirtyméa oli negatiivinen eli paivittdistavarakaupan tar-
jonta ei vastaa kysyntaa, jolloin ostovoimaa valuu kunnan ulkopuolelle.
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Arvio paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymasta
kunnittain 2023 (%:ia ostovoimasta)

-80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80%
Varkaus I 30 %
lisalmi I 25 %
Suonenjoki I 01
Keitele 6%
Kuopio 7%
Siilinjarvi N 7%
Tuusniemi 6%
Kaavi m 3%
Pielavesi 0%
Kiuruvesi 0% |
Rautalampi -8% -
Lapinlahti -14%
Leppavirta -15% —
Vesanto -22 % I
Rautavaara -32 %
Vierema -359% I
Tervo -37 % I
loroinen -44% I
Sonkajarvi -51%

Kuva35: ArviopaivittaistavarakauparostovoimannettosiirtymastaPohjoisSavossa kunnittain vuonna
2023 (NielsenlQ j&ilastokeskus).

Erikoikaupassastovoiman nettosiirtyma oli vuonna 22&Xoko maakunnan tasolla positiivinen kuten myos
Kuopion, Ylgavon javarkauden seutukunniss&isaSavon j&oillisSavon seutukurissaerikoikaupan os-
tovoiman nettosiirtymé oli negatiivinen.

Arvio erikoiskaupan ostovoiman siirtyméstd seutukunnittain
(%:ia ostovoimasta)

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kuopio I 205%
POHIJOIS-SAVO Il 123%
Yl3-Savo M 62%
Varkaus MW 55%
Sisd-Savo -83% Il
Koillis-Savo -45,5% I

Kuva36: ArvioerikoiskauparostovoimamettosiirtymastaPohjoisSavossa seutukunnittain vuonga22 (Ti-
lastokeskus).
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6 VAHITTAISKAUPAN KYSYNNANKETILATARPEENITYS

6.1 Vahittaiskaupan kehitys Suomessa ja Poljaiossa

Vahittaiskaupan kasvu on hidastunut

1 Koko maan tasolla vahittaiskaupan myynnitepnman aikavalin keskimaarainen kehitys on viela
paaosin positiivinen, mutta vues 2022 ja 2023/ahittdiskaupan myynniruosimuutos ormllut
useimmilla toimialoilla negatiivinen.

9 PohjoisSavon vahittdiskaupan liikevaihto on kasvajuunkin verrarhitaammin kuin koko maassa
keskimé&arin. Seutukunnittain tarkasteltuna vahittaiskaupan liikevaihto kasvoi eniten Kuopion si
dulla.

Vahittaiskaupanmyynninkehitys Suomessa 26%2023

Vahittaiskaupamyynninmaarakasvoivuosina 206¢2023 keskimaarin L, % vuodessa. Paivittiistavarakau-
passa kasvali keskimaarin @ %, erikoiskaupassa keskimaétid %, moottoriajoneuvojen kaupasgakor-
jauksess&eskimaarind,1 % ja ajoneuvojen polttoaineen vahittdiskaupassa keskimé&ayih% vuodessa.
Toimialojen valilla on suuria erojduonna 203 vuosimuutos oli negatiivinen useimmilla toimialoilla.

Taulukkal8. Vahittaiskaupamyynninvuosimuutos (%) Suomessa 842023 (Tilastokeskus: vahittaiskau-
pan liikevaihtokuvaaja)

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 ka

G Koko kauppa 3,1 3,1 1,2 0,7 1,1 28 -3,7 -39 0,6|
45 Moottoriajoneuvojen kauppa ja korjaus 8,5 3,8 3,2 19 -30 104 -56 5,8 3,1
46 Tukkukauppa 2,6 3,3 0,3 -06 0,2 05 -34 -65 -05
47 Vahittéiskauppa 2,0 2,6 1,8 2,4 4,4 34 -34 -40 1,2
Vahittaiskauppa erikoistumattomissa myymaloissé (471) 1,6 2,0 1,8 1,3 5,7 20 -38 -32 0,9
Elintarvikkeiden, juomien ja tupakan erikoistumaton vahittaiskauppa (4711) 1,0 1,4 0,9 0,3 5,9 06 -45 -25 0,4
Tavaratalokauppa (4719) 2,8 1,1 0,8 2,6 2,6 55 -3,3 -2,7 1,2|
Ajoneuvojen polttoaineen vahittaiskauppa (473) 1,4 0,6 04 -27 -97 06 -7,5 06 -2,0
Erikoiskauppa yhteensa (474-477) 3,3 4.4 3,4 4,3 3,0 45 -31 -7.3 1,6
474 Tieto- ja viestintateknisten laitteiden vahittdiskauppa erikoismyymaloissdl3,4 204 122 165 17,2 4,6 -7,8 -8,9 8,5
475 Muiden kotitaloustavaroiden véahittiskauppa erikoismyymalbdissa 0,8 2,2 1,4 1,5 6,7 1,2 -86 -124 -09
476 Kulttuuri- ja vapaa-ajan tuotteiden vahittaiskauppa erikoismyymaldissa 3,2 0,4 5,8 2,7 2,7 102 -60 -93 1,2
477 Muiden tavaroiden véhittédiskauppa erikoismyymaldissa 3,2 4.8 4,9 6,9 -1,9 8,7 55 1,5 4,2

Vahittaiskaupan liikkevaihdon kehity®ohjoisSavoss&€013¢2022

Vahittdiskaupan liikevaihtkasvoivuosina 208¢2022 PohjoisSavossaahemmankuin koko maassa keski-
maarin.Seutukunnittain tarkasteltuna liikevaiht@svoieniten Kuopion seutukunnassa, jossa liikevakas-
voi enemman kuin koko maakunnassa, mutta véhemman kuin koko m&askandarin Vahittaiskaupan
likevaihtokasvoi vuosina 2052022Kuopion seutukunnassa keskimaarin 2,1 % vuodessa ja R8hjaissa
keskimaarirl,7 % vuodessa, kun koko maassa kasvu on ollut keskintaaét vuodessa.
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Vihittdiskaupan (toimiala 47) liikevaihdon kehitys 2013-2022 (indeksi 2013=0)

30
20
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ey

-10

-20

-30

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
—— KUOPIO Yla-Savo Koillis-Savo Varkaus
Sisd-Savo  eeceee- Pohjois-Savo ssssss Koko maa

Kuva37: Vahittaiskaupan liikevaihdon kehity®hjoisSavoss®013-2022, indeksi 203=0 (Tilastokeskus:
kunnittainen toimpaikkatilasto).

6.2 Arvio kysynnan kehityksesta Pohjse/ossa vuoteen 2040

Asukasmaaran kasvu lisaa kaupamalvelujen kysyntaa

I Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehitykselle. Kysynnéan kehitys ol
oitu seutukunnittairTilastokeskuksen vaestoennusteen (2Qa4)ksityisen kulutuksen kehitysarviol
perusteella.

I Kehitysarvion mukaan vahittaiskauppaan kohdistuva kysynté kasvaa vuosine2®dP3PohjoisSa-
vossanoif76 YA £ 2 de T Y dz2 LIAM2WA &23edBsdzidIRIS vy 21S5y6zR dzf-$aton
aSdzRdzt f Iy BkabSavenseudtfain@¥d f 2lbe  EdilisSavors&ugufiaSioin 2
YAt 2de d t NAGAGGNAAGI @F NI | | dzLJ y-SaRossakdiisSavassa jad
SisdSavossany0s seututasolla vaestdmaaran vahenemisen seurauksena.

1 Vapaaajan asukkaat ja matkailijat tuovatlueellelisékysyntaa.

6.2.1 PohjoisSavon oman vaestdtysynnan kehity
Arviointiperusteet

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehitykselle. Ostovoima kuvaa tietyn alueen
vaestbmaaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia. Ostovoima on arvioitu vaestomaaran ja asukaskohtaisten
kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestiiusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuadem avulla.
Ostovoiman kehitysarviossa on kayteffyjlastokeskuksen lokakuussa 2024 julkaisemaa vaestdennustetta

Y dzf dzii dz& f dz] dZA Y I 6 € k | & dAShvanmaZkirnanivioded 9021 kdsRiniasraisiadulutug- K 2 2
lukuja (www.tuomassantasalo.fi), jotka on muutettéhittaiskaupan myynnin vuosimuutost@erusteella

vuoden 203 tasoon.
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Laskelmassa yksityisen kulutuksen kehitysarvio perustuu koko maan vuoste2@pBkeskimaardiseen ke-
hitykseen (taulukkd.8). Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavarakaup&sésauosi,
erikoiskaupassa, % %/vuosi, tilaa vaativassa erikoiskaupassa 1,5 %/vuosi sek& autokaupassa ja huoltamotoi-
minnassal,5 %/vuosi. Koska arvio perustuu vahittaiskaupan toteutuneeseen kehitykseen pitkélla aikavalilla,
voidaan arviota pitd& varsin realistisenéksityisen kulutuksen kehityksen arviointiittyy kuitenkin huo-
mattava maara epavarmuustekijoita. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparistd voivat muuttua no-
peastikin, mika vaikuttaa kulutuksen kehitykseen ja sitd kautta myos liiketilatarpee®sémvoiman kehi-
tysarviokuvaa reaalista eli maaréallista kehitystd, eikd kehitysarviossa ei ole otettu huomioon inflaatiota.

Ostovoiman kehitysarvioissa kaytetyt kulutusluvut on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukkol9. Ostovoiman kehitysarvios§aN & G St &G F adzl I a1 2KdlF AaSad 1 dzf dzi dza
Kulutusluvute k | & dz] F 1 o Kasvuarvio,
(vuoden 203 rahassa) %/vuosi
Paivittaistavarakauppp Alko 4147 4912 1,0%
Muu erikoiskauppa 3106 4001 15%
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1608 2071 1,5%
Autokauppa ja huoltamot 3343 4 306 15%
KAUPPA YHTEENSA 12 204 15 289

Arvio kysynnan kehityksesta

PohjoisSavonvéaeston vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli edella mainituilla laskentaperusteilla ar-
vioituna vuonna 20280in 3 @8 Y A f. @seoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noi28Y A f 2 ®e X
YdzdzKdzy SNR ] 2A&1 FdzLILI Fy y2AY TT1Twm JAMAREEDe GBS N 2oz 2
2l Kdz2f Ol Y2U2AYAYOl Iy Y2 ASavopdhittaiskaupiaan&ohdistudadstoyoimaH nn .
onnoin 3804 Y A f{, jtdneostovoima kasvaa vuosina 2@2840noin 776 Y’ A . @stveoiman kasvusta ke

distuu paivittaistavarakauppaan noindY A f 2 ®e ¥ Y dzdzK dzy S2BEAY|AZ A2&ble = dzLOLAE FFyF
erikoiskauppaan noinlBY A f 2 ®e &SI N F dzi 21 F dzLJLJ H4LY Rt 2@edz®f (I Y2 (2,

Kuopion seutukunnarvaeston vahittédiskauppaan kohdistuva ostovoima oli edella mainituilla laskentaperus-
teilla arvioituna vuonna 20280in 1 72 Y A . @stwoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noif 60
YAf2deS YdzdzKdzy SNRA]2Aa]ldzLII Iy y2AYy BYmE Fhd 2HESTN
1FHdzLILI 'y 2F Kdz2fdadbF Y202AYAYUlly y2AY nyc YAfa2ded =+,
paan kohdistuva ostovoima amoin 2485 Y A f, tdéneostovoima kasvaa Kuopion seudulla vuosioz32

2040n0in 713 Y A f. @stowoiman kasvusta kohdistuu paivittaistavarakauppaan r@éiyIA f 2 ®e = Y dzdzK d:
koiskauppaan noiR00Y A f 2de = GAT I @ | (20DFAfye dSeNAE S1ANA {1 ddal 2L - gl
motoimintaan noin214Y A f Rudpiod seutukunnan stovoiman kasvusta kohdistuu Kuopioon nés0

milide 2F {AABNWREIRMIBINE t S y2AY

Muissa seutukunnissaéhittaiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa vuosina 2B Varkauden seu-

Gdzl dzy y I a4l Yy AyY20/o 45D adz/ v | SiddShvon/s@uluiinnassa ndiX f € @ de 2 |
Koillis{ @2y &Sdziidzl dzyyl aal @GNKAGAONAA]LF dzLII 'y 1 2KRA &G dz
hitykseen vaikuttavat vaestonkehitys ja muutokset yksityisessa kulutuksessa. Vaestomaaran vaheneminen
aiheuttaa sen, etta kulutuksen kasvuarviosta hualita paivittdistavarakaupan ostovoima vaheneeissa

kunnissa ja Yi&avossaKoillisSavossa ja Sistavossanyds seututasolla.
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Taulukka20. ArvioPohjoisSavon asukkaidemstovoimasta vuonna 2023

: . Paivittais Muu Tilaa Auto- Vahittais-
Arvio ostovoimasta 2023, o . .
tavara erikois- vaativa kauppa ja kauppa
YAf 2de )
kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 514 385 199 415 1513
Siilinjarvi 88 66 34 71 259
KUOPION SEUTUKUNTA 602 451 233 486 1772
YLASAVON SEUTUKUNTA 208 156 81 168 613
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 26 20 10 21 77
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 138 104 54 112 408
SISASAVON SEUTUKUNTA 54 40 21 43 158
POHJOISAVO YHTEENSA 1028 771 399 830 3038

Taulukka2l. ArvioPohjoisSavon asukkaidemstovoimasta vuonna 2040

: : Paivittais Muu Tilaa Auto- Vabhittais-
Arvio ostovoimasta 2040, o . .
tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa
YAL 2de )
kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 698 569 294 612 2173
Siilinjarvi 100 82 42 88 312
KUOPION SEUTUKUNTA 798 651 336 700 2485
YLASAVON SEUTUKUNTA 206 167 87 180 640
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 24 20 10 21 75
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 142 115 60 124 441
SISASAVON SEUTUKUNTA 52 43 22 46 163
POHJOISAVO YHTEENSA 1222 996 515 1071 3 804

Taulukka22. ArvioPohjoisSavon asukkaidemstovoiman muutoksesta vuosina 2023040

. . Paivittais Muu Tilaa Auto- Vahittais-
AT ESRITIED [ eSS E) tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa
202xHnnnX YAf 2d ..

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 184 184 95 197 660
Siilinjarvi 12 16 8 17 53
KUOPION SEUTUKUNTA 196 200 103 214 713
YLASAVON SEUTUKUNTA -2 11 6 12 27
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA -2 0 0 0 -2
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 4 11 6 12 33
SISASAVON SEUTUKUNTA -2 3 1 3 5
POHJOISAVO YHTEENSA 1% 225 116 241 776

6.2.2 Arvio PohjoisSavon vapaajan asukkaiden kysymméehityksesta

PohjoisSavon maakunnan kokonaisostovoima lisdantyy maakunnan ulkopuolella asuvierajapasun-
non omistajien kulutuksen seuraukser®ohjoisSavossa oli vuoden 2023 lopug$deensanoin 31 000 va-
paaajan asuntoajoista noin 8 280 vapaajan asuntoa (27 %) oli PohjB8avon maakunnan ulkopuolella
asuvienomistuksessa (taulukot 6 ja.7)

Kesamokkibarometrin (Voutilainen ym. 2021) mukaan lasakkaat viettavat aikaa vapagan asunnollaan
keskimaarin 104 vuorokautta vuodessa@samaokkibarometrin mukaarapaaajan asukkaat kayttavat vuo-
dessa paivittaistavaraostoksiin keskimaarinnom8 n € 3 YdzZA KAY GF @I NRPAKAY {1 Sa&j
ydza 0 NDA 11 SAAAAY 1 SalA vadNaNdntgakghBlehy ynn e GFf2dzidl «
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PohjoisSavon ulkomaakuntalaisten vapapn asukkaiden ostovoimapotentiaali oli vuonna 2028 63,4

Y A f, Pstackohdistui paivittiistavarakauppaa ndig,0Y A f 2 ®e = Y dzdzKdzy DX AR ®§ | &l
tilaa vaativaan kauppaan noirl, 1Y A f 2 ®e ® Ydz2 LIA2Yy &SdzRdzy 2adzdza 1212 )
paaajan asukkaiden ostovoimasta 84.

Ennusteita vapaajan asuntojen maaran ja ulkomaakuntalaisten vapgan asunnon omistajien maaran ke-
hityksesta ei ollut kaytettavissa. Ostovoiman kehitysta arvioitaessa oletettiin, etta ulkomaakuntalaisten omis-
tamien vapaaajan asuntojen maara pysyy vuod@023 tasolla ja etta kulutus kehittyy maakunnan oman
vaeston kulutusta vastaavalla tavalla vuosina 2@280. Vuonna 2040 ulkomaakuntalaisten vajagan
asukkaiden ostovoimapotentiaali on arvioliain 77,2Y A {, téneostovoimapotentiaali kasvawin 13,8

Y A f. @stowoimapotentiaalin kasvussaiurin osskohdistuu paivittaistavarakauppaan.

Taulukka23. ArvioPohjoisSavon vapaajan asukkaidemwstovoimata 2023

Arvio vapaaajan asukkaiden

Paivittais-

Muu

Tilaa

Vahittais-

2R G2G2AYE Al tavara- erikois- vaativa kauppa"

kauppa kauppa kauppa yhteensa
KUOPION SEUTUKUNTA 14,6 3,1 3,8 21,5
Kuopio 13,8 3,0 3,6 20,3
Siilinjarvi 0,8 0,2 0,2 1,2
YLASAVON SEUTUKUNTA 8,7 1,9 2,3 12,9
KOILLFSAVON SEUTUKUNTA 4,2 0,9 1,1 6,1
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 7,9 1,7 2,1 11,7
SISASAVON SEUTUKUNTA 7,6 1,6 2,0 11,2
POHJOISAVO YHTEENSA 43,0 9,2 11,1 63,4

Arvio vapaaajan asukkaiden

Paivittais-

Muu

Taulukka24. ArvioPohjoisSavon vapaajan asukkaidemwstovoimata 2040

Tilaa

Vahittais-

2 AG2G2AYF AGF w tavara- erikois- vaativa kauppa"

kauppa kauppa kauppa yhteensa
KUOPION SEUTUKUNTA 17,3 4,0 49 26,2
Kuopio 16,4 3,8 4,6 24,8
Siilinjarvi 1,0 0,2 0,3 15
YLASAVON SEUTUKUNTA 10,3 2,4 2,9 15,6
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 49 1,1 1,4 7,5
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 9,4 2,2 2,6 14,2
SISASAVON SEUTUKUNTA 9,0 2,1 2,5 13,6
POHJOISAVO YHTEENSA 51,0 11,8 14,4 77,2

Taulukka25. ArvioPohjoisSavon vapaajan asukkaidemstovoiman muutoksest&2023;2040

, : . Paivittais Muu Tilaa Vahittais-
Arvio vapaaajan asukkaiden L .
< " < tavara- erikois- vaativa kauppa
2auz2g2AYladul H ..
kauppa kauppa kauppa yhteensa
KUOPION SEUTUKUNTA 2,7 0,9 1,1 4,7
Kuopio 2,5 0,8 1,0 4,4
Siilinjarvi 0,2 0,1 0,1 0,3
YLASAVON SEUTUKUNTA 1,6 0,5 0,7 2,8
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 0,8 0,3 0,3 1,3
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 1,5 0,5 0,6 2,5
SISASAVON SEUTUKUNTA 1,4 0,5 0,6 2,4
POHJOISAVO YHTEENSA 7,9 2,6 3,2 13,8
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Maakunnanvapaaajan asunnoista yli puolet (56 %) oli Pohjp@/ossa asuviesmistuksessaOsa Pohjois
Savossa asuvisiampaaajan asunna omistajista asuu PohjeBavossa eri kunnassa kuin missa vegjaa
asunto sijaitseelNaiden vapaajan asunnon omistajien kysynté ei lisda Pokgason maakunnan kokonais-
ostovoimaa, muttsseutu ja kuntatasolla kysynndlla voi olla suuri merkitys.

6.3 PohjoisSavondskennallinen liiketilatarve ja sen kekitwoteen 2040

Laskennallinen liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa

1 Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilat
peeksi kaupah Sa1 A YNNNNA &Sy Ye e y-inioS)aalla] dzdzZRSY 0 € K

1 Vanhittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve on vuosina 20280 PohjoisSavossa noin
203000 km?. Valtaosa liiketilan lisatarpeesta kohdistuu Kuopion seughkgityisesti Kuopioan
Muualla maakunnassa liiketilan lisatarve on vahaista. Kuopion seudulla liiketilan lisatarve on n
184000 km?, Varkauden seudulla noin 9 0081, YlaSavon seudullaoin8 000 km? ja SiséSavon
seudulla noir2 000 km?.

1 PohjoisSavormaakunnarulkopuolelta tulevkysynta lisaa liiketilatarvetta noig7 000 km?, joten
asukkaiden ostovoiman ja maakunnan ulkopuolelta tulevan ostovomerdollistama liiketilan lisé-
tarve on vuosina 2(&;2040yhteensanoin 240 000k-m?.

Arviointiperusteet

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei
tarkkaa liiketilan tarvetta. Liséksi laskelma perustuu oletukseen, ettd kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uu-
tena liiketilana. Kéaytannossa kuiténlosa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myyn-
nin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mik& vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna. Toisaalta
osa nyKkyisista liiketiloista tulee poistumaan myymaléiden uudistumisemapnkayton muutosten seurauk-
sena, jolloin kaikki uusi liiketila ei lisaa liiketilan kokonaismaaraa.

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi
kaupan keskimaaraisei@ @ y 1 A G SK 2 | | dauzRudsi) aviilla Arviodli&efilanAtarpeesta perustuu
seuraaviin tunnuslukuihin:

paivittaistavarakaupan keskimaarainen myyntitehokkGUs00e k-nip?

erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkdusn n  -&% |

tilaa vaativan erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokk1080k-m?

autokaupan ja huoltamoiden keskiméaarainen myyntitehokképsn n -mé k

kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

=A =4 =4 =4 =4

Alueittain esitetty alueen oman vaeston ostovoimaan ja sen kehitykseen perustskennallinen liiketila-

tarve kertoo kyseisen alueen kaupan palveluverkon perusmitoituksen tilanteessa, jossa vahittaiskaupan ky-
synta (ostovoima) ja tarjonta (myynti) ovat tasapainossa. Liiketilatarpeen laskelmassa on otettu huomioon
E1IF L QI & AdfSEyS 8o/ YAD 2AT0A YA G2A0dza G @2ARFIFY LISNMza (S
valjyytta ja parantaa sitéa kautta kilpailun edellytyksia. Osa kauppapaikoista doeldibisia kauppapaikkoja,

0sa jaa toteutumatta tai toteutuu valjemmin kuin on suunniteltu. Ylimitoitus kompensoi osaltaan my®os liike-

tilan poistumaa, jota ei ole otettu laskelmassa huomioon.
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PohjoisSavon oman vaeston ostovoimaan perustuva liiketilatarve

PohjoisSavonvaeston ostovoimaan perustuva laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 26123767 300 k-

m?, Liiketilatarpeesta yli puolefnoin 59 %)kohdistu Kuopion sedulle. Ostovoiman kehitysarvioon perus-
tuva laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040 mwin 969 500 km?, joten liiketilanlaskennallinedisatarve
vuosina 20282040 onnoin 203200 km?. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin
39 M0 km?, muuhun erikoiskauppaan not¥ 900 km?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan ndf 500 km?
seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan naii 100 km?. Liiketilan lisatarpeesta valtaosaofn 0 %)
kohdistuu Kuopion seudulle.

Kuopion seutukunnanvaestén ostovoimaan perustuva laskennallinen liiketilatarvenoin 449300 km?
vuonna 2023.0stovoiman kehitysarvioon perustuva laskennallinen liiketilatarvenoim 633 20 km?
vuonna 2040joten liiketilan lisatarve vuosina 2022040 onnoin 183 900 km?. Liiketilan lisatarpeesta koh-
distuu paivittaistavarakauppaan na&® 000 km?, muuhun erikoiskauppaan nofiY 400 km?, tilaa vaativaan
erikoiskauppaan noid4 600 km? seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan neig 900 km?2. Kuopion
seudun liiketilan lisétarpeesta valtaog#in 93 %kohdistuu Kuopioon.

Vaestdmaaran ja ostovoiman kehitys heijastuu liiketilatarpeeseerSailanKoillisSavorja SisdSavorseu-
tukunnissa paivittaistavarakaupassa ei ole liiketilan lisatarvetta, ja erikoiskaupabiahilan lisatarve on
pienté.Vaikkadliiketilan lisatarve on laskennallisesti vahaista, edellygébvelutarjonnan yllapitaminen ja ke-
hittdminenmyds ndilla seuduillausienliiketilojen rakentamistgoko laajentamaan tai uudistamaamanhoja
tiloja.

Taulukka26. PohjoisSavon laskennallinen liiketilatarve 2023

. N Paivittais Muu Tilaa Auto- Vabhittais-
Laskennallinen liiketilatarve . . .

2 tavara erikois- vaativa kauppa ja kauppa

2023, km ;

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 102 900 111 300 86 400 82 900 383 500
Siilinjarvi 17 700 19 100 14 800 14 200 65 800
KUOPION SEUTUKUNTA 120 600 130 400 101 200 97 100 449 300
YLASAVONSEUTUKUNTA 41 600 45 000 35 000 33 600 155 200
KOILLISAVON SEUTUKUNTA 5 300 5700 4 400 4 300 19 700
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 27 700 29 900 23 200 22 300 103 100
SISASAVON SEUTUKUNTA 10 700 11 600 9 000 8 700 40 000
POHJOISAVO YHTEENSA 205900 222600 172 800 166000 767 300

Taulukka27. PohjoisSavon laskennallinen liiketilatarve 2040

Laskennallinen liiketilatarve

Paivittais-

Muu

Tilaa

Auto-

Vahittais-

2 tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa

2040, km )

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 139 600 164 200 127 500 122 400 553 700
Siilinjarvi 20 000 23 600 18 300 17 600 79 500
KUOPION SEUTUKUNTA 159 600 187 800 145 800 140 000 633 200
YLASAVON SEUTUKUNTA 41100 48 400 37 600 36 000 163 100
KOILLFSAVONSEUTUKUNTA 4900 5 700 4 400 4 300 19 300
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 28 300 33 300 25 900 24 800 112 300
SISASAVON SEUTUKUNTA 10 500 12 300 9 600 9200 41 600
POHJOISAVO YHTEENSA 244 400 287 500 223 300 214 300 969 500
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Taulukka28. PohjoisSavon laskennallinen liiketilan lisatarve vuosina 2@230.

: L Paivittais Muu Tilaa Auto- Vabhittais-
Lestennelinsn Meten tavara erikois- vaativa kauppa ja kauppa
lisatarve 20282040, km? )

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 36 700 52 900 41 100 39 500 170 200
Siilinjarvi 2 300 4 500 3 500 3 400 13 700
KUOPION SEUTUKUNTA 39 000 57 400 44 600 42 900 183 900
YLASAVON SEUTUKUNTA (-500) 3 400 2 600 2 400 8 400
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA (-400) 0 0 0 0
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 600 3 400 2700 2 500 9 200
SISASAVON SEUTUKUNTA (-200) 700 600 500 1800
POHJOISAVO YHTEENSA 39 600 64 900 50 500 48 300 203 300

Ostovoiman siirtyman vaikutus liiketila lisé&arpeeseen

Edella esitay liiketilatarvelaskelma perustuu Pohje&avon omarvaesttn ostovoiman kehitykseen. Las-
kelma kertoo liiketilatarpeen tilanteessa, jossa vahittaiskaupan kysynté (ostovoima) ja tarjonta (myynti) ovat
tasapainossa. Kuluttajien asiointi ei kuitenkaan noudatakunta, seutu tai kuntarajoja, vaan ostovoimaa
likkuualueelta toiselle

Ostovoiman siirtyma sisaltda alueen ulkopuolelta tulevan (lasizkkaat, vierailijat ja matkailijat) ostovoi-
man. Liiketilatarpeen arvioinnissa voidaan ottaa huomioon alueen oman vaestdn ostovoiman lisdksi myo6s
ostovoiman siirtyma. Tama korostuu suurimplaupunkien liiketilatarvetta arvioitaessa, koska niihin suun-
tautuu erityisesti erikoiskaupan ostovoimaa omaa aluetta laajemmalta aludéttakunnarsisélla eritasois-

ten keskusten valinen ostovoiman siirtyma voidaan ottaa huomioon paakeskuksen liikptkedaa lasken-
nallista liiketilatarvetta suurempana mitoituksena kuitenkin niin, ettd myods pienempien keskusten kaupalle
jaa riittavasti kehityspotentiaalia.

PohjoisSavon ostovoiman siirtyma oli vuonna 2028 vittaistavarakaupssa noint+7,1 % gerikoiskaupassa

noin +12,3 % ja autokaupassa noin +11,5 %. Kuopion seudulla ostovoiman siirtyma oli paivittdistavarakau-
passa noin +7,1 %, erikoiskaupassa noin +20,5 % ja autokaupassa noin Hl&/dit¥éena voidaan pitaa
kaupallisten palvelujen vetovoiman sailyttamista vahintdan vuoden 2023 tasolla.

Maakunnan ulkopuolelta tulevanstovoiman mahdollistama liiketilan lisdtarve on vuosina 22280 Poh-
jois-Savossanoin 37000 km?, jostakohdistuuKuopion seudud/Kuopioonnoin 34000 km?. Arviossa on
huomioitu ostovoiman siirtyma ja loraasukkaiden kysynta.

Taulukka29. Ostovoiman siirtyméan mahdollistaniigketilan lis&tarve vuosina 2022040.

Ostovoiman siirtyman mahdol-

listama liiketilan lisédtarve

Paivittais
tavara-

Muu
erikois-

Tilaa
vaativa

Auto-
kauppa ja
huoltamot

Vahittais-

kauppa

2023%;,2040, km?

kauppa

kauppa

kauppa

yhteensa

KUOPION SEUKUNTA 2800 13300 10300 7 600 34 000
YLASAVON SEUTUKUNTA 400 200 300 500 14
KOILLEKSAVON SEUTUKUNTA 200 0 0 0 200
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 300 200 200 100 800
SISASAVON SEUTUKUNTA 300 100 200 0 600
POHJOISAVO YHTEENSA 4000 13800 11000 8 200 37000
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Yhteenveto liiketilan lisatarpeesta

PohjoisSavorvaesttn ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman siirtyman mahdollistéakegilan lis&-
tarve vuoteen 2040 mennessa on yhteensa iz 000 km?. Valtaosa liiketilan lisatarpeesta kohdistuu
erikoiskauppaan ja Kuopicseudulle.

Taulukka30. PohjoisSavon vaeston ostovoiman ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman siirtyméan mabh-
dollistama liiketilan lisatarve vuosina 20Z3%40.

. N Paivittais Muu Tilaa Auto- Vahittais-
Lesiennelinsn Meten tavara erikois- vaativa kauppa ja kauppa
lisatarve 20282040, km? )

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 39 500 66200 51500 47 100 204300
Siilinjarvi 2 300 4 500 3 500 3 400 13700
KUOPION SEUTUKUNTA 41 800 70 700 55000 50 500 218000
YLASAVON SEUTUKUNTA 400 3600 2900 2900 9 800
KOILLKSAVON SEUTUKUNTA 200 0 0 0 200
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 900 3600 2900 2600 10 000
SISASAVON SEUTUKUNTA 300 800 800 500 2 400
POHJOISAVO YHTEENSA 43 600 78 700 61600 56 500 240400
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KAUPAN PALVELUVERKKOSELVITYKSEN AJANTASRMOWNDEN

Kaupan ratkaisssa huomioon otettaia asbita:

T

Maakunnallisesti merkittavan kaupan maarittetpikali velvoite seudullisen véhittaiskaupan ohjaa
miseen poistuwuden alueiden kayttdlain mydt@nmaakuntakaavasstarpeen arvioida vahittais-
kaupan maakunnallista merkittavyytta

Kaupan laadun huomioon ottaminen: osoitetaanko vahittaiskaupan suuryksikot ja tilaa vaativar
pansuuryksikdtyhtenaisellkaavamerkindlla vai sailytetaanko erilliset merkinn@€M ja kme? Va-
hittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltovaatimukset maakimtdeiskaavoilleN|RL71
b 8) sailpevat mydsuudessaalueidenkayttdlaissgioten erillisten merkintéjen sailyttdminen on pe-
rusteltua. Hillisilla merkinndilla voidaan parhaitenrvata vahittaiskaupan suuryksikoita koskevien
erityisten siéltévaatimusten toteutuminen.

Nykyisten kaupan merkint6jen arviointi: Pieni Neulamaen tilaa vaativan kagsanvalue ei to-
teudukaupan aluena, joten merkinan voi poistaaSiilinjarveriVT9:n ja Rantd oivalantien ristgk-
sentilaa vaativan kaupan suuryksik (kme)toteutuminen Iéhivuosina on epatodennakoista, joten
merkinn&n muuttamista reservialueeksi voidaan harkita.

Uusien kaupan alueiden osoittaminen: Kuopiossa vireillaameéhittaiskaupan suuryksikkohankke
denja Siilinjarverkahden uudenilaa vaativan kauparsuuryksikbmmerkinnan tarpeellisuutta on tar-
peen arvioida vaikutusten arviointiin perustuen.

Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudsigtettujen vahittaiskaupan suuryksikoiden ja
tilaa vaativan kaupan suuryksikdidenimmaismitoitukset mahdollistavat yhteensain 186600 k
m? uutta liikkerakentamistaKuopion seudulaskennallinen liiketilan lisatarve vuosina 262340 on
noin 218 000 ?, joten enimmaismitoitusten mahdollistama uusi liikkerakentaminen kayttaa sut
osan Kuopion seudun liiketilan lisatarpeesta.

Kaupan toimintaympariston muuto&sja kehitystrend: osatrendeistavaikuttaa lyhyella ja osa pit-
kalla tahtaimelld, joten maakuntakaavan kaupan ratkaisun tulee vastata seka nykyiseen etta tu
suuden kysyntéan ja kehitystaisiin.Maakuntakaavassa on tarpeen pohtia, miteerkkokaupan
kasvuotetaan yleispiirteisesti huomiooKaupanmitoitusta ei pid&kuitenkaankeinotekoisesti rajoit-
taa verkkokaupan kasvuun perustuen.

Miten yhteensovitetaan merkintjen ja maaraysten joustavuus ja toisaalta riittava ohja@Miten
turvataan kilpailun toimivuus?

Kaupanohjaus valmisteilla olevassa alueidenkaytttlaissa

T

Alustavien suunnitelmien mukaaai$ta poistuisi velvoite esitta@erkitykseltddn seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikon koon alarajekévahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimin-
tojen alueiden ulkopuolella. Mikali velvoite seudullisen vahittdiskaupan ohjaamiseen poistuu, on tarpeen
arvioida vahittaiskaupan maakunnallista merkittavyytta.

Maakunnallistamerkittavyyttd voidaan arvioidaastaavillgperiaatteilla kuin seudullista merkittavyytta
(Ymparistoministerio 2013Maakunnallisesti merkittavaa on sellainen vahittaiskauppa, jolla voidaan ar-
vioida olevanyhtd maakuntaa laajempia vaikutuksidaakunnallisesti merkittdvasavahittaiskaupan
suuryksikiss&d kaupan keskittymgsa asioidaamerkittavassa maarimmansijaintimaakunnan ulkopuo-

lelta tai saman maakunnamuista keskuksistaAlustavasti arvioiden ainakin Kuopion keskusta ja Mat-
kuksen alue ovat maakunnallisesti merkittavia.
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Kaupan laadun huomioon ottaminen

1 Vuonna 2017 voimaan tulleen maankayté rakennuslain muutoksen tavoitteena oli, ettei kaupan laa-
tua koskevia maarayksia enda kaytetd maakujayleiskaavan kaavamaarayksissa. Maakyatgleis-
kaavaa laadittaessa on kuitenkin varmistettava, ettd kaavan sisaltdvaatimukset ja vahittaiskaupan suu
yksikoitd koskevat erityiset sisaltbvaatimukdaiten vaikutus keskustalueiden kaupallisiin palveluihin
ja niiden kehittamiseen seka asiointimatkojen pituuteen, tayttyvat. Tama voi edellyttdd kaupan laatua
koskevien maaraysten kayttoa edelleen.

1 PohjoisSavon maakuntakaava 2040, 1 vaiheen kaavaratkaisussa on luovuttu kaupan yksityiskohtaisesta
laatuluokituksesta. Vahittaiskaupan suuryksikoéigietilaa vaativan kaupasuuryksikdidemrmerkinnét on
kuitenkin sailytetty erillising, ja ne toimivat ohjeena yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa.

1 Maakuntakaavan tarkistuksen yhteydessa on syyta pohtia, tarkoituksenmukaista osoittaa vahittais-
kaupan suuryksikét (KM) ja tilaa vaativan kaupanryksikot(kme) erillisilla merkinn6illaNykyisen
maankaytté ja rakennuslainvahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset siséltdvaatimukset maa-
kunta- ja yleiskaavoille (71 b §jilyvattodennakoisestmyos almisteilla olevassa alueidenkaytttlaissa
Erillisilla merkinnoill&oidaanparhaitenohjata kaupan sijoittumista niin, ettéaikutuksetkeskustaalu-
eiden kaupn toimintaan ja kehitykseen seki@aupan palvelujen saavutettavuute@évatvahaisiksi.

Vahittaiskaupan suuryksikoiden ja tilaa vaativan kaupaauryksikdidenenimmaismitoitus

1 PohjoisSavon vahittdiskaupan kokonaismitoitus 2040 on arvioitu maakunnan oman vaestdn kysynnan
kehitysarvioon perustuen seutukunnittain. Lisdksi mitoituksessa on otettu huonmiakunnan ulko-
puolelta tuleva ostovoimavaestomaaran ja kysynnan kasvun myoéta vahittdiskaupan liiketilatarve kasvaa
Kuopion seudulla, jossa liiketilatarve kohdistuu keskeiselle kaupeuntulle Muualla maakunnassa va-
estOmaaran arvioidaan vahenevan, joten uuden liiketilan tarve on vahaista ja liikerakentamieen
olemaanlahinré nykyisten tilojen uudistamista tai korvaamista uusilla tiloilla. Liiketilan lisatarve vuoteen
2040 mennessa on Pohje@avossaoin 240000 km? ja Kuopion seudullaoin 218000 km? (taulukko
30).

1 Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupsekidullaosoitetuilla vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa
vaativan kauparsuuryksikdideralueila ei ole edellisen kaupan selvityksen jalkeen tapahtunut suuria
muutoksia: kaupan toimijat ovat osittain vaihtuneet, mutta kaupan kerrosala on pysynyt lahes ennallaan.
Maakuntakaavassa osoitgt enimmaismitoitukseimahdollistavat edelleenlisarakentamisena/tai ny-
kyistenmyymaldiden laajennuksekaikilla alueillaKuopiossa enimmaismitoitukset mahdollistawsdit-
teensanoin 140500 km? lisarakentamista, josta vahittaiskaupan suuryksikoiden aluedia 19 500k-
m?jatilaa vaativan kaupasuuryksikoideralueillanoin 121000 km?. SiilinjarvellzZenimmaismitoitukset
mahdollistavat61 100 km? lisédrakentamistajosta vahittaiskaupan suuryksikdiden alueella2@@ km?
ja tilaa vaativan kaupasuuryksikoideralueilla 43900 km?. Kuopionja Siilinjarven keskeisella kaupunki-
seudullaenimmaismitoitukset mahdollistavathteensd206600 km? liikerakentamista(taulukko 16)
Enimmaismitoitustenosalta ei ole tullut esille muutostarpeita.

Mahdolliset uudetja poistuvatmerkinnat

1 Pieni Neulaméen tilaa vaativan kaupaservialueelleon rakentunut toimitilaa muille kuin kaupan toi-
minnoille,eika alue tule toteutumaan kaupan alueef@aten merkint& voidaan poistaaaakuntakaavan
tarkistamisen yhteydessa. Adan poistaminen vahenta enimmaismitoitusten kokonaisméaéar& 000
k-m?, jolloin enimmaismitoitusterKuopionja Siilinjarven keskeisella kaupusdidullamahdollistama
uusi liikkeakentaminenon 186 600 km?.
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1 Osuuskaupp&eedssa suunnittelee Pitkdlahden ja Valkeisenilidugihittaiskaupan suuryksikkoas-
yksilkdidensuunniteltu kerrosala on yhteend® 500 km?. Siilinjarven kunnan toiveena on kaksi seudul-
lisesti merkittavaa tilaa vaativan kaupsnuryksikkogjoiden mitoitus olisi yhteensa0 000 km?. Uusien
alueiden osoittamista tulee arvioida maakuntakaavan tarkistamisen yhteydeslsdtusten arviointiin
perustuen

1 Nykyisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen ja tilaa vaativan kagpamnyksikdiderenimmaismitoituksia
ei ole tarpeen muuttaaPieniNeulamaen tilaa vaativan kaupan reservianenerkinta voidaan poistaa,
koska alueelle on sijoittunut muuta yritystoimintadykyistenrakentamattomien alueidenSjilinjarvella
GreenValleyn KM ja km@ VTan risteysseka Kuopiossislatkuksen kmeyeka mahdollisten uusienen
kintdjen (Siilinjarvella Kotisiilin ja Oikeakatisen alueet sekd Kuopi@gsmahankkee) osalta onsyyta
arvioida,ovatko ne oikeissa paikoisgavoidaanko osa esiriiilinjarven VT9:n ja Ranfaivalantien ris-
teyksen tilaa vaativan kaupan suurykgikkme)muuttaa reservialueiksi

Toimintaympariston muutdsetja kaupan trendit

1 Maankaytté ja rakennuslain mukaan vahittédiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on kes-
kusta. Keskustoissa kaupan sijaan kasvaa kuitenkin enemman palvelujen ngigrégda, kun taas va-
hittdiskaupan pintaala on vahenemass&eskusteaalueelle sijoittuva vahittaiskaupan suuryksikslisi
kuitenkin parhaiten saavutettavisskaikilla kulkumuodoillaVoidaanko maankuntakaavakalistéda va-
hittdiskaupan suuryksikéiden sijoittumistaskustaan?

1 Keskustaalueiden ulkopuolelle kohdistuu kysyntaa myos pitkalla tahtaimelld, silla esimerkiksi paljon tilaa
tarvitsevat ja helppoja pysakointiratkaisuja hakevat seka laajan tavaravalikoiman myymalat hakeutuvat
usein keskustojen ulkopuolelle. Vetovoimaisédkkoja ovat hyvin saavutettavat alueet, alueet asutuksen
keskella tai vieresséa seka alueet paatieverkon varrella tai risteyskohdissa.

1 Kaupan toimintaympéariston muutostrendeista vaestdn vaheneminen ja ikdantyminen ondiaddaia-
kuntakaavalla tulisi pyrkia ohjaamaan kaupan sijoittumista niin, etta kaupan palveluhgviatsaavu-
tettavissa kaikillevaestéyhmille. Talldin erityisesti keskustasijainnin merkitys korostuu.

1 Osa kaupan trendeista vaikuttaa lyhyelld ja osa pitkalla tahtaimelld, jomakuntkaavan kaupan rat-
kaisun tulee vastata sekd nykyiseen etta tulevaisuuden kysyntaan ja kehitystarpeisiin. Tulevaisuudessa
mahdollisesti hiipuvien kohteiden mitoitusta ei kannateakuntkaavassa rajoittaamutta toisaalta
maakunt&aavassa tulee luoda edellytykset maankayton muutoksille nailla alueilla.

1 Siita miten verkkokaupan kasvu vaikuttaa vahittaiskaupan tilantarpeeseen pitkalla tahtaimella ei ole yk-
siselitteistd ndkemystéa. Maakuntakaavassa on kuitenkin tarpeen pohtia, miten se otetaan yleispiirteisesti
huomioon. Toisaalta maakuntakaavalla ei ohjsitz, asioivatko kuluttajat myymalassa vai verkkokau-
passa, joten vahittaiskaupan mitoitusta ei pida keinotekoisesti rajoittaa verkkokaupan kasgrusg:
tuen.

Muuta huomioitavaa

1 Maakuntakaavan pitkdn aikajanteen takia tavoitteena voidaan pitaa ns. mahdollistavaa kaavaa, jossa
osoitetaan kaupalle riittdvasti kauppapaikkoja yhdyskuntarakenteen ja olemassa olevan kaupan palvelu-
verkon kannalta jarkevalla tavalla. Lahtokohtana tule@swila maakuntakaavan maaraysten ja merkin-
t6jen riittava ja tarkoituksenmukainen joustavuus, jolloin merkintdja ja maarayksia tarkennetaan yleis
ja asemakaavoissa. Riittava kauppapaikkojen tarjonta ja merkintdjen ja maéaraysten joustavuus edistavat
osaltaan kilpailun toimivuutta.
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Kuopion kaupunki: Anu Haivalainen, 3.10.2024

Siilinjarven kuntaTimo Nenonen ja Pekka Turunen, 24.9.2024

Kesko|ta- ja KeskiSuomi Jesse Kohonen, 25.9.2024

Osuuskauppa Peeadsddikko Junttila, Jouni RuotsalainenTjana Tolvanen, 27.9.2024

Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistysTijla Martikainen, 1.10.2024.iséksTilla Martikaisen
kauttaon saatunakemyksekahdeksalta keskustassa toimivalta tahdlgattajia, kiinteistonomistajia)

=A =4 =4 =4 =8 =4

Tilastot ja karttaaineistot

https://asiointi. maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/
https://tuomassantasalo.fi/

NielsenlQ: myymalarekisteri 282

Paivittdistavarakauppa ry: paivittaistavarakaupan tilastot
Tilastokeskus: kunnittainen toimipaikkatilasto 2Q2022
Tilastokeskus: vaestttilastot, tydpaikkatilastot ym.
TilastokeskusYKR 2023
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O UITTEET

Liite 1: PohjoSavon maakunnan vaesto, tydpaikat ja veggan asunnot

Vaeston sijoittuminen Pohjesavossauonna2023.

Véestd 2023
- >500
- 201-500
101 - 200
51 - 100
11-50
1-10

[ Pohjois-Savon maakuntaraja
[ Pohjois-Savon kuntien rajat 0 25 50 km

Taustakartta © MML, 2024
:l MUIden maakuntlen ra-]at Hallintorajat © Tilastokeskus, 2024
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Kesamokkien sijoittumindPohjoisSavoss2023.

Loma-asunnot 2023
« >30
* 11-30

4-10

1-3

[ Pohjois-Savon maakuntaraja
(| Poh;ons-Savon ku'ntlen .raJat e 25 50 km
[ Muiden maakuntien rajat | |aimose SISEE A 2 N

T
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Tyopaikkojen sijoittuminen Pohje&avoss2022.

Tyopaikat 2022
< >1000

251 - 500
51 -250
11-50
1-10

¢ 501-1000] |

[ Pohjois-Savon maakuntaraja
[ Pohjois-Savon kuntien rajat 0 25 50 km

Taustakartta © MML, 2024
i ien raj e o L —
‘:| MUIden maakuntlen ra]at Hallintorajat © Tilastokeskus, 2024

T
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Paivittaistavaramyymaldiden sijainti Pohjegavossavuoden 2023opussa (NielsenlQ, myymalarekisteri
2023).
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