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1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITE

Pohjois-Savon liitto on kdynnistdanyt Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen laatimisen vuoden
2023 lopussa. Maakuntakaavan yhtensa teemana on seudullisesti merkittdva kauppa. Voimassa oleva kaupan
maakuntakaava 2030 on laadittu vuonna 2016 ja sita on tarkistettu vuonna 2019 voimaan tulleessa Pohjois-
Savon maakuntakaavan 2040, 1. vaiheessa. Voimassa olevien maakuntakaavojen kauppaa koskevat merkin-
nat ja maaraykset vastaavat voimassa olevaa maankadytto- ja rakennuslakia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan kaupallinen selvitys toimii Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen
taustaselvityksena. Kaupallisen selvityksen tavoitteena on tarkastella seudullisesti merkittavan kaupan kehi-
tysta ja muutosmahdollisuuksia, arvioida aiemman palveluverkkoselvityksen ja voimassa olevan maakunta-
kaavan ajantasaisuutta seka selvittaa seudullisesti merkittavan kaupan mahdollisten muutosten vaikutukset.
Tarkastelualueena on Kuopion ja Siilinjarven keskeinen kaupunkiseutu, mutta kaupan nykytilannetta ja kehi-
tysnakymia seka seudullisesti merkittavan kaupan mahdollisten muutosten vaikutuksia tarkastellaan myos
laajemmalla alueella.

Selvitys on laadittu olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin, uusimpiin tilasto- ja rekisteritietoihin seka
paikkatietoanalyyseihin perustuen. Selvityksen yhteydessa on toteutettu kaupan edustajien sekda Kuopion
kaupungin ja Siilinjarven kunnan edustajien haastattelut. Haastatellut tahot ja henkil6t on esitetty ldhdeluet-
telossa (luku 6). Kaupallinen selvitys on raportoitu kahdessa osassa. Tdma raportti sisdltda kaupan palvelu-
verkon kehittamisvaihtoehtojen tarkastelun, vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnin ja suositukset maakunta-
kaavassa huomioon otettavista asioista. Toisessa raportissa on kuvattu kaupan palveluverkon nykytila ja ke-
hitysnakymat seka arvioitu aiemman palveluverkkoselvityksen ja voimassa olevan maakuntakaavan ajanta-
saisuutta.

Pohjois-Savon maakuntakaavan kaupallinen selvitys on tehty Pohjois-Savon liiton toimeksiannosta FCG Fin-
nish Consulting Group Oy:ssd. Selvityksen laatimista on ohjannut liiton nimeama ohjausryhma, joka on ko-
koontunut tyén aikana kuusi kertaa. Ohjausryhmé&an ovat kuuluneet:

e Annaelina Isola, suunnittelujohtaja Pohjois-Savon liitto
e Patrick Hublin, maakuntainsindori Pohjois-Savon liitto
e Paivi Silsten, maakuntasuunnittelija Pohjois-Savon liitto
¢  Mikko Rummukainen, maakuntasuunnittelija Pohjois-Savon liitto

Ohjausryhma on osallistunut selvityksen tekemiseen kommentoimalla selvityksen sisdltoa tyon eri vaiheissa,
arvioimalla kaupan alueiden liikenteellista saavutettavuutta ja infran kehittamistarpeita seka laatimalla kehi-
tysvaihtoehtojen karttaesitykset. FCG Finnish Consulting Group Oy:ssa selvityksen ovat tehneet Taina Ollikai-
nen, Pauli Santala, Heidi Lusenius ja Lia Vahtera.
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2 KAUPAN PALVELUVERKON KEHITTAMISEN LAHTOKOHDAT

Seuraavassa on esitetty yhteenveto kaupan palveluverkon kehittdmisen lahtékohdista Kuopion ja Siilinjarven
keskeisella kaupunkiseudulla ja laajemmin Pohjois-Savon maakunnassa. Lahtdkohtia on tarkasteltu laajem-
min Pohjois-Savon maakuntakaavan kaupallinen selvitys, nykytila, kehitysnakymat ja paivitystarpeet -rapor-
tissa.

2.1 Kaupan ohjaus

Kaupan ohjaus maankdytté- ja rakennuslaissa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltdaan seudullista vahittaiskaup-
paa. Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu si-
jainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu.

Osoitettaessa maakunta- ja yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoitd on sen lisdksi, mitd maakunta- ja
yleiskaavasta muutoin sdddetdan, katsottava, ettd (71 b §):
e suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittamiseen;
o alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja ke-
vyella liikkenteell3; seka
e suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavassa maaritellddan merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon alaraja ja va-
hittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Valmistelussa olevan alueidenkayttolain tavoitteena on keventaa vahittdiskaupan suuryksikdiden saantelya.
Keskeisimmat muutokset kohdistuvat maakuntakaavan ohjausvaikutukseen. Alustavan tiedon mukaan laista
poistuisi velvoite esittdda maakuntakaavassa merkitykseltddan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon
alaraja sekéa vahittaiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.
Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sddnnokset (MRL 71 b §) kuitenkin sisaltyisivat myos aluei-
denkayttolakiin. Mikali velvoite merkitykseltdadn seudullisen vahittdiskaupan ohjaukseen poistuu, on maa-
kuntakaavassa tarpeen arvioida vahittdiskaupan maakunnallista merkittavyytta.

Kaupan ohjaus Pohjois-Savon maakuntakaavassa

Pohjois-Savon maakuntakaavan kaupan ratkaisut on maaritelty Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavassa ja
Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1. vaiheessa. Kaavaratkaisun mukaan merkitykseltdan seudullisia vahit-
taiskaupan suuryksikoita voi sijoittua maakuntakaavassa osoitetuille keskustatoimintojen alueille (C, cal, ca-
v, ca2) seka niiden ulkopuolella vahittaiskaupan suuryksikko (KM) -merkinnalla ja tilaa vaativan kaupan suur-
yksikko (kme) -merkinnalla osoitetuille alueille, joille on méaaritelty myds vahittdiskaupan enimmaismitoitus.

Kaupallisen selvityksen tarkastelualueena on Kuopion ja Siilinjarven keskeinen kaupunkiseutu. Maakuntakaa-
vassa maaritelty merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on paivittaistavara-
kaupassa koko alueella 4 000 k-m?, tilaa vaativassa erikoiskaupassa Kuopiossa 12 000 k-m? ja Siilinjarvelld
7 000 k-m? sekd muussa erikoiskaupassa Kuopiossa 5 000 k-m? ja Siilinjarvelld 4 000 k-m?2. Alueella on 0soi-
tettu Kuopion ja Siilinjarven keskustatoimintojen alueet (C), Petosen/Pyoron, Vuorelan ja Savilahden alakes-
kukset (cal ja va-v) seka viisi vahittdiskaupan suuryksikkda (KM), seitseman tilaa vaativan kaupan suuryksik-
koa (kme ja kme/res).

4 (65)



FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

SRENE S -

i . e ’ (R

Kuva 1: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmdstd 9/2024 (Paikkatietoikkuna). Suunnittelualueen
likimddrdinen rajaus on esitetty keltaisella ympyrdlld.

Kuopion ja Eteld-Siilinjéirven kaupunkirakennesuunnitelma 2040

Paatavoitteena Kuopion ja Eteld-Siilinjarven kaupunkirakenteessa on elinvoiman kasvattaminen.
Kaupallisissa palveluissa tavoitteena on turvata niin Kuopion ydinkeskustan kuin asuinalueidenkin
nykyinen palvelutarjonta ja parantaa sita alueiden vaestopohjaa kasvattamalla. Tarkeana kaupunki-
kehityksen selkdarankana toimivat joukkoliikenteen runkolinjat, joiden vaikutusalueet ovat jatkossa
ensisijaisia tehokkaan taydennysrakentamisen, maanhankinnan, infran parantamisen ja palveluiden
sijoittamisen alueita. Laaja-alaista kehittdmispotentiaalia kaupunkirakennesuunnitelman mukaan
on esimerkiksi akseleilla Neulaméki-Kelloniemi ja Puijonlaakso-keskusta.
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2.2 Kaupan kehitystrendit
Keskustoissa vdhittdiskaupan pinta-ala vihenee ja palvelujen lisédédntyy

Viimeaikaisen kehityksen valossa erityisesti palvelujen maara ja pinta-ala lisddntyvat keskustoissa, kun taas
vahittdiskaupan pinta-ala on vahenemassa. Koska ihmiset tarvitsevat kuitenkin sosiaalista kanssakdymista ja
odottavat kaupalta seka asioinnilta elamyksia ja viihdetta, tarvitaan keskustakauppoja ja keskustapalveluita
myos tulevaisuudessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen si-
jaintipaikka on keskusta. Keskusta-alueelle sijoittuva vahittdiskaupan suuryksikkd on parhaiten saavutetta-
vissa kaikilla kulkumuodoilla. Myds suuret paivittdistavarakaupan yksikot sijoittuvat entistd useammin kes-
kustoihin, joissa ne ovat lahelld asukkaita ja saavutettavissa henkildauton lisdaksi myds kavellen ja pyoraillen
seka joukkoliikenteelld. Voidaanko maankuntakaavalla edistaa vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumista
keskustaan?

Myés keskusta-alueiden ulkopuolelle kohdistuu kysyntdé

Kuluttajatrendit painottavat kysynnan kasvua keskusta-alueilla, mutta myos keskusta-alueiden ulkopuolella
tulee olemaan kysyntaa. Osa kaupan toimijoista hakeutuu tulevaisuudessakin keskustojen ulkopuolelle joh-
tuen muun muassa suuresta tilan tarpeesta ja helppojen pysakointiratkaisujen hakemisesta. Erityisesti laajan
tavaravalikoiman myymalat ovat viime vuosina lisddntyneet padosin keskustojen ulkopuolella. Vetovoimaisia
ja kehittyvia sijaintipaikkoja ovat hyvin saavutettavat alueet, alueet asutuksen keskella tai vieressa seka alu-
eet paatieverkon varrella ja risteyskohdissa.

Véieston vidheneminen ja ikéiéintyminen heijastuu kaupan palveluverkon kehittdmistarpeeseen

Kaupan toimintaympariston muutostrendeistd vaeston vaheneminen ja ikdantyminen on keskeisin. Vaeston
ikdantyessa on tarkeda edistaa sellaisen kaupan palveluverkon kehitystd, jolla varmistetaan kaupallisten pal-
velujen saavutettavuus myods ikdadantyvalle vaestolle. Kuopion seutua lukuun ottamatta my6s vaeston vahe-
neminen on merkittava kaupan toimintaymparistéon vaikuttava muutostrendi. Maakuntakaavalla tulisi pyr-
kid ohjaamaan kaupan sijoittumista niin, etta kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille ikdryhmille.
Talloin erityisesti keskustasijainnin ja lahipalvelujen merkitys korostuu.

Verkkokaupan kasvu todenndikéisesti sekd liscic ettd vihentddi liiketilatarvetta

Verkkokauppa on myyntikanavana kasvanut Suomessa tasaisesti. Siitd miten verkkokaupan kasvu vaikuttaa
vahittaiskaupan tilantarpeeseen pitkalla tahtaimella ei ole yksiselitteistda nakemysta. Verkkokauppa todenna-
koisesti seka lisaa ettd vahentaa liiketilatarvetta. Maakuntakaavassa on tarpeen pohtia, miten se otetaan
yleispiirteisesti huomioon. Kaavoituksella ei kuitenkaan ole syyta ohjata sitd, asioivatko kuluttajat myyma-
lassa vai verkkokaupassa, joten mikali myymaldille on kysyntaa, ei niiden sijoittumista sijainniltaan oikeisiin
paikkoihin ole tarpeen estaa kaavan mitoitusta keinotekoisesti rajoittamalla. Ndin ollen myo6skaan liiketila-
tarvelaskelmissa ja kaupan alueiden enimmaismitoituksissa ei ole tarpeen ottaa huomioon verkkokaupan
vaikutusta.

Maakuntakaavassa on varauduttava sekd nykyiseen ettd tulevaisuuden kysyntdén

Osa kaupan trendeista vaikuttaa lyhyella ja osa pitkalla tahtdaimelld, joten maakuntakaavan kaupan ratkaisun
tulee vastata seka nykyiseen etta tulevaisuuden kysyntaan ja kehitystarpeisiin. Tulevaisuudessa mahdollisesti
hiipuvien kohteiden mitoitusta ei kannata maakuntakaavassa rajoittaa, mutta toisaalta maakuntakaavassa
tulee luoda edellytykset maankaytén muutoksille nailla alueilla.
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2.3 Yhdyskuntarakenteen kehitysnakymat

Kuopion seudun myénteisen véestékehityksen ennakoidaan jatkuvan

Pohjois-Savossa asui vuoden 2023 lopussa noin 248 190 asukasta, joista 145 311 asukasta (noin 59 %) Kuo-
pion seudulla. Pohjois-Savon vaestomaara on vahentynyt edellisen kaupan selvityksen laadinnan jalkeen vuo-
sina 2011-2023 noin 5 280 asukasta (-2,1 %). Seutukunnittain tarkasteltuna vaestomaara on lisdantynyt Kuo-
pion seudulla ja vahentynyt kaikilla muilla seuduilla. Kuopion seudulla Kuopion kaupungin vaestdmaara on
kasvanut ja Siilinjarven kunnan vaestomaara pysynyt lahes ennallaan vuosina 2011-2023. Tilastokeskuksen
vaestdennusteen (2024) mukaan Kuopion seudun mydnteinen vaestokehitys jatkuu ja vuonna 2040 Kuopion
seudulla ennakoidaan olevan noin 162 500 asukasta.

Véieston ikddntymisen myétd palvelujen saavutettavuuden merkitys korostuu

Pohjois-Savossa kuten muuallakin Suomessa erityisesti yli 75-vuotiaiden maara lisdantyy merkittavasti tule-
vina vuosina. Tilastokeskuksen vaestéennusteen (2024) mukaan vuonna 2040 Pohjois-Savossa on yli 75-vuo-
tiaita noin 13 000 asukasta enemman kuin vuonna 2023. Ennusteen mukaan vuonna 2040 yli 75-vuotiaiden
osuus Pohjois-Savon vaestosta on noin 17,7 %, kun osuus vuonna 2023 oli 12,5 %. Seutukunnittain tarkastel-
tuna yli 75-vuotiaiden osuus kasvaa kaikissa seutukunnissa. Kuopion seudulla kuitenkin myos tyoikaisten (25—
64-vuotiaat) osuus kasvaa. Lasten ja nuorten (alle 25-vuotiaat) osuus puolestaan vahenee kaikissa seutukun-
nissa.

Toteutunut véestokehitys ei tdysin vastaa kaupan mitoituksen perusteena ollutta viestoarviota

Kaupan toimintaymparistossa tapahtuvien muutosten kautta voidaan tarkastella Pohjois-Savon maakunta-
kaavan kaupan ratkaisujen ajantasaisuutta. Edellisessa kaupan selvityksessa ostovoiman kehitysarvio perus-
tui Pohjois-Savon liiton vaestdarvioon (2013). Kuopion seudulla vaestomaara on lisddntynyt vuosina 2011—
2023, mutta kuitenkin edellisessa kaupan selvityksessa mitoituksen perusteena kaytettya vaestdarviota va-
hemman. Muualla maakunnassa vaestomaara on puolestaan vahentynyt vaestdarviossa ennakoitua enem-
man. Vdestodarviosta poikkeava vdestokehitys on tarpeen ottaa huomioon maakuntakaavan kaupan ratkaisu-
jen arvioinnissa.

Vapaa-ajan asukkaat tuovat merkittévdn liséin kaupallisten palvelujen kysyntdén

Pohjois-Savossa oli vuoden 2023 lopussa 30 999 vapaa-ajan asuntoa, joista 11 337 vapaa-ajan asuntoa (noin
37 %) Kuopion seudulla. Vapaa-ajan asuntojen maara on vahentynyt vuosina 2010—-2023 Pohjois-Savossa
noin 1 200 vapaa-ajan asuntoa (-3,7 %). Maakunnan kokonaisostovoima lisddntyy Pohjois-Savon ulkopuolella
asuvien vapaa-ajan asunnon omistajien kulutuksen seurauksena. Maakunnan ulkopuolella asuvien omistuk-
sessa oli vuoden 2023 lopussa Pohjois-Savossa 13 524 vapaa-ajan asuntoa, joista 4 597 vapaa-ajan asuntoa
(noin 34 %) oli Kuopion seudulla.

2.1 Kysynnan ja liiketilatarpeen kehitysarvio
Vdestomddrdn kasvu liséid kaupan palvelujen kysyntéd Kuopion seudulla

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehitykselle. Ostovoima kuvaa tietyn alueen
vaestdmaaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia. Ostovoima on arvioitu vaestdmaaran ja asukaskohtaisten
kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestoennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden avulla.
Ostovoiman kehitysarviossa on kaytetty Tilastokeskuksen lokakuussa 2024 julkaisemaa vaestoennustetta.
Kulutuslukuina (€/asukas/vuosi) on kaytetty Pohjois-Savon maakunnan keskimaaraisia kulutuslukuja.
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Kehitysarvion mukaan vahittaiskauppaan kohdistuva kysyntad kasvaa vuosina 2023—-2040 Pohjois-Savossa
noin 776 milj.€, Kuopion seudulla noin 713 milj.€, Varkauden seudulla noin 33 milj.€, Yla-Savon seudulla noin
27 milj.€ ja Sisa-Savon seudulla noin 5 milj.€ ja vdhenee Koillis-Savon seudulla noin 2 milj.€. Pdivittaistavara-
kaupan ostovoima viahenee viaestomaaran vahenemisen seurauksena useissa kunnissa ja Yla-Savossa, Koillis-
Savossa ja Sisd-Savossa myos seututasolla. Ostovoiman kehitysarvio kuvaa reaalista eli maarallista kehitysta,
eika kehitysarviossa ei ole otettu huomioon inflaatiota.

Laskennallinen liiketilan liséitarve vuoteen 2040 mennessd

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi
kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?/vuosi) avulla. Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on
syyta muistaa, etta tilantarvearvio ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa liiketilan tarvetta. Liiketi-
latarpeen laskelmassa on otettu huomioon “kaavallinen ylimitoitus”, 30 %. Ylimitoitusta voidaan perustella
silla, ettd se tuo laskelmaan joustavuutta ja valjyytta ja parantaa sita kautta kilpailun edellytyksia. Osa kaup-
papaikoista on vaihtoehtoisia kauppapaikkoja, osa jaa toteutumatta tai toteutuu valjemmin kuin on suunni-
teltu. Ylimitoitus kompensoi osaltaan myos liiketilan poistumaa, jota ei ole otettu laskelmassa huomioon.

Pohjois-Savon oman vadestdn ostovoiman kehitysarvioon perustuva vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan
lisdtarve on vuosina 2023—-2040 noin 203 000 k-m?. Valtaosa liiketilan lisdtarpeesta kohdistuu Kuopion seu-
dulle ja erityisesti Kuopioon. Muualla maakunnassa liiketilan lisatarve on vahaista. Kuopion seudulla liiketilan
lisdtarve on noin 184 000 k-m?, Varkauden seudulla noin 9 000 k-m?, Yl3-Savon seudulla noin 8 000 k-m? ja
Sisa-Savon seudulla noin 2 000 k-m?2. Pohjois-Savon maakunnan ulkopuolelta tuleva kysynta lisaa liiketilatar-
vetta noin 37 000 k-m?, joten maakunnan oman viestdn ostovoiman ja maakunnan ulkopuolelta tulevan os-
tovoiman mahdollistama liiketilan lisdtarve on Pohjois-Savossa vuosina 2023-2040 yhteensa noin 240 000 k-

m2.

Kuopion seudun vdeston ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitykseen perustuva liiketilan lasken-
nallinen lisdtarve on yhteensa noin 218 000 k-m?, josta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin 42 000 k-
m2, muuhun erikoiskauppaan noin 71 000 k-m?, tilaa vaativaan kauppaan noin 55 000 k-m? ja autokauppaan
ja huoltamotoimintaan noin 50 000 k-m?.

Taulukko 1. Pohjois-Savon vdestén ostovoiman ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman siirtymédn mah-
dollistama liiketilan lisétarve vuosina 2023-2040.

. L. Paivittais- Muu Tilaa Auto- Vahittais-
e pe D=l etlan tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa

lisatarve 2023-2040, k-m? w

kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa
Kuopio 39 500 66 200 51 500 47 100 204 300
Siilinjérvi 2 300 4 500 3500 3400 13700
KUOPION SEUTUKUNTA 41 800 70 700 55 000 50 500 218 000
YLA-SAVON SEUTUKUNTA 400 3600 2900 2900 9 800
KOILLIS-SAVON SEUTUKUNTA 200 0 0 0 200
VARKAUDEN SEUTUKUNTA 900 3600 2900 2 600 10 000
SISA-SAVON SEUTUKUNTA 300 800 800 500 2400
POHJOIS-SAVO YHTEENSA 43 600 78 700 61 600 56 500 240 400
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2.2 Kaupan palveluverkon kehitysnakymat

Pohjois-Savossa véhittdiskaupan toimipaikkojen mdédrd on vihentynyt

Pohjois-Savon vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 215 paivittdistavaroita myyvasta myymalasta (2023)
ja 1 040 erikoiskaupan myymalasta (2022). Edellisen kaupan selvityksen jalkeen myymaldiden maara on va-
hentynyt paivittdistavarakaupassa 40 myymalaa ja erikoiskaupassa 97 myymalaa. Paivittdistavarakaupassa
viheni erityisesti pienten myymailsiden (<400 m?) maira ja erikoiskaupassa erityisesti muun erikoiskaupan
myymaldiden maara.

Kuopion seudulla véhittdiskaupan toimipaikkojen médiéiré on lisééntynyt

Kuopion seudun vahittdiskaupan palveluverkko muodostui 110 paivittaistavaroita myyvastd myymalasta
(2023) ja 576 erikoiskaupan myymalasta (2022). Edellisen kaupan selvityksen jalkeen myymaléiden maara on
lisdantynyt paivittdistavarakaupassa 5 myymalaa ja erikoiskaupassa 21 myymalaa. Paivittdistavarakaupassa
lisdantyivat supermarket kokoluokan myymalat ja erikoiskaupassa muun erikoiskaupan myymalat. Kuopion
seudun vahittaiskaupan palveluista suurin osa sijaitsee Kuopion ja Siilinjarven keskeiselld kaupunkiseudulla.

Kuopiossa on rakenteilla yksi hypermarket ja vireilld kaksi hypermarkethanketta

Kuopion ja Siilinjarven keskeiselle kaupunkiseudulle ei ole syntynyt uusia seudullisesti merkittavan kaupan
keskittymia Pohjois-Savon kaupan maakuntakaavan laadinnan jalkeen. Kuopiossa on talla hetkellad rakenteilla
yksi hypermarket (Haapaniemen K-Citymarket) maakuntakaavassa osoitetulla Kuopion keskustatoimintojen
alueella. Pitkdlahden ja Valkeisen alueilla on suunnitteilla hypermarkethankkeet (Prisma), jotka toteutuak-
seen edellyttavat vahittdiskaupan suuryksikdn merkintdd maakuntakaavaan. Lisdksi Kuopiossa on vireilla
myds muita vahittdiskaupan suuryksikkdhankkeita muun muassa Haapaniemen alueella ja Matkuksen alu-
eella, jotka molemmat on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa.

2.3 Merkitykseltddn seudulliset kaupan alueet maakuntakaavassa
2.3.1 Keskustatoimintojen alueet

Kuopion keskustatoimintojen alue (C)

Maakuntakaavassa osoitetulle Kuopion keskustatoimintojen alueelle on rakentunut vuoden 2014 jilkeen
muutamia kaupan ja kaupallisten palvelujen liiketiloja (mm. Maljalahden ja Haapanimen péivittdistavaramyy-
malat sekd Matkakeskuksen liiketilat), jotka sijoittuvat maakuntakaavassa osoitetun keskustatoimintojen alu-
een reunamille. Erikoiskaupan palveluissa on tapahtunut hiipumista ja ydinkeskustasta on siirtynyt erikois-
kaupan palveluja keskustan ulkopuolisiin kaupan keskittymiin, erityisesti Matkuksen kauppakeskukseen. Kau-
pan tilalle ydinkeskustaan on tullut palveluita, esim. kauneus- ja terveysalan palveluita. Keskustan paivittais-
tavarakaupan tarjonta on melko hyva, mutta alueelta kuitenkin puuttuu tuotevalikoimaltaan monipuolinen
suuri paivittaistavaramyymala.

Kaupungin tavoitteena on vahvistaa ydinkeskustan asemaa Kuopion tarkeimpana ja houkuttelevimpana asi-
ointikohteena ja kaupan sijaintipaikkana. Kuopiossa on valmistunut Kuopion ja Etela-Siilinjarven kaupunkira-
kennesuunnitelma ja kdynnissd mm. keskustan osayleiskaavan paivitys ja Torin lansireunan asemakaavan
muutos seka keskeisen kaupunkialueen kaupan selvitys. Tavoitteena on saada ydinkeskustaan monipuolinen
kauppakeskus, joka toimisi Matkuksen kauppakeskuksen vastinparina. Ydinkeskustaan sijoittuva kauppa on
parhaiten kestavilla kulkumuodoilla (joukkoliikenteelld, kdvellen, pyoraillen) saavutettavissa. Myds saavutet-
tavuus autoliikenteelld on hyva.
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Maakuntakaavassa osoitetun Kuopion keskustatoimintojen alueen etelareunalle, Haapaniemen alueelle, on
rakenteilla pinta-alaltaan noin 12 000 k-m?:n hypermarket (K-Citymarket). Alueella on vireilld Tehdaskadun
yritysalueen asemakaavan muutos, joka mahdollistaa kaava-alueelle liike- ja toimitilarakentamista, mutta ei
vihittdiskaupan suuryksikkéa. Alueella tutkitaan myds uuden pinta-alaltaan noin 12 000 k-m?2:n vihittdiskau-
pan suuryksikon sijoittumismahdollisuutta. Lisaksi nykyisen Motonetin itdapuolella sijaitsevalla rakentamat-
tomalla tontilla on asemakaavassa rakennusoikeutta 10 500 k-m?.

Savilahti, keskustatoimintojen alakeskus (ca-v)

Alueen kaupalliset palvelut tukeutuvat Savilahden ja keskustan valissa sijaitsevaan Prismakeskukseen, joka
on uudistettu vuonna 2022. Uudistuksen yhteydessa uudistettiin pysakointi- ja logistiikkaratkaisut (pysakoin-
titalo). Liiketila lisdantyi vain vahan, joten kaupan kerrosalassa ei ole tapahtunut merkittavid muutoksia vuo-
den 2014 jalkeen.

Savilahden alueen kehittdminen on Kuopion kaupungin strateginen karkihanke. Alueella yhdistyvat kolmen
koulutusasteen kampus, yritysten, tutkimuslaitosten ja KYS:in muodostama osaamisymparisto seka viihtyisa
asuinalue ja monipuoliset vapaa-ajanvietto- ja virkistysmahdollisuudet. Oppilaitosrakentaminen on ldhtenyt
liilkkeelle, mutta asuinrakentaminen ei viela. Savilahden alueella on asemakaavassa varaus liiketontille, jolle
voi alueen vaestomaaran lisddntyessa sijoittua esim. pieni paivittaistavaramyymala.

Petonen/Pyéré, keskustatoimintojen alakeskus (cal)

Alueella on monipuolinen palvelutarjonta, joka vastaa pienen itsendisen kunnan palvelutasoa. Alueella on
aloittanut useita etnisid paivittaistavaramyymaloitd, jotka vetavat asiakkaita laajalta alueelta. Kaupan ker-
rosalassa ei kuitenkaan ole tapahtunut merkittavida muutoksia vuoden 2014 jilkeen.

Alueella ei ole tiedossa olevia hankkeita. Petosen/Pyoron alueella kauppapaikat ovat toteutuneet ja kaupun-
gin ensisijainen tavoite on turvata Petosen (Pyord) - Saaristokaupungin alueen ldhikauppapalvelut.

Siilinjéirven keskustatoimintojen alue (C)

Vuonna 2014 keskustaan valmistui uusi S-market (5 024 k-m?) ja vanhan myymalan tiloissa aloitti Tokmanni.
Syksylld 2024 alkaa uuden K-supermarketin (4 000 k-m?) rakentaminen torin kulmalle uudelle tontille. Nykyi-
sen K-marketin tila jddnee muuhun kaupan kaytt6on. Edellisen selvityksen jalkeen on rakentunut myos Hal-
pahalli (4 221 k-m?) keskustan itdpuolelle. Keskon hanke huomioon ottaen keskustaan on vuoden 2014 jil-
keen rakentunut tai rakentumassa uutta kaupan kerrosalaa noin 13 000 k-m?.

Siilinjarven kirkonkylan keskustan kehittamissuunnitelmassa on tavoitteena sovittaa yhteen Siilinjarven kes-
kusta-alueen palveluiden, kaupan, elinkeinotoiminnan ja asumisen tarpeita sekd luoda suunnitelma elinvoi-
maisen ja kaupunkimaisen keskustan kehittamiseksi. Suunnitelma on tarkoitus laatia vuoden 2024 aikana.

Kaupan toimijoilla olisi tarvetta laajennuksille, mutta nykyisilla tonteilla laajentaminen ei ole mahdollista.
Vuorela, keskustatoimintojen alakeskus (cal)

Vuorelan alueella on monipuolinen palvelutarjonta, joka vastaa pienen itsendisen kunnan palvelutasoa. Kau-
pan kerrosalassa ei ole tapahtunut muutoksia vuoden 2014 jalkeen. Vuorelan keskusta-alueelle on suunnit-
teilla uusi paivittdistavaramyymild (K-supermarket, n. 2 000 k-m?), joka korvaa nykyisen noin 400 k-mZn
myymalan, joten péivittiistavarakaupan kerrosalan nettolisdys on noin 1 600 k-m?. Vuorelan alueelle ei ole
suunnitteilla vahittdiskaupan suuryksikkoa.
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Kuopion ja Siilinjérven keskustatoimintojen alueilla rakenteilla ja suunnitteilla olevat suuryksikét

Kuopion ydinkeskustassa on vireilla useita kehittdmishankkeita. Tavoitteena on saada ydinkeskustaan moni-
puolinen kauppakeskus, joka toimisi Matkuksen kauppakeskuksen vastinparina. Kuopion keskustatoiminto-
jen alueen eteldosassa on rakenteilla ja vireilld yhteensa noin 34 500 k-m? liiketilaa. Siilinjarvelld on raken-
teilla pinta-alaltaan noin 4 000 k-m?:n K-supermarket.

e Kuopion keskustatoimintojen alue: uutta liiketilaa yhteensa noin 34 500 k-m?.
- Ydinkeskustan kauppakeskus (padosin nykyista liiketilaa korvaavaa),
- Haapaniemen alueella K-Citymarket noin 12 000 k-m?2, Motonetin itdpuolella olevan tontin raken-
nusoikeus asemakaavassa 10 500 k-m? seki Teollisuuskatu 1:n mahdollinen vahittidiskaupan suuryk-
sikko arviolta 12 000 k-m?.
e Siilinjarven keskustatoimintojen alue:
- Keskustassa rakenteilla uusi paivittiistavaramyymaila (K-supermarket) noin 4 000 k-m?.
e  Pyoron ja Vuorelan alakeskukset:
- eisuunnitteilla vahittaiskaupan suuryksikkoja.

2.3.2 Vahittdiskaupan ja tilaa vaativan kaupan suuryksikot

Kuopion keskeiselld kaupunkialueella osoitettujen seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikéiden
ja tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden alueilla vuoden 2014 jilkeen tapahtuneet muutokset ovat ol-
leet Idhinna olemassa olevien liikerakennusten uudistamisia ja vahaisia laajennuksia sekad kaupan toimijoiden
vaihdoksia. Kaupan kerrosalassa ei ole tapahtunut merkittavia muutoksia.

Véhittdiskaupan suuryksikot (KM)

Maakuntakaavassa Kuopion keskeiselle kaupunkialueelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden enim-
maismitoitus on voimassa olevassa maakuntakaavassa yhteensd 153 500 k-m?, josta noin 134 000 k-m? on
kaytetty ja noin 19 500 k-m? kayttamatta.

e Pdivdrannan KM: alueella sijaitsee vuonna 2008 avattu ja vuonna 2024 uudistettu Paivarannan K-City-
market. Hypermarketkeskuksen kerrosala on noin 15 000 k-m?. Alue on toteutunut seki kaupparaken-
tamisen ettd infran osalta. Kayttamatén enimmaismitoitus (5 000 k-m?) mahdollistaa nykyisen liikera-
kennuksen laajennuksen, mutta ei merkitykseltaan seudullisten uusien liikerakennusten sijoittumista.
Saavutettavuuden ndkodkulmasta Pdivarannan ramppisillalla on nykyisilla liikennemaarilla erityisesti
ruuhka-aikoina sujuvuusongelmia. Hypermarketkeskuksen uudistus valmistui kesalla 2024, joten lahi-
vuosille ei ole tiedossa muutoksia.

e Levisentien KM: maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus, 14 000 k-m? on kokonaan kaytetty.
Alueen kerrosalassa ei ole tapahtunut muutoksia vuoden 2014 jalkeen. Alueen saavutettavuuden pa-
rantaminen edellyttda Levasentien parantamista esim. muuttamalla epamaaraiset katuristeykset kier-
toliittymiksi.

e Kolmisopen KM: alueella sijaitsee Kolmisopen kauppakeskus, jossa toimii mm. K-Citymarket. Kauppa-
keskuksen kerrosala on noin 17 500 k-m?. Kauppakeskus on uudistettu vuonna 2022. Alue on toteutu-
nut seka liikerakentamisen etta infran osalta. Maakuntakaavan enimmaismitoituksesta on kayttamatta
noin 5 000 k-m?. Kayttamatdn enimmaismitoitus mahdollistaa nykyisten liikerakennusten laajennuksen,
mutta ei merkitykseltdaan seudullisten uusien liikerakennusten sijoittumista.
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Matkuksen KM: alueella sijaitsee Matkus Shopping Center ja lkean tavaratalo. Kaupan kerrosala on noin
87 500 k-m2. Alue on toteutunut infran osalta ja alueen eteldosaa lukuun ottamatta myds kaupparaken-
tamisen osalta. Maakuntakaavan enimmaismitoituksesta on kdyttdmatta noin 9 500 k-m?, joka mahdol-
listaa uutta liikerakentamista alueen eteldosaan tai nykyisten liikerakennusten laajennuksia. Alueen
eteldosassa sijaitsevan tontin rakennusoikeus on asemakaavassa arviolta noin 12 000 k-m?2. Matkuksen
alueelle on alustavasti suunniteltu noin 15 000 k-m?2:n vahittdiskaupan suuryksikkéa (laajan tavaravali-
koiman/tilaa vaativan kaupan myymala), joka voisi vaihtoehtoisesti sijoittua myos valtatien itdpuolelle
Matkuksen tilaa vaativan kaupan alueelle (kme).

Tilaa vaativan kaupan suuryksikét (kme)

Kuopion keskeiselld kaupunkialueella maakuntakaavassa osoitetuista tilaa vaativan kaupan suuryksikoista
Pienen Neulamaen reservialueelle on sijoittunut muuta yritystoimintaa, eikd se tule toteutumaan kaupan
alueena. Muiden tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on voimassa olevassa maakunta-
kaavassa 221 500 k-m?, josta noin 120 500 k-m? on kaytetty ja noin 101 000 k-m? kdyttamatta.

Volttikadun kme: alue on toteutunut seka kaupparakentamisen etta infran osalta. Vuoden 2014 jdlkeen
alueelle ei ole toteutunut uutta kaupan kerrosalaa. Maakuntakaavassa osoitetusta enimmaismitoituk-
sesta on kayttamatta noin 20 000 k-m?. Karttatarkastelun perusteella alue ndyttda tiyteen rakenne-
tulta, joten lisarakentaminen voi olla haastavaa. Alueella on runsaasti muita kuin vahittdiskaupan toimi-
joita, joten vahittadiskaupan palvelujen lisddminen on mahdollista rakennusten kayttotarkoituksia muut-
tamalla.

Levasentien kme: vuoden 2014 jalkeen alueelle on rakentunut kolme uutta rakennusta, joiden kerros-
ala on yhteensi noin 5 000 k-m?. Alueen tontit ovat kdyt6ssa lukuun ottamatta yhta Bilteman pohjois-
puolella sijaitsevaa tonttia. Maakuntakaavassa osoitetusta enimmaismitoituksesta on kdyttamatta

15 000 k-m?2. Alueen saavutettavuuden parantaminen edellyttdd Levisentien parantamista esim. muut-
tamalla epamaaraiset katuristeykset kiertoliittymiksi.

Kolmisopen kme: alue on toteutunut seka liikerakentamisen ettd infran osalta. Maakuntakaavan enim-
maismitoituksesta on kayttdmatta noin 5 000 k-m?2. Kayttdmatdon enimmaismitoitus mahdollistaa kay-
tdnndssa vain nykyisten liikerakennusten laajennuksen. Sijoittuuko alueelle kauppaa, jos alueella toi-
miva Schenker siirtyy Hiltulanlahden logistiikka-alueelle.

Matkuksen kme: alueella ei ole vahittaiskaupan palveluita. Alueella on kaksi muussa kuin vahittaiskau-
pan kaytossa olevaa rakennusta, joiden kerrosala on yhteensa noin 20 000 k-m?. Maakuntakaavan
enimmaismitoitus on 61 000 k-m2. Matkuksen vahittiiskaupan suuryksikdon (KM) alueelle on alustavasti
suunniteltu noin 15 000 k-m?2:n vihittdiskaupan suuryksikkoa (laajan tavaravalikoiman/tilaa vaativan
kaupan myymala), joka voisi vaihtoehtoisesti sijoittua valtatien lansipuolelle Matkuksen vahittaiskau-
pan suuryksikén alueelle (KM).

Pieni Neulamden kme: alue on toteutunut muiden kuin kaupan toimintojen alueena, joten maakunta-
kaavan tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikon merkinta voidaan poistaa.
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Siilinjéirven viéhittdiskaupan ja tilaa vaativan kaupan suuryksikét

Siilinjarvella maakuntakaavassa osoitetut seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikoiden ja tilaa
vaativan kaupan suuryksikoiden alueet eivat ole toteutuneet. Alueiden enimmaismitoitus on yhteensa 66 100
k-m?, josta 22 200 k-m? on Green Valleyn vahittdiskaupan suuryksikén (KM) alueella, 28 900 k-m? Green Val-
leyn tilaa vaativan kaupan suuryksikdén (kme) alueella ja 15 000 k-m? valtatien 9 ja Rantatoivalantien liittyman
tilaa vaativan kaupan suuryksikon (kme) alueella.

o Green Valleyn alueen asemakaavoitus ldahtee liikkeelle, kun hanketoimija on tiedossa. Kayttotarkoituk-
sesta riippumatta alueella tarvitaan vanhalle viitostielle vain tonttiliittymajarjestelyja, ei muita infran pa-
rantamistoimia.

e Valtatien 9 ja Ranta-Toivalantien liittyman tilaa vaativan kaupan suuryksikdn alue ei liene toteutumassa
|ahivuosina mm. maanomistustilanteen takia. Alueen houkuttelevuus kaupan sijaintipaikkana voi lisdan-
tya, mikali valtatien 9 eritasoliittyma toteutuu.

Viéhittdiskaupan suuryksikéiden ja tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoitus

Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudulla osoitettujen vahittdiskaupan suuryksikéiden (KM) ja tilaa
vaativan kaupan suuryksikodiden (kme) enimmaismitoitus on yhteensd 441 100 k-m?, josta on kdyttamatta
Siilinjarvelld noin 66 100 k-m? ja Kuopiossa noin 120 500 k-m? eli yhteensa noin 186 600 k-m?.

Taulukko 2. Pohjois-Savon maakuntakaavassa Kuopion ja Siilinjdrven keskeiselld kaupunkiseudulla osoitettu-
jen vdhittdiskaupan suuryksikéiden (KM) ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden (kme) enimmdismitoitus
sekd arvio nykyisestd kerrosalasta ja kéyttimdttéomdstd enimmdismitoituksesta.

Kaava- Enimmais- | Kerrosala Kaytta-
merkintd  mitoitus = 2024, k-m? matta
Siilinjarvi Green Valley KM 22 200 0 22 200
kme 28 900 0 28 900
VT9:n risteys kme 15 000 0 15 000
SIILINJARVI YHTEENSA 66 100 0 66 100
Kuopio Paivaranta KM 20 000 15000 5000
V15 itd (Levasentie) KM 14 000 14 000 0
Kolmisoppi KM 22 500 17 500 5000
Matkus KM 97 000 87 500 9500
KM yhteensa 153 500 134 000 19 500
V15 lansi (Volttikatu) kme 60 000 40 000 20000
Vi5 ita (Levasentie) kme 71 000 56 000 15 000
Kolmisoppi kme 29 500 24 500 5000
Matkus kme 61 000 0 61 000
kme yhteensa 221500 120 500 101 000
KUOPIO YHTEENSA 375 000 254 500 120 500
Siilinjarvi  ja Kuopio yhteensa 441 100 254 500 186 600
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2.3.3 Tarkasteltavat uudet kaupan alueet

Pitkdilahti, Prisma-hanke
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Kuva 2: Vasemmalla ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta (Paikkatietoikkuna) ja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024).

Hankkeen kuvaus ja mitoitus

Kohteessa sijaitsee saman rakennusmassan sisdpuolella ABC-liikenneasema, S-market ja Prisman Rauta.
Hankkeessa ei ole tarkoitus laajentaa rakennusmassaa. Tavoitteena on muuttaa nykyinen liikennemyymala-
kokonaisuus Prismaksi ja tehda rakenteellisia muutoksia olemassa olevan rakennuksen sisdpuolella. (Osuus-
kauppa Peedssa 2023). Talléin nykyiset rautakaupan tilat korvautuisivat todenn&kdisesti Prisman kayttétava-
raosastolla ja péivittdistavarakaupan tilat pysyisivdt ennallaan. Rakennuksen kerrosala on noin 12 000 k-m?
(mitattu kartalta). Toteutuessaan hanke olisi merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Lahialueen maankayttd

Pitkalahti sijaitsee noin 9 kilometrin etdisyydellda Kuopion ydinkeskustasta eteldan. Alue rajautuu lannessa
moottoritiehen (valtatie 5), pohjoisessa Karttulantiehen ja idassa Vitostiehen. Moottoritien lansipuolella kul-
kee rautatie. Moottoritien ja rautatien lansipuolella on teollisuus- ja liikerakennusten alueita. Lahimmat
asuinalueet ovat hankealueen itdpuolella Petosen alueella.

Kohde sijaitsee YKR-taajamarakenteen reunalla. Vaestomaara kavelyetdisyydellad (alle 1 km) on pieni. Lahi-
asutus sijaitsee pdaosin valtatien itdpuolella. Vaestomaaraa on tarkasteltu tieverkkoa pitkin laskettujen etai-
syysvyohykkeiden avulla. Alle yhden kilometrin etdisyydella asuu noin 740 asukasta, alle kolmen kilometrin
etaisyydella noin 9 660 asukasta ja alle viiden kilometrin etdisyydelld noin 21 820 asukasta. Kuva 3.
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Palveluverkko

Hankealuetta [ahimmat kaupan keskittymat sijaitsevat tieverkkoa pitkin laskettuna Matkuksen kauppakes-
kuksessa (yksi paivittaistavaramyymala, useita erikoisliikkeitd ja lkea) noin 1,5 kilometrin etdisyydelld, Peto-
sen/Pyoron alakeskuksessa (kolme paivittaistavaramyymalaa ja erikoiskauppaa) noin 2,5 kilometrin etaisyy-
delld ja Kolmisopen alueella (K-Citymarket ja erikoiskauppaa) noin 3 kilometrin etdisyydella. Alle kolmen ki-
lometrin etdisyydelld toimii myods kolme pienempaa paivittdistavaramyymalaa.

Saavutettavuus

Autolla alue on saavutettavissa pohjoisen ja eteldan suunnista valtatieta 5 ja Vitostietd, lannen suunnasta
Karttulantietd ja Kylmamaentieta seka idan suunnasta Petosen asuinalueelta mm. Hulkontieta ja Pitkalah-
dentietd. Ajoyhteys alueelle on Vitostieltd. Alueen saavutettavuutta erityisesti ruuhka-aikoina heikentavat
lilkenteen sujuvuus- ja ruuhkautumisongelmat. Nykyisen liikerakennuksen muuttaminen Prismaksi lisaa alu-
een lilkkennemaaria ja edellyttaa infran parantamistoimenpiteitd, mm. Karttulantien liittymassa ja nykyisen
ABC:n tonttiliittymassa. Infran parantamisen kannalta alueen [ahiympérist6 on kuitenkin haasteellinen, koska
vapaata tilaa ei kdytannossa ole.

O Kohde
Etdisyys kohteesta
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Kuva 3: Pitkdlahden Prisma-hankkeen etdisyysvyohykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.
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Kavellen ja pyoraillen alue on saavutettavissa Vitostien, Karttulantien, Kylmamaentien ja Hulkontien varressa
sijaitsevia kavely- ja pyorailyreitteja pitkin. Lahimmat joukkoliikennereitit kulkevat nykytilanteessa Vitostieta
ja Hulkontieta ja lahimmat pysakit ovat Vitostien ja Hulkontien risteyksen tuntumassa muutaman sadan met-
rin etdisyydella. Alue ei sijoitu Kuopion ja Etela-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa esitettyjen jouk-
koliikenteen runkolinjojen varteen eika niiden vaikutusalueelle. Alueella asiointi tulee jatkossakin tapahtu-
maan padosin henkildautolla.

PETONEN

pXe

Kuva 4: Joukkoliikenteen linjasto talvikaudella 2022-2023 (Vilkku, Kuopion seudun joukkoliikenne 2023:
Kuopion kaupunkiseudun runkolinjaselvitys. WSP Finland Oy). https.//vilkku.kuopio.fi/sites/default/files/qe-
neric/2023-05/Runkolinjaselvitys 2023.pdf

Suunnittelutilanne

Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueena (TP1). Alueella on voimassa yleismaa-
rays, jonka mukaan seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on tilaa vaativassa
erikoiskaupassa 12 000 k-m?, muussa erikoiskaupassa 5 000 k-m? ja paivittdistavarakaupassa 4 000 k-m?. Alu-
etta ei ole osoitettu merkitykseltdan seudullisena vahittaiskaupan suuryksikkéna, joten hankkeen toteutumi-
nen edellyttdisi maakuntakaavan muuttamista.

Kuopion ja Etela-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa alue on osoitettu kaupan, hallinnon ja palvelu-
jen alueena (PK).

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa alue on osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueena
(PK). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia.

Asemakaavassa alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-19). Korttelialueelle saa
rakentaa myods matkailupalvelutiloja. Aluetta ei saa kdyttaa ymparistéa rumentavaan varastoimiseen. Ase-
makaavan rakennusoikeus on noin 27 700 k-m?. Alueen asemakaava on hyvéksytty vuonna 2001.
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Valkeinen, Prisma-hanke
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Kuva 5: Vasemmalla ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta (Paikkatietoikkuna) ja oikealla ilmakuva alueelta
(MML 2024).

Hankkeen kuvaus ja sijainti

Osuuskauppa PeeAssa suunnittelee Valkeisen alueelle vahittdiskaupan suuryksikkdd (Prisma). Suuryksikén
kokonaisala on noin 7 500 k-m?2. Alueella sijaitsee talld hetkelld hotelli ja sen pysikointialue. Hotelli on tar-
koitus purkaa hankkeen toteutusvaiheessa. (Osuuskauppa Peedssa 2024). Toteutuessaan hanke olisi merki-
tykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Lahialueen maankayttd

Alue sijaitsee noin neljan kilometrin etaisyydelld Kuopion ydinkeskustasta pohjoiseen moottoritien (valtatie
5) varressa. Alue rajautuu ldnnessd moottoritiehen, idassa/koillisessa Kallantiehen ja rautatiehen. Kallantien
ja rautatien itd-/koillispuolella on Paivarannan K-Citymarket ja sen ita-/koillispuolella ryhmapuutarha-alue.
Myos Valkeisen alueen ja moottoritien lansipuolella on ryhmapuutarha-alue. Aluetta Iahimmat asuinalueet
ovat Pdivaranta, alueen luoteispuolella ja Kettulanlahti alueen kaakkoispuolella.

Kohde sijaitsee YKR-taajamarakenteen reunalla. Vaestémaara kavelyetaisyydella (alle 1 km) on kohtalainen.
Vaestomaaraa on tarkasteltu tieverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvyohykkeiden avulla. Alle yhden kilomet-
rin etdisyydelld asuu noin 2 080 asukasta, alle kolmen kilometrin etdisyydelld noin 9 320 asukasta ja alle vii-
den kilometrin etdisyydelld noin 37 810 asukasta. Kuva 6.
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Palveluverkko

Aluetta lahimmat vahittaiskaupan palvelut ovat vajaan kilometrin etdisyydella Pdivarannan asuntoalueella
sijaitseva Sale seka alueen pohjoispuolella sijaitseva Paivarannan K-Citymarket. Pihlajalaakson paivittdistava-
ramyymala (K-market) on tieverkkoa pitkin laskettuna noin 1,5 kilometrin etaisyydella. Alle kolmen kilomet-
rin etdisyydella on paivittdistavaramyymaloita myos Inkilanmaen, Saarijarven ja Kelloniemen alueilla.

Saavutettavuus

Autoliikenteelld alue on saavutettavissa pohjoisen ja eteldn suunnista moottoritieta ja Kallantieta pitkin. Ajo-
yhteys alueelle on Kallantielta. Hypermarketin sijoittuminen alueelle ei ole mahdollista nykyinfran varassa ja
vaatii mittavia parantamistoimenpiteitd sekd katuverkolla ettd valtatielld. Toteutuskelpoisuuden arviointi
edellyttda laaja-alaisia liikenteellisid selvityksid ja parantamistoimenpiteita valtatiellda 5 (mm. moottoritien ja
ramppien toimivuus, infran lisdrakentamistarpeet, liikkenneturvallisuus), Pdivdarannan ramppisillalla ja Kallan-
tielld Padivarannan sillan ja Kellolahdentien risteyksen valisella alueella.

O Kohde
Etdisyys kohteesta
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Om 5000m

Kuva 6: Valkeisen Prisma-hankkeen etdisyysvybhykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.
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Kavellen ja pyordillen alue on saavutettavissa Kallantien varressa sijaitsevia kavely- ja pyorailyreitteja pitkin.
Alueen lansipuolella sijaitsevalla valtatiella 5 ja itdpuolella sijaitsevalla rautatiellda on merkittava estevaikutus
alueen kavely- ja pyorailysaavutettavuuteen. Paivarannan asuntoalueelta yhteys on valtatien 5 ylittavaa La-
keissuontieta ja Kallantieta pitkin. Kettulanlahden asuntoalueelta ei ole rautatien takia suoraa yhteytta. Yh-
teys on joko pohjoisen suunnasta Paivarannantietd, Lakeisuontieta ja Kallantieta pitkin tai etelan suunnasta
Kettulahdentieta ja Kallantieta pitkin.

Joukkoliikenteelld alue ei ole kdytdnnossa saavutettavissa, koska Kallantiella Valkeisen kohdalla ei kulje ny-
kytilanteessa yhtaan bussivuoroa. Lahimmat joukkoliikenteen reitit kulkevat valtatietd 5 ja Pdivarannantieta
pitkin ja [ahimmat pysakit ovat valtatien 5 rampeissa Lakeissuontien pohjoispuolella seka Padivarannantiella
K-Citymarketin kohdalla, josta ei ole suoraa kavelyreittid alueelle. Lahimmat Kuopion ja Etela-Siilinjarven kau-
punkirakennesuunnitelmassa osoitetut joukkoliikenteen runkolinjat ovat toisessa vaiheessa toteutettavaksi
suunnitellut Siilinjarvi-Toivala-Vuorela-Kuopio-runkolinja, joka kulkee valtatieltd 5, ja Pdivaranta-Julkula-kes-
kusta-Savilahti-Rauhalahti-runkolinja. Suunniteltua Prisman aluetta ei kuitenkaan ole esitetty joukkoliiken-
teen runkolinjan vaikutusalueena. Alueella asiointi tulisi tapahtumaan lahes yksinomaan henkil6autolla.

Saavutettavuus Pdivarannantielta edellyttdisi rautatien alikulun rakentamista Kallantien ja Pdivdarannan va-
lille. Alikulun toteuttamiseen liittyvdna haasteena on mm. se, ettd rautatien molemmin puolin ja erityisesti
Kallantien puolella on vain vahan tilaa, ja se etta alikulku sijoittuisi Iso Valkeinen -lammen vedenpinnan tason
alapuolelle.

PAIVARANTA

<
\
“
2 \
'J
|
o
'v’) . ~
{ \}L',/
> &)
A oo A )l

Kuva 7: Vasemmalla joukkoliikenteen linjasto talvikaudella 2022—-2023 (Vilkku, Kuopion seudun joukkolii-
kenne 2023: Kuopion kaupunkiseudun runkolinjaselvitys. WSP Finland Oy. https://vilkku.kuopio.fi/sites/de-
fault/files/generic/2023-05/Runkolinjaselvitys 2023.pdf) ja oikealla ote Kuopion ja Eteld-Siilinjérven kaupun-
kirakennesuunnitelmasta (Kuopion kaupunki ja Siilinjdrven kunta 2024).
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Suunnittelutilanne

Pohjois-Savon maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Alueella on voimassa
yleismaarays, jonka mukaan seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja on tilaa vaa-
tivassa erikoiskaupassa 12 000 k-m?, muussa erikoiskaupassa 5 000 k-m? ja paivittdistavarakaupassa 4 000 k-
m?2. Aluetta ei ole osoitettu merkitykseltdan seudullisena vahittdiskaupan suuryksikkéna, joten hankkeen to-
teutuminen edellyttaisi maakuntakaavan muuttamista.

Kuopion ja Eteld-Siilinjdrven kaupunkirakennesuunnitelmassa alue on osoitettu tyopaikka-alueena (TP).

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueena (RM). Alueen
lapi kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Asemakaavassa alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi hotelli-, moottorihotelli- tai motelliraken-
nuksia varten (Aws). Alueen asemakaava on vuodelta 1977.

Alueen toteuttaminen edellyttdd alueen osoittamista maakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikkd -mer-
kinnalla seka my0s yleiskaavan ja asemakaavan muuttamista seka niitd varten tehtdvien riittavan laajalle
ulottuvien liikenne- ym. selvitysten tekemista.

Kuopion keskustatoimintojen alue

Ydinkeskustan kauppakeskus/hypermarket

Kaupungin tavoitteena on vahvistaa ydinkeskustan asemaa Kuopion tarkeimpana ja houkuttelevimpana asi-
ointikohteena ja kaupan sijaintipaikkana. Tavoitteena on saada ydinkeskustaan monipuolinen kauppakeskus,
joka toimisi Matkuksen kauppakeskuksen vastinparina. Ydinkeskustassa on vireilld torin ldansireunan asema-
kaavan muutos, jossa tutkitaan alueen kaupallisten toimintojen kehittdmista ja tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia. Kaavamuutos mahdollistaa mm. H-talon ja Carlsonin kiinteistéjen kehittamisen.

: Ay \ 3 E] P
Kuva 8: Torin Iénsireunan asemakaavan muutosalueen rajaus punaisella katkoviivalla (Kuopion kaupunki
2022. Torin ldnsireuna, asemakaavan muutoksen selostus 17.2.2022).
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Ydinkeskustan elinvoiman ja kaupallisen vetovoiman vahvistamiseksi olisi tarkoituksenmukaista tutkia myos
kauppakeskukseen/ydinkeskustaan sopivalla konseptilla toimivan hypermarketin sijoittumismahdollisuus
esim. torin lansireunan asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa.

Ydinkeskustassa vahittdiskaupan suuryksikko sijaitsisi keskeisesti YKR-taajamarakenteessa ja lahialueen va-
estémaara olisi huomattavan suuri. Tieverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvyohykkeiden avulla tarkasteltuna
alle yhden kilometrin etaisyydella Kuopion torin lansireunasta asuu noin 20 460 asukasta ja alle kolmen kilo-
metrin etdisyydelld noin 42 450 asukasta. Alle viiden kilometrin etdisyydelld asuu noin 59 200 asukasta, joka
on lahes puolet (48 %) Kuopion vuoden 2023 vaestomaarasta.

Ydinkeskustaan sijoittuva kauppa on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Ydinkeskustassa vahittaiskau-
pan suuryksikko olisi autolilkenteen ohella hyvin saavutettavissa myds joukkoliikenteelld ja kavellen/py6rail-
len, toisin kuin keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvissa hypermarketeissa, joissa asiointi tapahtuu paa-
osin autoillen.

O Kohde
Etdisyys kohteesta

B =

Om 5000m

Kuva 9: Kuopion ydinkeskustan etdisyysvybhykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.
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Haapaniemen alue
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Kuva 10: Haapaniemen alueen nykyiset ja suunnitteilla olevan kaupalliset palvelut.

Kuopion keskustatoimintojen alueen eteldreunalle, Haapaniemen alueelle, on rakenteilla uusi vahittaiskau-
pan suuryksikké (K-Citymarket). Rakennuksen koko on noin 12 000 k-m?, joka jakautuu K-Citymarketin elin-
tarvike- ja kdyttdtavaraosastoihin (8 000 m?) seki viiteen etumyymalatilaan (4 000 k-m?). Uusi myymal3 on
tarkoitus avata vuonna 2026. (Savon Sanomat 16.10.2024).

Alueella on vireillda Tehdaskadun yritysalueen asemakaavan muutos, jossa on osoitettu alueita liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K, rakennusoikeus 11 700 k-m?) ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-
14, rakennusoikeus 14 788 k-m?). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeudesta todenni-
koisesti merkittava osa toteutuu liikerakentamisena. Kaavamaaraysten mukaan alueelle sijoittuvien liikera-
kennusten on oltava pinta-alaltaan alle 4 000 k-m?, joten kaava ei mahdollista vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijoittumista. Haapaniemen alueella tutkitaan myds pinta-alaltaan noin 12 000 k-m?2:n vahittdiskaupan suur-
yksikon sijoittumismahdollisuutta. Lisdaksi nykyisen Motonetin kaakkoispuolella olevan rakentamattoman
tontin rakennusoikeus on asemakaavassa 10 500 k-m?.

Haapaniemen alueelle rakenteilla olevan hypermarketin, voimassa olevan asemankaan mahdollistaman lii-
kerakentaminen ja selvitettdavana olevan vahittdiskaupan suuryksikon kerrosala on yhteensa noin 34 500 k-
m2. Alueen nykyisia palveluja ovat mm. S-market, Lidl ja Motonet, joiden pinta-ala on yhteensa noin 13 000
k-m2. Kuopion ydinkeskustan palvelut ovat noin kahden kilometrin etdisyydella.

Haapaniemen alueelle on Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa osoitettu yksityisten palvelujen
ja hallinnon alueita (PK) sekad ymparistohairiotad aiheuttamattoman teollisuuden alueita (TY). Kuopion ja Etela-
Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa alue on osoitettu kaupan, hallinnon ja palvelujen alueena (PK).

Saavutettavuus

Haapaniemen alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Alue sijaitsee liikenteellisesti vilkkaiden
keskustan sisdantulovaylan, Tasavallankadun, Kumpusaarentien ja Siilokadun/Siilokujan rajaamalla alueella.
Alueen itdosassa kulkee Saaristokatu. Alueella kulkee jalankulku- ja pyorailyreitteja, mm. keskusta-alueen ja
Sarkiniemen valilla, sekad Tehdaskadun ja Teollisuuskadun varrella. Jalankulku- ja pyoérailyliikenteen vaylid on
my0s Tasavallankadun, Saaristokadun ja Kumpusaarentien varrella.

Joukkoliikenteen reitit kulkevat Tasavallankatua ja Saaristokatua pitkin. Kummallakin kadulla kulkee useita
linjoja. Lahimmat joukkoliikenteen pysdkit ovat Tasavallankadun ja Teollisuuskadun risteyksen seka Tasaval-
lankadun ja Saaristokadun risteyksen tuntumassa. Haapaniemen alue sijaitsee Kuopion ja Etelad-Siilinjarven
kaupunkirakennesuunnitelmassa esitettyjen joukkoliikenteen runkolinjojen varressa ja vaikutusalueella.
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Kuva 11 Haapan/emen alueen nykyinen liikenneverkko (Kuopio, Haapaniemi-Siikalahti, I//kenneselwtys Ram-
boll Finland Oy, 2020)

Siilinjarvi, Kotisiilin alue
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Kuva 12: Vasemmalla ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta (Paikkatietoikkuna), keskelld ote Kirkonkylén

yleiskaavasta 2035 (Siilinjérven kunta 2016: Kirkonkylén yleiskaava 2035, https.//siilinjarvi.asiointi.fi/kaa-
voitus/749%20005 Kirkonkylan yleiskaava Lansiosa.pdf) ja oikealla iimakuva alueelta (MML 2024).
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Alueen kuvaus ja sijainti

Siilinjarven kunnan toiveena on seudullisesti merkittdvan tilaa vaativan kaupan alueen osoittaminen
maakuntakaavassa kuntakeskuksen pohjoispuolelle ns. Kotisiilin alueelle. Alueen rakennusoikeus on jo lahes
kokonaan kaytetty. Kunnan toiveena on, ettd alueen enimmaismitoitus olisi 15 000 k-m?. Kotisiilin alueella
on olemassa olevaa kauppaa noin 5 600 k-m?.

Sijainti yhdyskuntarakenteessa

Saavutettavuus

Alueen asiointi perustuu autoliikenteeseen. Autoliikenteelld alue on saavutettavissa pohjoisen ja eteldn
suunnista valtatietd 5 seka Ruuskalantieta ja Pyykankaantieta pitkin. Ajoyhteys alueelle on Pyykankaantielta.
Alueella on tehty nykyista kdyttda palvelevia liittymien parantamistoimia valtatiella 5.
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Kuva 13: Kotisiilin alueen etdisyysvydhykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.

24 (65)



FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

Lahialueen maankayttd

Alue sijaitsee noin neljan kilometrin etdisyydella Siilinjarven keskustasta pohjoiseen valtatien 5 varressa.
Alue rajautuu idassa valtatiehen 5 ja Pyykankaantiehen, lannessa rataan ja eteldssd Ruuskalantiehen. Alue
sijaitsee Siilinjarven keskustaajaman alueella. Lahimmat asuinalueet ovat Pyylampi ja Panninniemi alueen
eteldpuolella ja Poljanmylly alueen pohjoispuolella. Lihimmat palvelut sijaitsevat Siilinjarven keskustassa.

Kohde sijaitsee YKR-taajamarakenteen reunalla. Lihialueen vdestomaara on pieni. Vaestomaaraa on tarkas-
teltu tieverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvyohykkeiden avulla. Alle yhden kilometrin etaisyydelld asuu noin
120 asukasta, alle kolmen kilometrin etaisyydelld noin 1 810 asukasta ja alle viiden kilometrin etdisyydella
noin 7 390 asukasta. Kuva 13.

Suunnittelutilanne

Alue on Siilinjarven yleiskaava 2035:ssd osoitettu kaupallisten palvelujen alueena, jolle saa sijoittaa paljon
tilaa vaativan kaupan suuryksikon (KM-1). Kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan osoittaa enintdan
7000 k-mZ%n rakennusoikeus, mikd vastaa maakuntakaavassa madriteltyd seudullisesti merkittdvan
vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajaa. Alueen pohjoispuolelle on yleiskaavassa osoitettu tyopaikka-alue
(TP). Yleiskaavassa on osoitettu myds valtatien 5 uusi linjaus ja eritasoliittyma. Alueella ei ole asemakaavaa.

Siilinjarvi, Oikeakatisen alue

<.

quunla ] N

4 &4

. o i
Kuva 14: Vasemmalla ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta (Paikkatietoikkuna), keskellé ote Kirkonkyldn
yleiskaavasta 2035 (Siilinjérven kunta 2016: Kirkonkyldn yleiskaava 2035, https.//siilinjarvi.asiointi.fi/kaa-
voitus/749%20005 Kirkonkylan yleiskaava Lansiosa.pdf) ja oikealla ilmakuva alueelta (MML 2024).
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Alueen kuvaus ja sijainti

Siilinjarven kunnan toiveena on seudullisesti merkittdvan tilaa vaativan kaupan alueen osoittaminen
maakuntakaavassa kuntakeskuksen eteldapuolelle Oikeakatisen alueelle. Kunnan toiveena on, ettd alueen
enimmaismitoitus olisi 15 000 k-m?2,

Sijainti yhdyskuntarakenteessa
Saavutettavuus

Autoliikenteelld alue on saavutettavissa pohjoisen ja eteldn suunnista valtatietd 5, Vitonen tietd ja Kasurilan-
tietd seka Golftieta pitkin. Ajoyhteys alueelle on Golftieltd. Alueella asiointi perustuu autoliikenteeseen.

racitN AT

100

O Kohde
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B =
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0 500 1000m
|

Kuva 15: Oikeakdtisen alueen etdisyysvydhykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.
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Kavellen ja pyoraillen alue on saavutettavissa Golftien ja Vitonen tien varressa sijaitsevia kavely- ja pyoraily-
reitteja pitkin. Joukkoliikenteelld alue on huonosti saavutettavissa. Nykyiset joukkoliikenteen reitit kulkevat
moottoritietd (valtatie 5), Golftieta, Vitonen tieta ja Kasurilantieta. Lahimmat joukkoliikenteen pyséakit Vito-
nen tien ja Kasurilantien varrella.

Kuva 16: Joukkoliikenteen linjasto talvikaudella 2022—2023 (Vilkku, Kuopion seudun joukkoliikenne 2023: Kuo-
pion kaupunkiseudun runkolinjaselvitys. WSP Finland Oy). https.//vilkku.kuopio.fi/sites/default/files/qene-
ric/2023-05/Runkolinjaselvitys 2023.pdf

Lahialueen maankayttd

Alue sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydella Siilinjarven keskustasta etelddn valtatien 5 varressa tien
itdpuolella. Alue rajautuu idassa asuinalueeseen, lannessa valtatiehen 5 ja pohjoisessa Golftiehen. Alue sijait-
see Siilinjarven keskustaajaman alueella. Lahimmat asuinalueet ovat Vitonen — tienvarressa alueen itdpuo-
lella.

Kohde sijaitsee YKR-taajamarakenteen reunalla. Lahialueen vaestdmaara on pieni. Vdestomaaraa on tarkas-
teltu tieverkkoa pitkin laskettujen etaisyysvyohykkeiden avulla. Alle yhden kilometrin etdisyydelld asuu noin
970 asukasta, alle kolmen kilometrin etdisyydella noin 3 730 asukasta ja alle viiden kilometrin etaisyydella
noin 10 300 asukasta. Kuva 15.

Palveluverkko

Alueen ja Golftien pohjoispuolella sijaitsee Shell-huoltoasema. Siilinjarven keskustan kaupalliset palvelut ovat
noin kahden kilometrin etdisyydelld. Alueen lansipuolella sijaitsee Tarinagolf noin 1,5 kilometrin etaisyydella
ja eteldpuolella Kasurilan hiihtokeskus noin 2,5 kilometrin etdisyydella.

Suunnittelutilanne

Alue on Siilinjarven yleiskaava 2035:ssd osoitettu kaupallisten palvelujen alueena, jolle saa sijoittaa paljon
tilaa vaativan kaupan suuryksikon (KM-1). Kaavamaardyksen mukaan alueelle voidaan asemakaavassa
osoittaa enintddn 7 000 k-m?:n rakennusoikeus, mikid vastaa maakuntakaavassa maariteltyd seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueena (KL-19) ja alueen rakennusoikeus on 12 000 k-m?.
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Kuopio, Hiltulanlahden rampin ymparisto

Hiltulanlahden rampin ymparistossa on kdynnistynyt asemakaavan laadinta. Asemakaavatyolla tutkitaan kau-
pallisen ja muun yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia Hiltulanlahden Valtatie 5:n liittymaalueen ym-
paristéon. Kaava on aloitusvaiheessa. Alustavasti on suunniteltu paivittdistavarakaupan sallimista Vitostien
ja Puutossalmentien kulmaukseen ja erikoiskaupan sallimista valtatien 5 varteen tien itdpuolelle. Kaupan ra-
kennusoikeus tulee olemaan pieni (6 000—7 000 k-m?) eiki alueelle muodostu merkitykseltdin seudullista
kaupan aluetta.

Alue on Kuopion seudun maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Yleiskaavassa alue on osoitettu
palvelujen ja hallinnon, ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden tai kaupallisten palvelujen alu-
eeksi (P, TY, KM). Kuopion ja Etelad-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa alue on osoitettu kaupan,
hallinnon ja palvelujen alueena (PK).

o, ¥ g m "8, Y ) "’VY'
N\ 0%,
%-,ﬁ-n? gg K\\\’{ Y/
3\ Lehto-

="\ B
S <Tehtg
> ‘ Ma

Kuksantie . -,
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-éro/. 04.3&\ L Bl i ahnntia - 1 - : .
Kuva 17: Asemakaava-alueen likimddrdinen rajaus (Kuopion kaupunki 2024: Hiltulanlahden rampin ympdris-

tén asemakaava, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.9.2024).

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Matkuksen kauppakeskuksessa noin kolmen kilometrin etadisyydella.
Alle kolmen kilometrin etdisyydella ei sijaitse muita paivittdistavarakaupan palveluita.

Kohde sijaitsee YKR-taajamarakenteen reunalla. Lihialueen vdestomaara on pieni. Vaestomaaraa on tarkas-
teltu tieverkkoa pitkin laskettujen etaisyysvyohykkeiden avulla. Alle yhden kilometrin etaisyydella asuu noin
960 asukasta, alle kolmen kilometrin etdisyydella noin 2 100 asukasta ja alle viiden kilometrin etaisyydella
noin 3 340 asukasta. Kuva 18.
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Kuva 18: Hiltulanlahden rampin etdisyysvydhykkeet tieverkkoa pitkin laskettuna.
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3 KAUPAN PALVELUVERKON KEHITTAMISVAIHTOEHDOT

3.1 Kaupan palveluverkon kehittamisvaihtoehdot

3.1.1 Kehittdmisvaihtoehto 1: Nykyinen kehitys jatkuu

Vaihtoehto 1: Nykyinen kehitys jatkuu — palvelutarjontaa vahvistetaan Kuopion keskustan pohjoispuolella

Nykyiset maakuntakaavan merkinnat séilyvat, Pieni Neulamden kme/res poistuu (mitoitus 20 000 k-m?)

Uutena rakenteilla oleva Haapaniemen Citymarket (12 000 k-m?), asemakaavan mahdollistama suuryk-

sikk® (10 500 k-m?) ja selvitettdvina oleva suuryksikkd (12 000 k-m?) Kuopion C-alueella

Uusi hypermarket Kuopion keskustan pohjoispuolelle (Valkeinen tai joku muu sijainti, 7 500 k-m?)

Uusi merkinta Siilinjarvella: Kotisiilin tilaa vaativan kaupan alue (mitoitus 15 000 k-m?, nykyinen 6 000 k-
m?, nettolisdys n. 9 000 k-m?)

Vaihtoehdon mukainen merkitykseltddan seudullinen kaupan palveluverkko on esitetty kuvassa 19

3.1.2 Kehittdmisvaihtoehto 2: Keskustojen kehitysta painotetaan

Vaihtoehto 2: Kuopion ja Siilinjarven keskustojen kehitysta painotetaan

Nykyiset maakuntakaavan merkinnat sdilyvat, Pieni Neulamden kme poistuu (mitoitus 20 000 k-m?)
Uutena rakenteilla oleva Haapaniemen Citymarket (12 000 k-m?), asemakaavan mahdollistama suuryk-
sikkd (10 500 k-m?) ja selvitettivina oleva suuryksikkd (12 000 k-m?) Kuopion C-alueella
Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle ei osoiteta uusia suuryksikoita

Kuopion ydinkeskustaan uusi iso kauppakeskus, jossa myés hypermarketti (7 500 k-m?)

Vaihtoehdon mukainen merkitykseltdan seudullinen kaupan palveluverkko on esitetty kuvassa 20

3.1.3 Kehittdmisvaihtoehto 3: Vireilld olevat hankkeet toteutuvat

Vaihtoehto 3: Kaikki vireilld olevat hankkeet ja toiveet toteutuvat

Nykyiset maakuntakaavan merkinnat sailyvat, Pieni Neulamaen kme poistuu (mitoitus 20 000 k-m?),
suunnitteilla oleva suuryksikké Matkuksen alueelle (15 000 k-m? sisaltyy enimmaismitoitukseen)
Uutena rakenteilla oleva Haapaniemen Citymarket (12 000 k-m?), asemakaavan mahdollistama suuryk-
sikké (10 500 k-m?) ja selvitettdvana oleva suuryksikké (12 000 k-m?) Kuopion C-alueella

Uudet merkinnat Kuopiossa: Pitkdlahti Prisma (mitoitus 12 000 k-m?, nykyinen n. 4 500 k-m?, nettoli-
sdys n. 7 500 k-m?) ja Valkeinen Prisma (7 500 k-m?)

Uudet merkinnat Siilinjarvelld: Kotisiilin tilaa vaativan kaupan alue (mitoitus 15 000 k-m?, nykyinen

6 000 k-m?, nettolisdys n. 9 000 k-m?) ja Oikeakitinen (15 000 k-m?)

Vaihtoehdon mukainen merkitykseltdan seudullinen kaupan palveluverkko on esitetty kuvassa 21
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Kuva 19: Olemassa olevat ja uudet merkitykseltéddn seudulliset kaupan alueet vaihtoehdossa 1.
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Kuva 20: Olemassa olevat ja uudet merkitykseltédn seudulliset kaupan alueet vaihtoehdossa 2.
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Kuva 21: Olemassa olevat ja uudet merkitykseltddn seudulliset kaupan alueet vaihtoehdossa 3.
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4 KEHITTAMISVAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Seuraavassa on esitetty kehittamisvaihtoehtojen mitoitus suhteessa liiketilan lisatarpeeseen (kohta 4.1), ke-
hittdmisvaihtoehtojen vaikutukset vaikutuskokonaisuuksittain ja osin myos kohteittain uusien vahittdiskau-
pan suuryksikdiden osalta (kohta 4.2), vaikutukset vaikutuskokonaisuuksittain maakuntatasolla (kohta 4.3)
seka yhteenveto keskeisista vaikutuksista taulukkomuodossa (kohta 4.4).

4.1 Kaupan alueiden mitoitus suhteessa liiketilan lisatarpeeseen

Pohjois-Savon maakuntakaavassa osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikéiden ja tilaa vaativan kaupan suur-
yksikoiden jaljella oleva enimmaismitoitus seka uusien vahittdiskaupan suuryksikkéjen kerrosala on Kuopion
ja Siilinjarven keskeiselld kaupunkiseudulla kehittdmisvaihtoehdossa 1 yhteensa noin 237 600 k-m?, kehitta-
misvaihtoehdossa 2 noin 228 600 k-m? ja kehittamisvaihtoehdossa 3 noin 260 100 k-m?.

Taulukko 3. Pohjois-Savon maakuntakaavassa Kuopion ja Siilinjérven keskeiselld kaupunkiseudulla osoitet-
tujen vahittdiskaupan suuryksikéiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden jéljelld oleva enimmdismitoi-
tus ja arvio uusien hankkeiden mitoituksesta eri kehittdmisvaihtoehdoissa.

Kaava- Vaihtoehto 1: Vaihtoehto 2: Vaihtoehto 3:
merkinta Uusi kerrosala Uusi kerrosala Uusi kerrosala

Siilinjarvi Green Valley KM 22 200 22 200 22 200

kme 28 900 28 900 28 900

VT9:n risteys kme 15 000 15 000 15 000

Kotisiilin alue (kme) 9 000* 9 000*

Oikeakdtisen alue (kme) 15000

SIILINJARVI YHTEENSA 75 100 66 100 90 100

Kuopio Paivaranta KM 5000 5000 5000

V15 itd (Levasentie) KM 0 0 0

Kolmisoppi KM 5000 5000 5000

Matkus KM 9500 9500 9500
Prisma, keskustan pohjoispuolella (KM) 7 500

Prisma, Pitkdlahti (KM) 7 500*

Prisma, Valkeinen (KM) 7 500

Prisma ydinkeskustassa C 7 500

K-Citymarket, Haapaniemi C 12 000 12 000 12 000

Voimassa oleva AK, Haapaniemi Cc 10500 10500 10500

Teollisuuskatu 1, Haapaniemi C 12 000 12 000 12 000

KM + C yhteensa 61 500 61 500 69 000

V1t5 lansi (Volttikatu) kme 20 000 20 000 20 000

Vt5 itd (Levasentie) kme 15 000 15 000 15 000

Kolmisoppi kme 5000 5000 5000

Matkus kme 61 000 61 000 61 000

kme yhteensa 101 000 101 000 101 000

KUOPIO YHTEENSA 162 500 162 500 170 000

Siilinjarvi ja Kuopio yhteensa 237 600 228 600 260 100

Vahittaiskaupan suuryksikot KM(+C) 83700 83 700 91 200

Tilaa vaativan kaupan suuryksikot kme 153 900 144 900 168 900

* Nettoliséys
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Kuopion seudun vdeston ja seudun ulkopuolelta tulevan kysynnan kehitykseen perustuva liiketilan laskennal-
linen lisdtarve on vuoteen 2040 mennessd noin 218 000 k-m?, josta kohdistuu péivittiistavarakauppaan ja
erikoiskauppaan noin 112 500 k-m? seki tilaa vaativaan kauppaan ja autokauppaan noin 105 500 k-m?.

Paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan lisdtarve riittda kattamaan vahittdiskaupan suuryksikoiden
(KM+C) uuden kerrosalan. Liiketilan laskennallisesta lisdtarpeesta jaa keskusta-alueiden ja alakeskusten, pai-
kallisesti merkittavien kaupan alueiden seka asuntoalueiden ldhipalveluiden kaupan kehittdmiseen vaihtoeh-
doissa 1 ja 2 noin 28 800 k-m? ja vaihtoehdossa 3 noin 21 300 k-m?2.

Tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikoiden (kme) uusi kerrosala ylittda Kuopion seudun véeston ja seudun
ulkopuolelta tulevan kysynnan kehitykseen perustuvan tilaa vaativan kaupan ja autokaupan liiketilan lasken-
nallisen lisdtarpeen vaihtoehdossa 1 noin 48 400 k-m?, vaihtoehdossa 2 noin 39 400 k-m? ja vaihtoehdossa 3
noin 63 400 k-m?2.

4.2 Kehittamisvaihtoehtojen vaikutusten arviointi
4.2.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Keskeiset vaikutukset:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen ovat suurimmat vaihtoehdossa 3, jossa osoitetaan kaksi
uutta vdhittdiskaupan suuryksikkod ja kaksi uutta tilaa vaativan kaupan suuryksikkéd keskusta-alueiden
ulkopuolelle. Kaikkien alueiden Iéhialueella on kuitenkin jo nykytilanteessa kaupallisia palveluja ja muuta
yritystoimintaa, joten uusien suuryksikéiden osoittaminen ei merkittévdsti aiheuta yhdyskuntarakenteen
hajautumista, mutta ei myéskddn edistd yhdyskuntarakenteen tiivistymistd. Uudet vdhittdiskaupan ja tilaa
vaativan kaupan suuryksikét sijaitsevat YKR-taajamarakenteen reunalla. Ldhiasutuksen mddrd on Valkei-
sen ja Pitkdlahden alueilla kohtalainen, mutta Kotisiilin ja Oikeakdtisen alueilla varsin véhdinen. Kaikki alu-
eet sijaitsevat valtatien 5 varrella. Uusien hypermarkettien sijoittuminen Valkeisen ja Pitkdlahden alueille
edellyttdd infran parantamistoimenpiteitd katuverkolla ja Valkeisen alueella myés valtatielld.

Parhaiten alue- ja yhdyskuntarakenteen tasapainoista kehitystd edistéd kehittdmisvaihtoehto 2, jossa uu-
sia vdhittdiskaupan suuryksikéitd ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéitd ei osoiteta keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle. Vaihtoehdossa 2 uusi hypermarketti sijoittuu Kuopion ydinkeskustaan keskeisesti
suhteessa vdesto- ja tyopaikkakeskittymiin, mikd edistéé yhdyskuntarakenteen tiivistymistd.

Vaikutusten arvioinnin Idhtékohdat

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia arvioitaessa korostuvat maankdyttoé- ja rakennus-
lain véhittdiskaupan suuryksikéitd koskevat erityiset sdédnnékset maakunta- ja yleiskaavoille, joihin sisdltyy
tavoitteet keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytysten turvaamisesta, kaupallisten palvelujen saavutetta-
vuuden turvaamisesta sekd alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen edistémisestd ja sité
kautta kohtuullisista asiointimatkoista. Liséiksi vaikutusten arvioinnissa korostuu maakuntakaavan sisélté-
vaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta. Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoit-
teiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tyépaikat ovat hyvin eri viestéryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden Iédheisyydessd siten, ettd henkiléautoliiken-
teen tarve on mahdollisimman vdhdinen. Liséksi alueidenkdytélld tulee edistdd elinkeinoeldmdn toiminta-
edellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittdvdsti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta hyédyntden.
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Kehittémisvaihtoehdon 1 vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkd Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikko Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueella. Lisaksi to-
teutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) sekd mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot
voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Kuopioon osoitettavan uuden hypermarketin vaikutukset ovat riippuvaiset sijainnista. Lahelld keskustaa
suuryksikko sijaitsee olemassa olevassa taajamarakenteessa, eika silla ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa
vaikutusta. Mikali hypermarket sijoittuisi Valkeisen alueelle, se sijaitsisi YKR-taajamarakenteen reunalla,
mutta toisaalta olemassa olevan hypermarketin vieressa. Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikkd on ole-
massa oleva kaupan alue, joten sen vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen ovat vahaiset.

Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti yhdyskuntarakenteessa ja suhteessa asumiseen

Valkeisen alueelle sijoittuessaan uusi hypermarket sijaitsisi YKR-taajamarakenteen reunalla. Lahiasutuksen
maara on kohtalainen. Kavelyetaisyydella (alle 1 km) asuu noin 2 080 asukasta ja pyorailyetdisyydella (alle 3
km) noin 9 320 asukasta. Lahiasutuksen kohtalaisen suuresta maarasta huolimatta Valkeisen alue on huo-
nosti saavutettavissa kavellen ja pyoraillen, koska valtatien ja radan estevaikutus on suuri. Mikali suuryksikko
sijoittuisi lahemmas Kuopion keskustaa, sen sijainti yhdyskuntarakenteessa olisi keskeisempi ja ldhialueen
vaestomaara suurempi kuin Valkeisen alueella.

Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikko sijaitsee Siilinjarven keskustaajaman alueella, YKR-taajamaraken-
teen reunalla. Lhialueen vaestomaara on pieni. Kavelyetdisyydelld (alle 1 km) asuu noin 120 asukasta ja
pyorailyetdisyydella (alle 3 km) noin 1 810 asukasta.

Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden liikenteellinen sijainti ja liikenneverkon muutostarpeet

Uusi hypermarket Kuopion keskustan pohjoispuolella sijaitsisi joko Valkeisen alueella valtatien 5 varressa tai
jollain Idhempana keskustaa olevalla alueella valtatien 5 varressa tai valtatien laheisyydessa. Hypermarketin
sijoittuminen Valkeisen alueelle ei ole mahdollista ilman mittavia parannustoimenpiteita valtatielld 5 (mm.
moottoritien ja ramppien toimivuus, infran lisdrakentamistarpeet, liikenneturvallisuus), Pdivdrannan ramp-
pisillalla seka Kallantielld Pdivarannan sillan ja Kellolahdentien risteyksen valisella alueella.

Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikko sijaitsee valtatien 5 varressa. Valtatielld 5 on tehty alueen nyky-
kayttoa palvelevia liittymien parantamistoimenpiteitd. Nykyiselle valtatielle ei todennakoisesti ole tarvetta
tehdd merkittavia parannustoimenpiteita valtatien siirtyessa kauemmas alueesta. Valtatien uusi linjaus vai-
kuttaa alueen liikenteelliseen sijaintiin.

Kehittémisvaihtoehdon 2 vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kehittamisvaihtoehdossa 2 ei osoiteta uusia vahittaiskaupan suuryksikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikoitd keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu ydinkeskustaan soveltuvalla kon-
septilla toimiva hypermarket. Liséksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) seka
mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.
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Alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Kuopion ydinkeskustaan sijoittuva hypermarket tukee keskustan kehitysta vahittaiskaupan suuryksikéiden
ensisijaisena sijaintipaikkana ja edistdaa yhdyskuntarakenteen tiivistymista maankaytto- ja rakennuslain va-
hittdiskaupan suuryksikoita koskevien erityismaaraysten tavoitteiden mukaisesti.

Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti yhdyskuntarakenteessa ja suhteessa asumiseen

Kuopion ydinkeskustan hypermarketin sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka suhteessa asukas- ja tyo-
paikkakeskittymiin on keskeinen. Lahialueen vaestdmaara on huomattavan suuri. Kavelyetaisyydella (alle 1
km) asuu noin 20 460 asukasta ja pyorailyetdisyydella (alle 3 km) noin 42 450 asukasta.

Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden liikenteellinen sijainti ja liikenneverkon muutostarpeet

Ydinkeskustassa sijaitseva kauppakeskus/hypermarket on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Hyva
saavutettavuus kavellen ja pyoraillen, joukkoliikenteelld ja autoliikenteelld edellyttaa jatkuvaa arviointia ja
tarvittaessa myds parantamista.

Kehittimisvaihtoehdon 3 vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kehittamisvaihtoehdossa 3 osoitetaan Kuopiossa uudet vahittdiskaupan suuryksikot (Prisma) Valkeisen ja Pit-
kdlahden alueille seka Siilinjarvella uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille.
Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) ja mahdolliset vahittaiskaupan suur-
yksikdt voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een seka Matkuksen alueelle.

Alue- ja vhdyskuntarakenteen kehitys

Pitkalahden ja Valkeisen hypermarkettien ldheisyydessa on nykytilanteessa kaupallisia palveluja ja muuta yri-
tystoimintaa, joten hypermarkettien sijoittuminen ei merkittavasti aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautu-
mista, mutta ei mydskadan edista yhdyskuntarakenteen tiivistymista.

Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikkd on olemassa oleva kaupan alue, joten sen vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteen kehitykseen ovat vahaiset. Oikeakatisen alueelle muodostuu uusi kaupan alue. Alueen
Iaheisyydessa on kuitenkin jo nykytilanteessa kaupallisia palveluja (Shell likenneasema), joten kaupan alueen
laajeneminen ei merkittavasti aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista, mutta ei my6skaan edista yhdys-
kuntarakenteen tiivistymista.

Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti yhdyskuntarakenteessa ja suhteessa asumiseen

Pitkdlahden ja Valkeisen hypermarketit sijaitsevat YKR-taajamarakenteen reunalla. Valkeisen ldhiasutuksen
maara on kohtalainen ja Pitkalahden pieni. Kavelyetaisyydella (alle 1 km) Pitkdlahden alueesta asuu noin 780
asukasta ja Valkeisen alueesta noin 2 080 asukasta seka pyorailyetaisyydella (alle 3 km) Pitkdlahden alueesta
noin 9 660 asukasta ja Valkeisen alueesta noin 9 320 asukasta.

Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikot sijaitsevat YKR-taajamarakenteen reunalla. Lahi-
asutuksen maara on varsin pieni. Kavelyetdisyydella (alle 1 km) Kotisiilin alueesta asuu noin 120 asukasta ja
Oikeakatisen alueesta noin 970 asukasta seka pyorailyetaisyydellad (alle 3 km) Kotisiilin alueesta noin 1 810
asukasta ja Oikeakatisen alueesta noin 3 730 asukasta.
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Uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden liikenteellinen sijainti ja liikenneverkon muutostarpeet

Valkeisen hypermarket sijaitsee valtatien 5 varressa, valtatien ja radan valissa. Hypermarketin sijoittuminen
alueelle ei ole mahdollista ilman mittavia parannustoimenpiteita valtatiellda 5 (mm. moottoritien ja ramppien
toimivuus, infran lisdrakentamistarpeet, liikenneturvallisuus), Paivdrannan ramppisillalla sekd Kallantiella
Paivarannan sillan ja Kellolahdentien risteyksen valisellad alueella.

Pitkdlahden hypermarket sijaitsee valtatien 5 varressa. Erityisesti ruuhka-aikoina alueella on liikenteen suju-
vuus-, ruuhkautumis- ym. ongelmia jo nykytilanteessa. Nykyisen liikerakennuksen muuttaminen Prismaksi
lisaa alueen liikkennemaaria ja edellyttda infran parantamistoimenpiteitd (mm. Karttulantien liittyman ja ny-
kyisen ABC:n tonttiliittyman parantaminen). Infran parantamisen kannalta alueen lahiymparist6 on kuitenkin
haasteellinen, koska vapaata tilaa ei kdytanndssa ole.

Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikko sijaitsee valtatien 5 varressa. Valtatiella 5 on tehty alueen nyky-
kayttoa palvelevia liittymien parantamistoimenpiteitd. Nykyiselle valtatielle ei todennakoisesti ole tarvetta
tehda merkittavia parannustoimenpiteita valtatien siirtyessa kauemmas alueesta. Valtatien uusi linjaus vai-
kuttaa alueen liikenteelliseen sijaintiin.

Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikko sijaitsee valtatien 5 ja Golftien rampin ldheisyydessa. Liiken-
neverkon muutostarpeet ovat riippuvaisia mm. alueelle sijoittuvan toiminnan laadusta.

4.2.2 Vaikutukset keskusverkkoon ja keskustatoimintojen alueiden kehitykseen

Keskeiset vaikutukset:

Maakuntatasolla Kuopion ja Siilinjérven keskeisen kaupunkiseudun kaupallinen vetovoima vahvistuu kai-
kissa vaihtoehdoissa palvelutarjonnan lisddntyessd. Seutu- ja kuntatasolla Kuopion ydinkeskustan asema
vahvistuu vaihtoehdossa 2, jossa uusi hypermarket sijoittuu ydinkeskustaan. Vaihtoehdossa 3 Kuopion
ydinkeskustan kaupallinen vetovoima heikkenee merkittdvdsti, kun kaksi uutta hypermarkettia sijoittuvat
keskustan ulkopuolelle ja lisdksi Haapaniemen ja Matkuksen palvelutarjonta liséiéintyy. Vaihtoehdossa 3
asiointien hajaantuessa nykyistd laajemmalle alueelle keskustan ulkopuolisiin kaupan keskittymiin ydin-
keskustan asiakasmddrdt vihenevdt, mikd heikentdd ydinkeskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyk-
sid. Siilinjérvelld puolestaan uudet tilaa vaativan kaupan alueet mahdollistavat keskustaan huonosti sovel-
tuvien kaupan toimintojen sijoittumisen keskustan ulkopuolelle, mikd voi jopa parantaa keskustan kehittd-
mismahdollisuuksia pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan alueena.

Vaikutusten arvioinnin ldhtékohdat

Maankdytté- ja rakennuslain viéhittdiskauppaa koskevien erityisten sddnnésten mukaan véhittdiskaupan
suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutetta-
vuus huomioon ottaen ole perusteltu. Maankdytté- ja rakennuslain véhittdiskaupan suuryksikéité koskeviin
erityisiin séénndksiin siséltyy myds tavoite keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytysten turvaamisesta.
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Kehittémisvaihtoehdon 1 vaikutukset keskustatoimintojen alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkdé Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikko Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueella. Lisdksi to-
teutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) sekd mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot
voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Keskusverkko seka keskusta-alueiden ja alakeskusten kehitys

Maakuntatasolla Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun kaupallinen vetovoima suhteessa muihin
seutukeskuksiin sdilyy tai vahvistuu.

Uusi hypermarket Kuopion keskustan pohjoispuolella voi heikentda Kuopion ydinkeskustan vetovoimaa, mi-
kali keskustan kehittdmishankkeet eivat toteudu. Hypermarketin toteutuminen ennen keskustan kehittamis-
hankkeiden toteutumista, todenndkoisesti hidastaa niiden toteutumista. Sijainnista riippuen hypermarket
voi heikentda Kuopion keskustan pohjoispuolisten alakeskusten vetovoimaa kaupan sijaintipaikkana.

Olemassa olevan Kotisiilin kaupan alueen osoittaminen tilaa vaativan kaupan suuryksikkéna ei vaikuta mer-
kittavasti Siilinjarven keskustan tai alakeskusten kehitykseen.

Keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Asiointien hajaantuessa useampiin kaupan keskittymiin keskustan asiakasmaarat vahenevat, mika heikentaa
keskustan nykyisen kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia seka kaupan kehittdamishankkeiden toteutumis-
mahdollisuuksia. Uusi hypermarket voi heikentdaa Kuopion keskustan pohjoispuolella olevien alakeskusten ja
asuinalueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia. Vaikutukset voivat heijastua myds Vuorelan alakes-
kuksen kauppaan ja Green Valleyn kaupan alueiden toteutumiseen.

Kotisiilin alue on olemassa oleva kaupan alue, joten sen osoittamisella tilaa vaativan kaupan suuryksikkdéna
ei ole vaikutusta Siilinjarven keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Toisaalta Siilinjarven keskus-
tan kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset voivat jopa parantua, jos keskustaan huonosti sopivia tilaa vaati-
van kaupan toimintoja siirtyy keskustan pohjoispuolelle osoitettavalle tilaa vaativan kaupan alueelle.

Kehittdmisvaihtoehdon 2 vaikutukset keskustatoimintojen alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 2 ei osoiteta uusia vahittaiskaupan suuryksikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikoita keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu ydinkeskustaan soveltuvalla kon-
septilla toimiva hypermarket. Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) seka
mahdolliset vahittdiskaupan suuryksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Keskusverkko seka keskusta-alueiden ja alakeskusten kehitys

Maakuntatasolla Kuopion ja Siilinjarven keskusalueen kaupallinen kokonaisvetovoima suhteessa muihin seu-
tukeskuksiin sailyy tai vahvistuu. Seutu- ja kuntatasolla Kuopion ydinkeskustan vetovoima asiointipaikkana ja
kaupan sijaintipaikkana vahvistuu.

Keskustaan sijoittuva uusi hypermarket ja ydinkeskustan palvelutarjonnan paraneminen edistavat myos kes-
kustan muuta kehitysta. Siilinjarven keskustan seka Kuopion ja Siilinjarven alakeskusten kehitykseen vaihto-
ehdolla ei ole vaikutuksia.
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Keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Kuopion ydinkeskustaan sijoittuva hypermarket lisda keskustan asiakasmaarid, mika parantaa myos keskus-
tan muiden kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Siilinjarven keskustan kaupan toiminta-
ja kehitysedellytykset sdilyvat ennallaan.

Kehittdmisvaihtoehdon 3 vaikutukset keskustatoimintojen alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 3 osoitetaan Kuopiossa uudet vahittaiskaupan suuryksikot (Prisma) Valkeisen ja Pit-
kdlahden alueille seka Siilinjarvella uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille.
Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) ja mahdolliset vahittadiskaupan suur-
yksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een sekd Matkuksen alueelle.

Keskusverkko seka keskusta-alueiden ja alakeskusten kehitys

Maakuntatasolla seudullisesti merkittavan kaupan lisddntyessa Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunki-
seudun kaupallinen kokonaisvetovoima suhteessa muihin seutukeskuksiin vahvistuu.

Uudet hypermarketit Pitkdlahden ja Valkeisen alueilla, kuten myds Haapaniemen ja Matkuksen alueiden pal-
velutarjonnan lisddntyminen heikentavat Kuopion ydinkeskustan kaupallista vetovoimaa ja voivat heikentda
myo0s keskustassa vireilld olevien kehittamishankkeiden toteutusmahdollisuuksia.

Keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Asiointien hajaantuessa nykyistd laajemmalle uusiin hypermarketteihin keskustan ulkopuolelle Kuopion kes-
kustan asiakasmaarat vahenevat, mika heikentda keskustan nykyisen kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia.
Kielteisia vaikutuksia voi kohdistua myds Kuopion alakeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Pit-
kalahden vaikutukset kohdistuvat erityisesti Petosen/Pyoron alakeskukseen. Valkeisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn vaikutukset voivat heijastua Vuorelan alakeskuksen kaupan toimintaan.

Siilinjarven keskustassa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset voivat parantua, mikali keskustaan huonosti
sopivia tilaa vaativan kaupan toimintoja siirtyy keskustan ulkopuolisille tilaa vaativan kaupan alueille.

4.2.3 Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja kaupan alueiden kehitykseen

Keskeiset vaikutukset:

Kuopion keskustan pohjoispuolelle sijoittuva hypermarket ja erityisesti Kuopion ydinkeskustaan sijoittuva
hypermarket edistdvdt alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitystd. Keskustan ulkopuolelle
sijoittuvat hypermarketit voivat kuitenkin heikentdd Idheisten alakeskusten ja asuntoalueiden Iéhipalvelu-
jen toiminta- ja kehitysedellytyksid. Pitkdlahden hypermarketin mahdolliset vaikutukset kohdistuvat erityi-
sesti Petosen/Pyérén alakeskuksen ja Saaristokaupungin asuinalueiden ldhipalveluihin. Valkeisen hyper-
market voi heikentdd Kuopion pohjoispuolisten alakeskusten ja asuinalueiden léhipalvelujen toiminta- ja
kehitysedellytyksié ja vaikutuksia voi heijastua myés Vuorelan alakeskukseen. Liséiksi Valkeisen hypermar-
ket voi heikentéd myds Siilinjéirven Green Valleyn vetovoimaa kaupan sijaintipaikkana ja hidastaa alueen
toteutumista.
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Vaikutusten arvioinnin léhtékohdat

Arvioitaessa vaikutuksia kaupan palveluverkkoon IGhtékohtana ovat erityisesti maankdytté- ja rakennuslain
vdhittdiskaupan suuryksikéitd koskevat erityiset séénndékset. Niiden mukaan osoitettaessa maakunta- ja
yleiskaavassa vdhittdiskaupan suuryksikéitd on katsottava, ettd suunniteltu maankdytté edistdd sellaisen
palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesté aiheutuvat haitalli-
set vaikutukset mahdollisimman véhdiset. Tavoitteena on alueellisesti tasapainoinen kaupan palveluverkko.

Kehittédmisvaihtoehdon 1 vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja kaupan alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkd Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikko Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueella. Lisdksi to-
teutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) sekd mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot
voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Palveluverkon alueellisesti tasapainoinen kehitys

Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun palvelutarjonta painottuu talla hetkelld Kuopion keskustan
eteldpuolelle. Uusi hypermarket lisda palvelutarjontaa Kuopion keskustan pohjoispuolella ja edistaa osaltaan
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta.

Kotisiilin alue on olemassa oleva kaupan alue, joten sen osoittaminen tilaa vaativan kaupan suuryksikén alu-
eena ei vaikuta kaupan palveluverkkoon. Alueen osoittaminen merkitykseltdan seudullisena tilaa vaativan
kaupan alueena turvaa alueen nykyisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden kehitys

Kuopion keskustan pohjoispuolelle sijoittuva hypermarket kilpailee padosin nykyisen Paivarannan hypermar-
ketin (K-Citymarket) kanssa. Molemmille riittda kuitenkin kysyntaa, joten vaikutukset nykyisten vahittaiskau-
pan suuryksikoiden alueiden kehitykseen ovat vahaiset. Uusi hypermarket voi heikentaa Siilinjarven Green
Valleyn vahittdiskaupan suuryksikon vetovoimaa kaupan sijaintipaikkana ja alueen toteutumismahdollisuuk-
sia.

Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikké mahdollistaa alueen nykyisen toiminnan laajentamisen ja/tai uu-
sien tilaa vaativan kaupan toimijoiden sijoittumisen alueelle. Merkinndn osoittamisella ei ole vaikutuksia
maakuntakaavassa osoitettujen vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden ke-
hitykseen eika toteutumismahdollisuuksiin.

Lahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset

Uusi hypermarket voi heikentaa Kuopion keskustan pohjoispuolisten alakeskusten ja asuntoalueiden lahipal-
velujen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Vaikutuksia voi heijastua myods Vuorelan alakeskuksen kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin.
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Kehittémisvaihtoehdon 2 vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja kaupan alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 2 ei osoiteta uusia vahittaiskaupan suuryksikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikoita keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu ydinkeskustaan soveltuvalla kon-
septilla toimiva hypermarket. Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) seka
mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Palveluverkon alueellisesti tasapainoinen kehitys

Ydinkeskustaan sijoittuva hypermarket edistaa alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta
maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksikoita koskevien erityisten sisdltovaatimusten tavoittei-
den mukaisesti.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden kehitys

Ydinkeskustaan sijoittuva hypermarket kilpailee padosin rakenteilla olevan Haapaniemen hypermarketin (K-
Citymarket) kanssa. Kahdelle uudelle hypermarketille riittaa kuitenkin kysyntaa, joten vaikutukset vahittais-
kaupan suuryksikoiden alueiden kehitykseen ovat vahaiset. Maakuntakaavassa osoitettujen tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikdiden alueiden kehitykseen ydinkeskustan hypermarketilla ei ole vaikutusta.

Lahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset

Lahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset sdilyvat ennallaan. Lahipalvelut toimivat oman lahivaikutus-
alueensa kysyntdan perustuen.

Kehittdmisvaihtoehdon 3 vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja kaupan alueiden kehitykseen

Kehittamisvaihtoehdossa 3 osoitetaan Kuopiossa uudet vahittaiskaupan suuryksikot (Prisma) Valkeisen ja Pit-
kdlahden alueille seka Siilinjarvella uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille.
Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) ja mahdolliset vahittaiskaupan suur-
yksikdt voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een seka Matkuksen alueelle.

Palveluverkon alueellisesti tasapainoinen kehitys

Kaksi uutta keskustan ulkopuolista hypermarkettia hajauttavat Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunki-
seudun palvelurakennetta. Toisaalta Pitkdlahden alueella on jo nykyiselldaan lahes hypermarketin tarjontaa
vastaavat palvelut ja Valkeisen hypermarketin vieressa on jo toiminnassa oleva hypermarket, joten vaikutuk-
set merkitykseltaan seudullisen kaupan palveluverkkoon eivat ole merkittavia. Pitkalahden hypermarketin
seka Haapaniemen ja Matkuksen alueiden palvelutarjonnan lisddntyminen vahvistaa Kuopion keskustan ete-
lapuolisten alueiden palvelutarjontaa entisestdan, mika heikentaa alueellisesti tasapainoisen palveluverkon
kehitysmahdollisuuksia. Mikali alakeskusten ja asuntoalueiden ldhipalvelut vdhenevat uusien hypermarket-
tien myota, vaikutukset alueellisesti tasapainoisen palveluverkon kehitykseen ovat kielteiset.

Kotisiilin alue on olemassa oleva kaupan alue ja alueen osoittaminen tilaa vaativan kaupan alueen turvaa
alueen nykyisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset. Oikeakatisen alueen osoittaminen tilaa vaativan
kaupan suuryksikon alueena mahdollistaa uuden merkitykseltaan seudullisen tilaa vaativan kaupan alueen
kehittymisen. Alueet mahdollistavat tilaa vaativan erikoiskaupan palvelutarjonnan lisadantymisen Siilinjarven
keskustan tuntumassa ja edistavat alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta seututasolla.
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Vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden kehitys

Valkeisen alueelle sijoittuva hypermarket kilpailee paddosin olemassa olevan Paivarannan hypermarketin
kanssa. Valkeisen hypermarket voi heikentda Siilinjarven Green Valleyn vahittdiskaupan suuryksikdn vetovoi-
maa kaupan sijaintipaikkana ja alueen toteutumismahdollisuuksia. Pitkdlahden hypermarket kilpailee paa-
osin Kolmisopen kauppakeskuksen, Matkuksen kauppakeskuksen seka Petosen alakeskuksen kaupan kanssa.
Kaikille riittda kuitenkin kysyntda, joten vaikutukset vahittdiskaupan suuryksikoiden alueiden kehitykseen
ovat eivat ole merkittavia.

Siilinjarven uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikét mahdollistavat nykyisen toiminnan laajentamisen ja/tai
uusien tilaa vaativan kaupan toimijoiden sijoittumisen alueille. Merkintdjen osoittamisella ei ole vaikutuksia
maakuntakaavassa osoitettujen suuryksikoéiden toteutumismahdollisuuksiin.

Lahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset

Valkeisen hypermarket voi heikentdad Kuopion keskustan pohjoispuolisten alakeskusten ja asuntoalueiden
|ahipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Vaikutuksia voi heijastua myos Vuorelan alakeskuksen kaupan
toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Pitkdlahden hypermarket voi heikentdad Petosen/Pydrdn alakeskuksen ja
Saaristokaupungin asuinalueiden ldhipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksia.

Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikoilla ei ole vaikutuksia ldhipalveluiden toiminta- ja
kehitysedellytyksiin, mikali alueille sijoittuu pdaosin tilaa vaativaa kauppaa eika paivittaistavarakauppaa.

4.2.4 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Keskeiset vaikutukset:

Alueellisesti tasapainoinen kaupan palveluverkko turvaa palvelujen hyvin saavutettavuuden ja kohtuulli-
set asiointimatkat. Parhaat mahdollisuudet alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle
on vaihtoehdossa 2, jossa Kuopion ydinkeskustaan sijoittuisi hypermarket. Myés vaihtoehto 1 luo edelly-
tykset alueellisesti tapapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle liséten palvelutarjontaa Kuopion kes-
kustan pohjoispuolella. Keskustan hypermarket olisi parhaiten saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja
kaikille véestdryhmille. Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvilla alueilla asiointi painottuu Idhes yksinomaan
autoliikenteeseen ja saavutettavuus autottomille ja liikuntarajoitteisille on huono.

Vaikutusten arvioinnin ldhtékohdat

Arvioitaessa vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen Iéhtékohtana ovat maakuntakaavan sisélté-
vaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta sekd maankdytté- ja rakennuslain véhit-
tdiskaupan suuryksikéitd koskevat erityiset sédénnékset. Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mu-
kaan yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavu-
tettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden Iéheisyydessdi siten, ettd henkiléautoliikenteen tarve on
mahdollisimman vdhdinen. Maankdytto- ja rakennuslain véhittédiskaupan suuryksikéité koskevien erityisten
sddnnésten mukaan osoitettaessa maakunta- ja yleiskaavassa véhittdiskaupan suuryksikéitd on katsottava,
ettd palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld sekd kdvellen ja pyérdillen ja
ettd suunniteltu maankdytto edistdd sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat
kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vihdiset.
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Kehittémisvaihtoehdon 1 vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkd Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikko Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueella. Lisdksi to-
teutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) sekd mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot
voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Palvelujen saavutettavuus ja asiointimatkojen pituudet

Uuden hypermarketin myota paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelutarjonta lisdantyy Kuopion kes-
kustan pohjoispuolella. Tama edistaa alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta, jolloin asi-
ointimatkat pysyvat kohtuullisina.

Mikali Kotisiilin alueelle sijoittuu uusia tilaa vaativan erikoiskaupan palveluita, palvelutarjonta paranee ja sen
myota asiointimatkat voivat lyhentya, mikali esim. Kuopion kaupan alueiden sijaan voidaan asioida lahem-
pana olevissa palveluissa.

Palvelujen saavutettavuus eri vdestoryhmien kannalta

Uuden hypermarketin ja Kotisiilin tilaa vaativan kaupan alueen palvelut ovat autottomille ja liikuntarajoittei-
sille huonosti saavutettavissa. Joukkoliikenne ei ole todellinen vaihtoehto alueilla asioitaessa. Kavellen ja pyo-
rdillen alueet ovat laheisilta asuinalueilta saavutettavissa, mutta ldhiasutuksen pieni maara ja huonot yhtey-
det rajoittavat kavellen ja pyoraillen tapahtuvaa asiointia.

Saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Keskustan pohjoispuolelle sijoittuvassa hypermarketissa ja Siilinjarven Kotisiilin tilaa vaativan kaupan alueella
asiointi perustuu lahes yksinomaan henkildautoliikenteeseen.

Kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen kdyttomahdollisuudet

Kestavien kulkumuotojen kayttomahdollisuudet asiointimatkoilla ovat kummallakin alueella huonot.

Kehittimisvaihtoehdon 2 vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Kehittamisvaihtoehdossa 2 ei osoiteta uusia vahittaiskaupan suuryksikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikoita keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu ydinkeskustaan soveltuvalla kon-
septilla toimiva hypermarket. Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) seka
mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Palvelujen saavutettavuus ja asiointimatkojen pituudet

Ydinkeskustaan sijoittuva hypermarket ja sen myo6ta ydinkeskustan lisddntyva palvelutarjonta mahdollistavat
palvelujen hyvan saavutettavuuden. Keskeinen sijainti ydinkeskustassa turvaa myos kohtuullisen asiointimat-
kan suurelle osalla seudun asukkaista.

Palvelujen saavutettavuus eri vaestoryhmien kannalta

Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille vaestoryhmille, myds autottomille ja liikun-
tarajoitteisille.
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Saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Ydinkeskustassa hypermarket on saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla, Idhialueella asuville kavellen ja pyo6-
raillen sekd kauempaa tuleville autoillen ja joukkoliikenteella.

Kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen kdyttomahdollisuudet

Kestdvien kulkumuotojen kayttémahdollisuudet asiointimatkoilla ovat hyvat.

Kehittémisvaihtoehdon 3 vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Kehittamisvaihtoehdossa 3 osoitetaan Kuopiossa uudet vahittaiskaupan suuryksikot (Prisma) Valkeisen ja Pit-
kdlahden alueille seka Siilinjarvellda uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille.
Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) ja mahdolliset vahittaiskaupan suur-
yksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een sekd Matkuksen alueelle.

Palvelujen saavutettavuus ja asiointimatkojen pituudet

Uudet Valkeisen ja Pitkdlahden hypermarketit lisddvat paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelutarjon-
taa ja asiointivaihtoehtoja, mika parantaa palvelujen koettua saavutettavuutta Kuopion ja Siilinjarven keskei-
sella kaupunkiseudulla. Mikali lahipalveluverkosto harvenee uusien hypermarkettien seurauksena, asiointi-
matkat kuitenkin pitenevat.

Mikali Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille sijoittuu uusia tilaa vaativan erikoiskaupan palveluita, palvelutarjonta
paranee ja sen myota asiointimatkat voivat lyhentya, mikali esim. Kuopion kaupan alueiden sijaan voidaan
asioida lahempana olevissa palveluissa.

Palvelujen saavutettavuus eri vaestoryhmien kannalta

Valkeisen ja Pitkdlahden hypermarkettien seka Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen
alueilla palvelut ovat autottomille ja liikuntarajoitteisille huonosti saavutettavissa.

Saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Valkeisen ja Pitkdlahden hypermarketeissa ja Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan alueilla asiointi
perustuu ldhes yksinomaan autoliikenteeseen. Joukkoliikenne ei ole todellinen vaihtoehto. Kavellen ja pyo-
raillen alueet ovat laheisiltd asuinalueilta periaatteessa saavutettavissa, mutta kaytannossa lahiasutuksen
pieni maara ja Pitkdlahden ja Valkeisen alueilla my6s valtatien 5 ja radan estevaikutus rajoittaa kavellen ja
pyoraillen tapahtuvaa asiointia. Pitkdlahden alueen lansipuolella vaestémaara on pieni, joten valtatien 5 ja
radan estevaikutus ei ole yhta merkittava kuin Valkeisen alueella.

Kavelyn ja pyorailyn sekad joukkoliikenteen kdyttomahdollisuudet

Kuopion Pitkdlahden ja Valkeisen vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueille ja Siilinjarven Kotisiilin ja Oikeaka-
tisen tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen alueille sijoittuvat palvelut ovat kestavilla kulkumuodoilla huonosti
saavutettavissa.
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4.2.5 Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin ja kilpailun toimivuuteen

Keskeiset vaikutukset:

Kuopion seudun vdestén ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitysarvioon perustuva pdivittdista-
varakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen liséitarve on vuosina 2023-2040 noin 112 500 k-m>.
Mikdéli KM-alueiden uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, laskennallisesta lisétilan tarpeesta jdd
keskusta-alueiden ja alakeskusten, paikallisesti merkittévien kaupan alueiden sekd asuntoalueiden Iéhipal-
velujen kehittdmiseen vaihtoehdoissa 1 ja 2 noin 28 800 k-m? ja vaihtoehdossa 3 noin 21 300 k-m?. Kuopion
seudun vdeston ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima mahdollistaa uuden liiketilan toteuttamisen, joten
uusien hankkeiden toteuttamisella ei periaatteessa ole haitallisia vaikutuksia olemassa olevan kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin. Uusien hankkeiden Idhialueella kilpailutilanne kuitenkin kiristyy erityisesti
lyhyelld tdhtdimelld ja erityisesti vaihtoehdossa 3.

Kuopion seudun vdestén ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitysarvioon perustuva tilaa vaati-
van kaupan ja autokaupan liiketilan laskennallinen liséitarve on vuosina 2023—-2040 noin 105 500 k-m?.
Mikdili kme-alueiden uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, uusi kerrosala ylittéd laskennallisen liike-
tilan liséitarpeen vaihtoehdossa 1 noin 48 400 k-m?, vaihtoehdossa 2 noin 39 400 k-m? ja vaihtoehdossa 3
noin 63 400 k-m?. Tdlléin tilaa vaativan kaupan ja autokaupan kysyntd ei riitd paikallisesti merkittévien
kaupan alueiden kehittémiseen.

Vaihtoehdossa 3 keskustan ulkopuoliset hypermarketit yhdessd Haapaniemen rakenteilla olevan hyper-
marketin kanssa voivat heikentéd Kuopion keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksid sekd kehittd-
mishankkeiden toteutumismahdollisuuksia. Vaikutuksia kohdistuu myds nykyisten véhittdiskaupan suuryk-
sikdiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Valkeisen alueelle sijoittuva hypermarket voi vaikuttaa Siilinjér-
ven Green Valleyn vetovoimaan ja toteutumismahdollisuuksiin.

Vaikutusten arvioinnin ldhtékohdat

Maankdytté- ja rakennuslain véhittdiskaupan suuryksikditd koskeviin erityisiin sdénndksiin siséltyy tavoitteet
keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytysten turvaamisesta, kaupallisten palvelujen saavutettavuuden
turvaamisesta sekd kestdvdn palveluverkon kehityksestd ja sitd kautta kohtuullisista asiointimatkoista. Kes-
keisend tavoitteena on myéds edistdd elinkeinoeldmdén toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymistd.
Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan alueidenkdytélld tulee edistdd elinkeinoeldmdn toi-
mintaedellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittdvdsti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntéen. Elinkeinoelémdén toimintaedellytyksisté huolehtiminen siséltyy myds
maakuntakaavan siséltévaatimuksiin. Maakuntakaavassa on oleellista osoittaa seudullisesti merkittdéville vd-
hittéiskaupan suuryksikéille sellaisia alueita, joilla turvataan kaupan liiketoiminnan, toimivan kilpailun, pal-
velujen saavutettavuuden ja kestdvéin yhdyskuntakehityksen edistdmisen tavoitteiden toteutuminen.

Kehittdmisvaihtoehdon 1 vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkd Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikké Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueella. Lisaksi to-
teutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) sekd mahdolliset vahittaiskaupan suuryksikot
voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.
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Mitoitus suhteessa liiketilatarpeeseen

Kuopion seudun paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisdtarve (noin 112 500 k-
m?) mahdollistaa vaihtoehdon mukaisten vihittiiskaupan suuryksikdiden (KM) uuden liiketilan (83 700 k-m?)
toteutuksen. Mikali vaihtoehdon KM-alueiden uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, laskennallisesta
lisatilan tarpeesta jaa keskusta-alueiden ja alakeskusten, paikallisesti merkittavien kaupan alueiden seka
asuntoalueiden l3hipalvelujen kehittidmiseen noin 28 800 k-m?.

Vaihtoehdon mukaisten tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden (kme) uusi liiketila (153 900 k-m?) ylittd3 Kuo-
pion seudun tilaa vaativan kaupan ja autokaupan laskennallisen liiketilan lisdtarpeen (105 400 k-m?). Mikali
vaihtoehdon mukainen uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, liiketilan lisdtarve ylittyy 48 400 k-mZ:ll4.
Talloin tilaa vaativan kaupan ja autokaupan kysynta ei riita paikallisesti merkittavien kaupan alueiden kehit-
tamiseen.

Kilpailuasetelma ja ostovoiman siirtymat

Uusi hypermarket Kuopion keskustatoimintojen alueen pohjoispuolella kilpailee padosin Paivdarannan ole-
massa olevan hypermarketin kanssa. Uusi hypermarket vetaa asiakkaita erityisesti Kuopion pohjoisosista, Sii-
linjarvelta ja Joensuuntien suunnalta.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja kilpailun toimivuus

Kuopion seudun vaeston ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitysarvioon perustuva paivittaistava-
rakaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve mahdollistaa uuden hypermarketin toteuttamisen, joten hyper-
marketilla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia olemassa olevan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
Hypermarketin lahialueella kilpailutilanne voi kuitenkin kiristya erityisesti lyhyelld tahtaimella. Kuopion kes-
kustan pohjoispuolelle sijoittuva hypermarket voi vaikuttaa myos Siilinjarven Green Valleyn kaupan alueiden
kehitykseen ja toteutumismahdollisuuksiin.

Maakuntakaavassa osoitetuilla vahittdiskaupan suuryksikdiden alueilla on uusille vahittdiskaupan suuryksi-
koille vain vahan sijoittumismahdollisuuksia. Uuden vahittdiskaupan suuryksikon osoittaminen mahdollistaa
uuden hypermarketin sijoittumisen, mika edistda toimivan kilpailun toteutumista. Tilaa vaativan kaupan
suuryksikoille on sijoittumismahdollisuuksia Kuopiossa ja erityisesti Siilinjarvellda maakuntakaavassa osoite-
tuilla tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden alueilla sekd uuden Kotisiilin tilaa vaativan kaupan suuryksikén
alueella. Useat vaihtoehtoiset sijaintipaikat edistavat toimivan kilpailun toteutumista.

Kehittdmisvaihtoehdon 2 vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kehittamisvaihtoehdossa 2 ei osoiteta uusia vahittaiskaupan suuryksikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikoitd keskusta-alueiden ulkopuolelle. Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu ydinkeskustaan soveltuvalla kon-
septilla toimiva hypermarket. Liséksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) seka
mahdolliset vahittdiskaupan suuryksikot voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een.

Mitoitus suhteessa liiketilatarpeeseen

Kuopion seudun paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisdtarve (noin 112 500 k-
m?) mahdollistaa vaihtoehdon mukaisten vahittdiskaupan suuryksikdiden (KM) uuden liiketilan (83 700 k-m?)
toteutuksen. Mikali vaihrtoehdon KM-alueiden uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, laskennallisesta
lisatilan tarpeesta jaa keskusta-alueiden ja alakeskusten, paikallisesti merkittavien kaupan alueiden seka
asuntoalueiden l3hipalvelujen kehittidmiseen noin 28 800 k-m?.
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Vaihtoehdon mukaisten tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden (kme) uusi liiketila (144 900 k-m?) ylittd Kuo-
pion seudun tilaa vaativan kaupan ja autokaupan laskennallisen liiketilan lisdtarpeen (105 400 k-m?). Mikali
vaihtoehdon mukainen uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, liiketilan lisdtarve ylittyy 39 400 k-m?2:1l3.
Talloin tilaa vaativan kaupan ja autokaupan kysynta ei riita paikallisesti merkittavien kaupan alueiden kehit-
tamiseen.

Kilpailuasetelma ja ostovoiman siirtymat

Vaihtoehdossa ei osoiteta uusia vahittdiskaupan suuryksikoita keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, jo-
ten vaihtoehto ei mahdollista uusien hypermarkettien sijoittumista Pitkdlahden ja Valkeisen alueille. Tama
vahvistaa osaltaan olemassa olevien hypermarkettien kilpailuasemaa.

Vaihtoehdossa hypermarket sijoittuu Kuopion ydinkeskustaan, mikd vahvistaa ydinkeskustan vetovoimaa
suhteessa keskustan ulkopuolisiin Kolmisopen ja Matkuksen kauppakeskuksiin seka Pitkdlahden hypermar-
ketkeskukseen sekd rakenteilla olevaan Haapaniemen hypermarkettiin. Keskustan hypermarket
todennakoisesti lisda ydinkeskustan kiinnostavuutta myds muun kaupan sijaintipaikkana ja lisda
ydinkeskustaan suuntautuvia asiointeja.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja kilpailun toimivuus

Kuopion seudun vaeston ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitysarvioon perustuva
paivittdistava-rakaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve mahdollistaa uuden hypermarketin
toteuttamisen, joten hyper-marketilla ei ole merkittavida haitallisia vaikutuksia olemassa olevan kaupan
toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Hypermarketin ldhialueella kilpailutilanne voi kuitenkin kiristya erityisesti
lyhyelld tahtaimella.

Maakuntakaavassa osoitetuilla vahittdiskaupan suuryksikéiden alueilla on uusille vahittdiskaupan
suuryksi-koille vain vahan sijoittumismahdollisuuksia. Vaihtoehdossa ei osoiteta uusia vahittaiskaupan
suuryksikodiden alueita keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, joten vaihtoehto ei edistd toimivan
kilpailun toteutu-mista. Vaihtoehdossa ei osoiteta uusia tilaa vaativan kaupan suuryksikoitd, mutta
maakuntakaavassa osoite-tuilla tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden alueilla on Kuopiossa ja erityisesti
Siilinjarvelld runsaasti sijoittu-mismahdollisuuksia. Useat vaihtoehtoiset sijaintipaikat edistavat toimivan
kilpailun toteutumista.

Kehittémisvaihtoehdon 3 vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kehittamisvaihtoehdossa 3 osoitetaan Kuopiossa uudet vahittdiskaupan suuryksikot (Prisma) Valkeisen ja
Pit-kalahden alueille seka Siilinjarvella uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Kotisiilin ja Oikeakatisen
alueille. Lisdksi toteutuu Haapaniemen alueelle uusi hypermarket (K-Citymarket) ja mahdolliset
vahittdiskaupan suur-yksikdét voimassa olevan asemakaavan alueelle ja Teollisuuskatu 1:een seka
Matkuksen alueelle.

Mitoitus suhteessa liiketilatarpeeseen

Kuopion seudun paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisdtarve (noin 112 500
k-m?2) mahdollistaa vaihtoehdon mukaisten vihittdiskaupan suuryksikdiden (KM) uuden liiketilan (91 200 k-
m?) toteutuksen. Mikdli vaihtoehdon KM-alueiden uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan,
laskennallisesta lisatilan tarpeesta jaa keskusta-alueiden ja alakeskusten, paikallisesti merkittavien
kaupan alueiden seki asuntoalueiden lhipalvelujen kehittdmiseen noin 21 300 k-m?2.
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Vaihtoehdon mukaisten tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden (kme) uusi liiketila (168 900 k-m?) ylittd4 Kuo-
pion seudun tilaa vaativan kaupan ja autokaupan laskennallisen liiketilan lisdtarpeen (105 400 k-m?). Mikali
vaihtoehdon mukainen uusi kerrosala toteutuu kokonaisuudessaan, liiketilan lisdtarve ylittyy 63 400 k-mZ:ll4.
Talloin tilaa vaativan kaupan ja autokaupan kysynta ei riita paikallisesti merkittavien kaupan alueiden kehit-
tamiseen.

Kilpailuasetelma ja ostovoiman siirtymat

Uudet Valkeisen ja Pitkdlahden hypermarketit kilpailevat padosin olemassa ja rakenteilla olevien hypermar-
kettien kanssa, mutta ne myos heikentavat Kuopion ydinkeskustan kaupallista vetovoimaa suhteessa keskus-
tan ulkopuolisiin kaupan alueisiin ja vahentdvat keskustaan suuntautuvia asiointeja. Uudet hypermarketit
vahvistavat S-ryhman markkinaosuutta paivittaistavarakaupassa merkittavasti.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja kilpailun toimivuus

Kuopion seudun vaeston ja alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman kehitysarvioon perustuva paivittaistava-
rakaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve mahdollistaa uusien hypermarkettien toteuttamisen, joten hyper-
marketeilla ei periaatteessa ole merkittavia haitallisia vaikutuksia olemassa olevan kaupan toiminta- ja kehi-
tysedellytyksiin. Hypermarkettien ldhialueella kilpailutilanne kuitenkin kiristyy erityisesti lyhyella tahtaimella.
Valkeisen hypermarket voi heikentaa Paivarannan olemassa olevan hypermarketin lisdksi myds Kuopion kes-
kustan pohjoispuolisten asuntoalueiden ldhipalvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksia. Vaikutuksia voi hei-
jastua my0s Vuorelan alakeskuksen kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Valkeisen hypermarket voi hei-
kentda myos Siilinjarven Green Valleyn vetovoimaa ja toteutumismahdollisuuksia. Pitkdlahden hypermarket
voi heikentda Petosen/Pyoron alakeskuksen ja Saaristokaupungin asuinalueiden lahipalvelujen toiminta- ja
kehitysedellytyksid. Yhdessa uudet hypermarketit ja Haapaniemen rakenteilla oleva hypermarket voivat hei-
kentda Kuopion ydinkeskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia seka keskustan kehittamishankkeiden
toteutumismahdollisuuksia.

Maakuntakaavassa osoitetuilla vahittdiskaupan suuryksikdiden alueilla on uusille vahittdiskaupan suuryksi-
koille vain vahan sijoittumismahdollisuuksia. Vaihtoehto mahdollistaa hypermarkettien ja niiden yhteyteen
sijoittuvien erikoisliikkeiden sijoittumisen Valkeisen ja Pitkdlahden alueille, mika edistda toimivan kilpailun
toteutumista. Tilaa vaativan kaupan suuryksikdille on runsaasti sijoittumismahdollisuuksia Kuopiossa ja eri-
tyisesti Siilinjarvelld maakuntakaavassa osoitetuilla tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden alueilla seka uusilla
Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikdn alueella. Useat vaihtoehtoiset sijaintipaikat edis-
tavat toimivan kilpailun toteutumista.
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4.3 Vaikutukset maakuntatasolla

Keskeiset vaikutukset:

Kuopion seudun vdestén pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan kysyntd mahdollistaa kaikissa kehittd-
misvaihtoehdoissa nykyisten vdhittdiskaupan suuryksikéiden (KM) kdyttdmdttémén enimmdismitoituksen
ja uusien vdhittdiskaupan suuryksikéiden kerrosalan, joten pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan toi-
minta- ja kehitysedellytykset muualla maakunnassa sdilyvdt ennallaan ja perustuvat seutujen oman vdées-
ton kysyntddn.

Kuopion ja Siilinjdrven keskeisen kaupunkiseudun nykyisten tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden (kme)
kdyttdmdton enimmdismitoitus ja uusien tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden kerrosala ylittdd kaikissa
vaihtoehdoissa Kuopion seudun ja mydés koko maakunnan tilaa vaativan kaupan ja autokaupan liiketilan
laskennallisen liscitarpeen. Mikdli uusi kerrosala toteutuisi kokonaisuudessaan, tarvittaisiin huomattavan
paljon tilaa vaativan kaupan ja autokaupan ostovoimaa muualta maakunnasta, miké voi heikentdd tilaa
vaativan kaupan ja autokaupan toiminta- ja kehitysedellytyksié Kuopion seudun ulkopuolella.
Alueellisesti tasapainoinen kaupan palveluverkko turvaa palvelujen hyvén saavutettavuuden ja kohtuulli-
set asiointimatkat. Parhaat mahdollisuudet alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle
on vaihtoehdossa 2, jossa Kuopion ydinkeskustaan sijoittuu uusi hypermarket. Myds vaihtoehto 1 luo edel-
lytykset alueellisesti tapapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle lisdten palvelutarjontaa Kuopion
keskustan pohjoispuolella. Keskustan hypermarket sijoittuu keskeisesti suhteessa asutukseen ja tyépaik-
koihin ja on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja kaikille viestéryhmille. Keskustojen ulkopuo-
lelle sijoittuvilla alueilla kauempaa asioivien liikkuminen painottuu Idhes yksinomaan autoliikenteeseen ja
saavutettavuus autottomille ja liikuntarajoitteisille on huono.

Mitoitus suhteessa liiketilan liséitarpeeseen

Kuopion seudun paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisdtarve kattaa kaikissa ke-
hittamisvaihtoehdoissa nykyisten vahittdiskaupan suuryksikoiden (KM) alueiden kdyttamattoman enimmais-
mitoituksen ja uusien vahittdiskaupan suuryksikoiden kerrosalan. Liiketilan laskennallisesta lisatarpeesta jaa
keskusta-alueiden ja alakeskusten, paikallisesti merkittavien kaupan alueiden seka asuntoalueiden lahipalve-
luiden kaupan kehittdmiseen vaihtoehdoissa 1 ja 2 noin 28 800 k-m? ja vaihtoehdossa 3 noin 21 300 k-m?.
Koska Kuopion seudun paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan kysyntda mahdollistaa vahittaiskaupan suur-
yksikdiden uuden kerrosalan, kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset muualla maakunnassa sailyvat ennal-
laan ja perustuvat seutujen oman vaeston kysyntaan.

Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun nykyisten tilaa vaativan kaupan suuryksikoiden (kme) kayt-
tamaton enimmaismitoitus ja uusien tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden kerrosala ylittda kaikissa vaihto-
ehdoissa Kuopion seudun ja myos koko maakunnan tilaa vaativan kaupan ja autokaupan liiketilan laskennal-
lisen lisdtarpeen. Kuopion seudun tilaa vaativan kaupan ja autokaupan liiketilan laskennallinen lisatarve ylit-
tyy vaihtoehdossa 1 noin 48 400 k-m?, vaihtoehdossa 2 noin 39 400 k-m? ja vaihtoehdossa 3 noin 63 400 k-
m2. Mikéli tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden uusi kerrosala toteutuisi kokonaan, edellyttaisi se kysyntaa
my0s Kuopion seudun ulkopuolelta, jolloin tilaa vaativan kaupan ja autokaupan toiminta- ja kehitysedellytyk-
set muualla maakunnassa heikkenisivat.
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Alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Kehittamisvaihtoehdossa 1 osoitetaan uusi vahittdiskaupan suuryksikkd Kuopion keskustan pohjoispuolelle
ja uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikkd Siilinjarven keskustan pohjoispuolelle Kotisiilin alueelle. Molemmilla
alueilla ja niiden laheisyydessa on jo nykytilanteessa kaupallisia palveluja, joten vaikutukset yhdyskuntara-
kenteen kehitykseen seututasolla ovat vahaiset. Maakuntatasolla vaihtoehto vahvistaa Kuopion ja Siilinjar-
ven keskeisen kaupunkiseudun asemaa.

Kehittamisvaihtoehdossa 2 uusi vahittdiskaupan suuryksikko sijoittuu Kuopion ydinkeskustaan, mika vahvis-
taa Kuopion ydinkeskustan asemaa maakunnan kaupan paakeskuksena. Muilta osin tilanne sailyy ennallaan,
koska vaihtoehdossa 2 ei osoiteta keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle uusia vahittaiskaupan suuryk-
sikoita eika tilaa vaativan kaupan suuryksikoita. Keskustaan sijoittuva kauppa sijoittuu keskeisesti suhteessa
asuin- ja tyopaikka-alueisiin eika aiheuta yhdyskuntarakenteen hajautumista. Keskustaan sijoittuva kauppa
on myds hyvin saavutettavissa eri puolilta maakuntaa henkiléauton lisdksi my6s joukkoliikenteella.

Kehittamisvaihtoehdossa 3 uudet vahittdiskaupan suuryksikot (Prisma) sijoittuvat Valkeisen ja Pitkadlahden
alueille ja uudet tilaa vaativan kaupan suuryksikot Siilinjarvella Kotisiilin ja Oikeakatisen alueille. Keskustojen
ulkopuolelle sijoittuvat suuryksikot eivat edista yhdyskuntarakenteen tiivistymista ja niissa asiointi tapahtuu
paaosin henkiléautolla. Maakuntatasolla Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun asema maakun-
nan kaupan keskuksena vahvistuu. Uusien Siilinjarven tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden osoittamisella ei
ole vaikutusta yhdyskuntarakenteen kehitykseen maakuntatasolla.

Keskusverkko ja keskusta-alueiden kehitys

Uusien hypermarkettien my6ta Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun asema suhteessa muiden
seutujen keskuksiin vahvistuu maakuntatasolla kaikissa vaihtoehdoissa. Vaeston ostovoimaan perustuva lii-
ketilan laskennallinen lisdtarve mahdollistaa kuitenkin myds muiden seutukeskusten kaupan kehityksen.
Kuopion ydinkeskustan asema maakunnan kaupan padkeskuksena sdilyy ennallaan kehittamisvaihtoehdossa
1, jossa keskustan pohjoispuolelle sijoittuu yksi uusi hypermarket ja vahvistuu kehittdmisvaihtoehdossa 2,
jossa ydinkeskustaan sijoittuu uusi hypermarket. Kehittamisvaihtoehdossa 3, jossa toteutuu uudet hyper-
marketit Valkeisen ja Pitkdlahden alueille, Kuopion ydinkeskustan asema voi heikentya, mikali samaan aikaan
ei toteuteta ydinkeskustan elinvoimaa vahvistavia kehittamistoimia.

Kuopion seudun paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisdtarve mahdollistaa uu-
sien hypermarkettien kerrosalan, joten niiden toteuttamisella ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia maa-
kunnan muiden seutukeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Lyhyella tahtaimella kilpailutilan-
teen kiristyminen voi vaihtoehdossa 3 lisatd Kuopioon suuntautuvaa asiointi ja heikentdd muiden seutukes-
kusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksida. Muista seutukeskuksista asioidaan kuitenkin jo tallakin het-
kelld Kuopiossa, joten vaikutukset jadvat todennakaoisesti vahaisiksi.

Kaupan palveluverkko ja kaupan alueiden kehitys

Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun palvelutarjonta ja kaupallinen vetovoima vahvistuvat kai-
kissa vaihtoehdoissa. Kuopion seudun oman vaestdon ostovoimaan perustuva liiketilan laskennallinen lisa-
tarve mahdollistaa vaihtoehtojen mukaiset uudet vahittaiskaupan suuryksikét. Muiden seutukeskusten kau-
pan toiminta- ja kehitysedellytykset sdilyvat ja perustuvat niiden oman vaikutusalueen kysyntdan. Seutujen
oman vaeston kysyntadn perustuva kauppa turvaa alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityk-
sen koko maakunnan alueella.
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Uudet hypermarketit kilpailevat padosin Kuopion olemassa olevien kauppakeskusten ja hypermarkettien
kanssa, joten niilla ei ole merkittavaa haitallista vaikutusta Pohjois-Savon muiden seutujen paivittdistavara-
kaupan ja erikoiskaupan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kehittamisvaihtoehdossa 1 Kuopion pohjoispuolelle sijoittuu uusi vahittdiskaupan suuryksikko ja Siilinjarven
keskustan pohjoispuolelle uusi tilaa vaativan kaupan suuryksikko, jotka palvelevat paaosin Kuopion ja Siilin-
jarven pohjoisosien seka Kuopion ja Siilinjarven pohjoispuolella sijaitsevien kuntien asukkaita. Vaihtoehdossa
2 nykyinen kaupan palveluverkko sailyy, kun uusi hypermarket sijoittuu Kuopion ydinkeskustaan. Vaihtoeh-
dossa 3 Kuopion ja Siilinjarven keskeisen kaupunkiseudun kaupan palveluverkko taydentyy Valkeisen ja Pit-
kadlahden prismakeskuksilla seka Kotisiilin ja Oikeakatisen tilaa vaativan kaupan suuryksikoilla.

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Alueellisesti tasapainoinen kaupan palveluverkko mahdollistaa kaupan palvelujen saavutettavuuden ja koh-
tuulliset asiointimatkat. Palvelutarjonnan lisdantyminen Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudulla
parantaa palvelujen saavutettavuutta ja valintamahdollisuuksia Kuopion seudulla, mutta myds koko maakun-
nan alueella. Kehittamisvaihtoehto 2 edistaa parhaiten alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon ke-
hitysta. Vaihtoehdossa 2 uusi vahittdiskaupan suuryksikko sijoittuu Kuopion ydinkeskustaan, jossa palvelut
ovat kauempaa tuleville saavutettavissa autoliikenteen lisaksi myos joukkoliikenteelld. Vaihtoehdossa 3 uu-
det hypermarketit sijoittuvat keskustan ulkopuolelle, jolloin ne ovat kauempaa tuleville saavutettavissa vain
henkildautolla. Joukkoliikenne ei ole talla hetkella kilpailukykyinen vaihtoehto henkildautoilulle. Uudet hy-
permarketit eivat sijoitu Kuopion ja Etela-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelmassa osoitettujen joukko-
lilkenteen runkolinjojen varteen, joten jatkossakin alueiden saavutettavuus joukkoliikenteelld on huono.

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja kilpailun toimivuus

Kuopion seudun paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve kattaa kaikissa ke-
hittdmisvaihtoehdoissa nykyisten vahittdiskaupan suuryksikdiden (KM) kdyttdmattdoman enimmaismitoituk-
sen ja uusien vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosalan. Nain ollen uusilla vahittaiskaupan suuryksikoilla ei
ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Koillis-Savon, Sisd-Savon, Varkauden ja Yld-Savon seutujen paivittdista-
varakaupan ja erikoiskaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Uudet hypermarketit voivat kuitenkin erityi-
sesti toiminnan alkuvaiheessa lisdta asiointia Kuopioon, mutta nykytilanteeseen verrattuna vaikutukset jaa-
vat todennakadisesti vahaisiksi, koska asiointia suuntautuu Kuopion kauppakeskuksiin jo nykytilanteessakin.

Kuopion seudun nykyisten tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden (kme) kayttamatdon enimmaismitoitus ja uu-
sien tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden kerrosala ylittda Kuopion seudun ja myds koko maakunnan tilaa
vaativan kaupan ja autokaupan liiketilan laskennallisen lisatarpeen. Mikali nykyisten tilaa vaativan kaupan
suuryksikoiden kdyttamatén enimmaismitoitus ja uusien tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden kerrosala to-
teutuisi kokonaisuudessaan, tarvittaisiin huomattavan paljon tilaa vaativan kaupan ja autokaupan ostovoi-
maa muualta maakunnasta ja myds maakunnan ulkopuolelta, mikad voi heikentaa tilaa vaativan kaupan ja
autokaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia muualla maakunnassa.
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4.4 Yhteenveto — keskeiset vaikutukset

‘ Vaihtoehto 1

Mitoitus suhteessa liiketilan lisatarpeeseen

‘ Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 3

Suuryksikdiden jal-
jella oleva enimmais-
mitoitus ja uusien
alueiden kerrosala

Yhteensa: 237 600 k-m?

e  Kuopio: 162 500 k-m?
e Siilinjarvi: 75 100 k-m?
e  KM: 83 700 k-m?

e  kme: 153 900 k.m?

Yhteensa: 228 600 k-m?

e  Kuopio: 162 500 k-m?
e Siilinjarvi: 66 100 k-m?
e  KM: 83 700 k-m?

e  kme: 144 900 k-m?

Yhteensa: 260 100 k-m?

e  Kuopio: 170 000 k-m?
e Siilinjarvi: 90 100 k-m?
e  KM: 91200 k-m?

e kme: 168 900 k-m?

Mitoitus suhteessa
liiketilan lisatarpee-
seen

Kuopiossa liiketilan lisdtarve
(n. 204 000 k-m?) riitt34 kat-
tamaan mitoituksen. Siilin-
jarvella mitoitus ylittaa liike-
tilan lisatarpeen (n. 14 000
k-m?).

Kuopion seudun paivittaista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisatarve (112 500
k-m?) riittda kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoituk-
sen (83 700 k-m?).

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikéiden (kme) mitoitus
(153 900 k-m?) ylitta3 Kuo-
pion seudun tilaa vaativan
kaupan ja autokaupan liike-
tilan lisatarpeen (105 500 k-
m?2).

Kuopiossa liiketilan lisdtarve
(n. 204 000 k-m?) riitt44 kat-
tamaan mitoituksen. Siilin-
jarvella mitoitus ylittaa liike-
tilan lisatarpeen (n. 14 000
k-m?).

Kuopion seudun paivittaista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisdtarve (112 500
k-m?) riittada kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoituk-
sen (83 700 k-m?).

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikdiden (kme) mitoitus
(144 900 k-m?) ylittas Kuo-
pion seudun tilaa vaativan
kaupan ja autokaupan liike-
tilan lisatarpeen (105 500 k-
m?).

Kuopiossa liiketilan lisdtarve
(n. 204 000 k-m?) riitt44 kat-
tamaan mitoituksen. Siilin-
jarvella mitoitus ylittaa liike-
tilan lisatarpeen (n. 14 000
k-m?).

Kuopion seudun paivittaista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisdtarve (112 500
k-m?) riittda kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoi-
tuksen (91 200 k-m?).

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikdiden (kme) mitoitus
(168 900 k-m?) ylittaa Kuo-
pion seudun tilaa vaativan
kaupan ja autokaupan liike-
tilan lisatarpeen (105 500 k-
m?).

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Sijainti yhdyskunta-
rakenteessa ja suh-
teessa asutukseen

Uusi hypermarket Kuopion
keskustan pohjoispuolella si-
jaitsee olemassa olevassa
vhdyskuntarakenteessa, jol-
loin I3hiasutuksen maara on
suuri. Kotisiilin olemassa
oleva tilaa vaativan kaupan
alue sijaitsee YKR-taajama-
rakenteen reunalla ja ldhi-
asutuksen maara on pieni.

Ydinkeskustan hypermarke-
tin sijainti yhdyskuntaraken-
teessa sekd suhteessa asuin-
ja tyopaikkakeskittymiin on
keskeinen. Lahialueen vaes-
tdmaara on huomatavan
suuri.

Pitkdlahden ja Valkeisen hy-
permarketit seka Kotisiilin ja
Oikeakatisen tiva-alueet si-
jaitsevat YKR-taajamaraken-
teen reunalla. Léhiasutuk-
sen (<1 km) maara on Pitka-
lahdessa pieni, Valkeisen
alueella kohtalainen ja Koti-
siilin ja Oikeakatisen alueilla
pieni.

Lahiasutus:
alle 1 km —alle 3 km

Hypermarket keskustan
pohjoispuolella:

yli 2500 —yli 9500 as.
Kotisiili: 120-1810 as.

Hypermarket ydinkeskus-
tassa: 1046042450 as.

Pitkalahti: 780-9660 as.
Valkeinen: 2080-9320 as.
Kotisiili: 120-1810 as.
Oikeakatinen: 970-3730 as.
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Liikenteellinen si-
jainti ja lilkkennever-
kon muutostarpeet

‘ Vaihtoehto 1

Uusi hypermarket valtatien
5 varressa tai laheisyydessa.
Infran parantamistarpeet
riippuvat sijainnista. Kotisiili
valtatien 5 varressa. Uusi
tielinjaus kauempana alu-
eesta, joten nykyiselld valta-
tielld ei merkittavia muutos-
tarpeita.

‘ Vaihtoehto 2

Sijainti ydinkeskustassa on
keskeinen ja alue hyvin saa-
vutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla. Hyvan saavutet-
tavuuden turvaaminen edel-
lyttaa jatkuvaa arviointia.

Vaihtoehto 3

Pitkdlahden ja Valkeisen hy-
permarketit sijaitsevat valta-
tien 5 varressa. Molemmilla
alueilla on jo nykytilan-
teessa lilkenteen sujuvuus-
ongelmia, joten hypermar-
ketin sijoittuminen edellyt-
taa molemmilla alueilla mit-
tavia infran parantamistoi-
mia.

Alue- ja yhdyskunta-
rakenteen kehitys

Uuden hypermarketin sijoit-
tuminen Kuopion keskustan
pohjoispuolelle olemassa
olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja olemassa olevan
Kotisiilin kaupan alueen
osoittaminen tilaa vaativan
kaupan suuryksikkéna eivat
merkittavasti vaikuta yhdys-
kuntarakenteen kehityk-
seen.

Uuden hypermarketin sijoit-
tuminen Kuopion ydinkes-
kustaan edistdd MRL:n va-
hittdiskaupan suuryksikoita
koskevien erityissdannosten
toteutumista ja edistada yh-
dyskuntarakenneteen tiivis-
tymista.

Uusien keskustan ulkopuo-
lelle sijoittuvien Valkeisen ja
Pitkalahden hypermarket-
tien seka Siilinjarven Kotisii-
lin ja Oikeakatisen alueiden
Iahialueilla on jo nykytilan-
teessa kaupallisia palveluja,
joten uusien suuryksikdiden
osoittaminen ei merkitta-
vasti aiheuta yhdyskuntara-
kenteen hajautumista,
mutta ei mydskaan edista
yhdyskuntarakenteen tiivis-
tymista.

Keskusverkko ja keskustatoimintojen alueiden kehity:

(7]

Seudullinen keskus-
verkko, vaikutukset
ydinkeskustan ja ala-
keskusten kehityk-
seen

Maakuntatasolla Kuopion ja
Siilinjarven keskeisen kau-
punkiseudun kaupallinen ve-
tovoima sdilyy ennallaan.

Uusi hypermarket Kuopion
keskustan pohjoispuolella
voi heikentaa ydinkeskustan
vetovoimaa, mikali keskus-
tan kehittamishankkeet ei-
vat samanaikaisesti toteudu.

Olemassa olevan Kotisiilin
osoittaminen tilaa vaativan
kaupan alueena ei vaikuta
Siilinjarven keskustan kehi-
tykseen.

Maakuntatasolla Kuopion ja
Siilinjarven keskeisen kau-
punkiseudun kaupallinen ve-
tovoima sailyy ennallaan.

Seutu- ja kuntatasolla Kuo-
pion ydinkeskustan veto-
voima asiointipaikkana ja
kaupan sijaintipaikana vah-
vistuu. Uusi hypermarket
houkuttelee keskustaan li-
sda asiakkaita, mika edistaa
my0s keskustan muuta kehi-
tysta.

Maakuntatasolla Kuopion ja
Siilinjarven keskeisen kau-
punkiseudun kaupallinen
vetovoima vahvistuu.
Seutu- ja kuntatasolla uudet
hypermarketit keskustan ul-
kopuolella voivat heikentaa
Kuopion ydinkeskustan ve-
tovoimaa ja hidastaa kes-
kustan kehittamishankkei-
den toteutusta.

Kotisiilin ja oikeakatisen
osoittaminen tilaa vaativan
kaupan alueena ei vaikuta
Siilinjarven keskustan kehi-
tykseen.
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Keskusta-alueiden
kaupan toiminta- ja
kehitysedellytykset

‘ Vaihtoehto 1

Uusi hypermarket Kuopion
keskustan pohjoispuolella
voi heikentaa keskustan ny-
kyisen kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksia.
Siilinjarven keskustassa kau-
pan toiminta- ja kehitysedel-
lytykset voivat parantua, mi-
kali keskustaan huonosti so-
veltuvia kaupan toimintoja
siirtyy keskustan ulkopuo-
lelle.

‘ Vaihtoehto 2

Hypermarketin sijoittumi-
nen Kuopion ydinkeskustaan
lisda keskustan asiakasmaa-
rid, mikd parantaa myos kes-
kustan muiden kaupallisten
palvelujen toiminta- ja kehi-
tysedellytyksia.

Siilinjarven keskustan kau-
pan toiminta- ja kehitysedel-
lytykset sdilyvat ennallaan.

Vaihtoehto 3

Asiointien hajaantuessa
useisiin kaupan keskittymiin
keskustan ulkopuolella ydin-
keskustan asiakasmaarat va-
henevéat, mikd heikent&a
Kuopion ydinkeskustan kau-
pan toiminta- ja kehitysedel-
lytyksia. Kielteisia vaikutuk-
sia voi kohdistua my®os ala-
keskuksiin, Pitkdlahden
osalta erityisesti Peto-
sen/Pyoron alakeskukseen
ja Valkeisen osalta Vuorelan
alakeskukseen.

Siilinjarven keskustassa kau-
pan toiminta- ja kehitysedel-
lytykset voivat parantua, mi-
kali keskustaan huonosti so-
veltuvia kaupan toimintoja
siirtyy keskustan ulkopuoli-
sille alueille.

Kaupan palveluverkko

ja kaupan alueiden kehitys

Palveluverkon alu-
eellisesti tasapainoi-
nen kehitys

Uusi hypermarket lisaa pal-
velutarjontaa Kuopion kes-
kustan pohjoispuolella, mika
tasapainottaa talla hetkella
padosin Kuopion keskustan
eteldpuolelle painottuvaa
palvelutarjontaa.

Kotisiilin alue on olemassa
oleva kaupan alue, joten
silla ei ole vaikutuksia kau-
pan palveluverkkoon.

Ydinkeskustaan sijoittuva
hypermarket edistaa alueel-
lisesti tasapainoisen kaupan
palveluverkon kehitysta.

Kaksi uutta keskustan ulko-
puolista hypermarkettia ha-
jauttavat Kuopion ja Siilin-
jarven keskeisen kaupunki-
seudun palvelurakennetta.
Molemmilla alueilla on jo
nyt kaupallista toimintaa, jo-
ten vaikutukset seudullisesti
merkittavan kaupan palvelu-
verkkoon eivat ole merkitta-
vid. Epatasapaino Kuopion
eteldpuolisten ja pohjois-
puolisten alueiden palvelu-
tarjonnassa sdilyy.

Kotisiilin ja Oikeakatisen alu-
eet mahdollistavat tilaa vaa-
tivan kaupan palvelutarjon-
nan lisdantymisen Siilinjar-
ven keskustan tuntumassa
ja edistavat alueellisesti ta-
sapainoisen kaupan palvelu-
verkon kehitysta seututa-
solla.
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Seudullisesti merkit-
tavien kaupan aluei-
den kehitys

‘ Vaihtoehto 1

Uusi hypermarket kilpailee
padosin nykyisen Paivdran-
nan hypermarketin kanssa.
Molemmille riittda kuitenkin
kysyntaa, joten vaikutukset
nykyisten vahittdiskaupan
suuryksikoiden alueiden ke-
hitykseen ovat vahaiset.
Uusi hypermarket voi hei-
kentaa Siilinjarven Green
Valleyn vetovoimaa ja to-
teutumismahdollisuuksia.

‘ Vaihtoehto 2

Ydinkeskustaan sijoittuva
hypermarket kilpailee paa-
osin Haapaniemen alueella
rakenteilla olevan hyper-
marketin kanssa. Molem-
mille riittda kuitenkin kysyn-
taa, joten vaikutukset ny-
kyisten vahittdiskaupan
suuryksikoiden alueiden ke-
hitykseen ovat vahdiset.

Vaihtoehto 3

Valkeisen hypermarket kil-
pailee padosin nykyisen Pai-
varannan hypermarketin
kanssa ja Pitkdlahden hyper-
market paaosin Kolmisopen
kauppakeskuksen ja Mat-
kuksen kauppakeskuksen
kanssa. Kaikille riittaa kui-
tenkin kysyntaa, joten vaiku-
tukset nykyisten vahittais-
kaupan suuryksikoiden alu-
eiden kehitykseen eivat ole
merkittavia. Valkeisen hy-
permarket voi heikentaa Sii-
linjarven Green Valleyn ve-
tovoimaa ja toteutumismah-
dollisuuksia.

Lahipalvelujen toi-
minta- ja kehitys-
edellytykset

Uusi hypermarket voi hei-
kentda Kuopion keskustan
pohjoispuolisten asuntoalu-
eiden lahipalvelujen toi-
minta- ja kehitysedellytyk-
sid. Alle kolmen kilometrin
etdisyydella toimii kolme
paivittaistavaramyymalaa.
Kotisiilin tilaa vaativan kau-
pan suuryksikolla ei ole vai-
kutuksia lahipalveluiden toi-
minta- ja kehitysedellytyk-
siin.

Lahipalvelujen toiminta- ja
kehitysedellytykset sailyvat
ennallaan. Lahipalvelujen
toiminta perustuu oman Ia-
hivaikutusalueensa kysyn-
taan.

Valkeisen hypermarket voi
heikentda Kuopion keskus-
tan pohjoispuolisten asunto-
alueiden lahipalvelujen toi-
minta- ja kehitysedellytyk-
sid. Alle kolmen kilometrin
etaisyydella toimii kolme
paivittaistavaramyymalaa.
Vaikutuksia voi heijastua
my0s Vuorelan alakeskuk-
sen kaupan toiminta- ja ke-
hitysedellytyksiin.

Pitkdlahden hypermarket
voi heikentda Petosen/Pyo-
ron alakeskuksen ja Saaris-
tokaupungin asuinalueiden
lahipalvelujen toiminta- ja
kehitysedellytyksia. Alle kol-
men kilometrin etdisyydella
on paivittdistavaramyyma-
16ita Inkilanmaen, Saarijar-
ven ja Kelloniemen alueilla.
Kotisiilin ja Oikeakatisen ti-
laa vaativan kaupan suuryk-
sikoilla ei ole vaikutuksia 13-
hipalveluiden toiminta- ja
kehitysedellytyksiin.

56 (65)




FCGe

LOPPURAPORTTI 11.12.2024

‘ Vaihtoehto 1

Kaupan palvelujen saavutettavuus

‘ Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 3

Palvelujen saavutet-
tavuus ja asiointi-
matkojen pituudet

Uusi hypermarket lisaa pai-
vittdistavarakaupan ja eri-
koiskaupan palvelutarjontaa
Kuopion keskustan pohjois-
puolella. Tama edistaa alu-
eellisesti tasapainoisen kau-
pan palveluverkon kehitysta,
jolloin asiointimatkat pysy-
vat kohtuullisina.

Mikali Kotisiilin alueelle si-
joittuu uusia tilaa vaativan
kaupan palveluja, palvelu-
tarjonta paranee ja sen
myota asiointimatkat voivat
lyhentyd, kun Kuopion kau-
pan alueiden sijaan voidaan
asioida ldhempana.

Uusi hypermarket ydinkes-
kustassa edistda alueellisesti
tasapainoisen kaupan palve-
luverkon kehitysta ja turvaa
kohtuullisen asiointimatkan
suurelle osalle asukkaita.

Uudet Valkeisen ja Pitkalah-
den hypermarketit lisdavat
paivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan palvelutarjon-
taa ja asiointivaihtoehtoja,
mika parantaa palvelujen
koettua saavutettavuutta
Kuopion ja Siilinjarven kes-
keisella kaupunkiseudulla.
Mikali Iahipalveluverkosto
harvenee uusien hypermar-
kettien seurauksena, asioin-
timatkat pitenevat.

Mikali Kotisiilin ja Oikeakati-
sen alueille sijoittuu uusia ti-
laa vaativan kaupan palve-
luja, palvelutarjonta para-
nee ja sen myo6ta asiointi-
matkat voivat lyhentya, kun
Kuopion kaupan alueiden si-
jaan voidaan asioida lahem-
pana.

Palvelujen saavutet-
tavuus eri viestéryh-
mien kannalta

Uuden hypermarketin ja Ko-
tisiilin tilaa vaativan kaupan
alueen palvelut ovat autot-
tomille ja liikuntarajoittei-
sille huonosti saavutetta-
vissa.

Ydinkeskustaan sijoittuva
hypermarket on hyvin saa-
vutettavissa kaikille vaesto-
ryhmille, myo6s autottomille
ja liilkuntarajoitteisille.

Valkeisen ja Pitkdlahden hy-
permarkettien seka Kotisiilin
ja Oikeakatisen tilaa vaati-
van kaupan alueiden palve-
lut ovat autottomille ja lii-
kuntarajoitteisille huonosti
saavutettavissa.

Saavutettavuus eri
kulkumuodoilla

Uudessa hypermarketissa ja
Kotisiilin tilaa vaativan kau-
pan alueella asiointi perus-
tuu Idhes yksinomaan auto-
liikenteeseen. Joukkolii-
kenne ei ole todellinen vaih-
toehto. Lahiasutuksen pieni
madra rajoittaa kavellen ja
pyoraillen tapahtuvaa asi-
ointia.

Ydinkeskustassa uusi hyper-
market on saavutettavissa
kaikilla kulkumuodoilla, 1hi-
asukkaille kavellen ja pyo6-
raillen seka kauempaa tule-
ville joukkoliikenteelld ja au-
toillen.

Valkeisen ja Pitkdlahden hy-
permarketeissa seka Kotisii-
lin ja Oikeakatisen tilaa vaa-
tivan kaupan alueilla asiointi
perustuu ldhes yksinomaan
autoliikenteeseen. Joukkolii-
kenne ei ole todellinen vaih-
toehto. Kavellen ja pyorail-
len tapahtuvaa asiointia ra-
joittaa valtatien 5 estevaiku-
tus ja Valkeisen alueella
my0s radan estevaikutus.

Kestavien kulkumuo-
tojen kayttomahdol-
lisuudet

Kestavien kulkumuotojen
kdyttomahdollisuudet asi-
ointimatkoilla ovat kaikilla
uusilla alueilla huonot.

Kestdvien kulkumuotojen
kdyttomahdollisuudet asi-
ointimatkoilla ovat hyvat.

Kestdvien kulkumuotojen
kayttomahdollisuudet asi-
ointimatkoilla ovat kaikilla
uusilla alueilla huonot.

57 (65)




FCGe

LOPPURAPORTTI 11.12.2024

‘ Vaihtoehto 1

‘ Vaihtoehto 2

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja kilpailun toimivuus

Vaihtoehto 3

Vahittdiskaupan ja
tilaa vaativan kau-
pan suuryksikdiden
mitoitus suhteessa
liiketilan lisatarpee-
seen

Kuopion seudun pdivittdista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisatarve (112 500
k-m?) riittda kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoituk-
sen (83 700 k-m?2). Mikéli
vaihtoehdon KM-alueiden
uusi kerrosala toteutuu ko-
konaisuudessaan, laskennal-
lisesta liiketilan lisatarpeesta
jaa keskusta-alueiden ja ala-
keskusten, paikallisesti mer-
kittdvien kaupan alueiden
seka asuntoalueiden ldhipal-
velujen kehittdmiseen noin
28 800 k-m?2.

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikoiden (kme) uusi ker-
rosala (159 900 k-m?) ylittaa
Kuopion seudun tilaa vaati-
van kaupan ja autokaupan
liiketilan lisatarpeen

(105 400 k-m?) noin 48 400
k-m2:1l3.

Kuopion seudun paivittdista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisdtarve (112 500
k-m?) riittada kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoituk-
sen (83 700 k-m?). Mikali
vaihtoehdon KM-alueiden
uusi kerrosala toteutuu ko-
konaisuudessaan, laskennal-
lisesta liiketilan lisatarpeesta
jaa keskusta-alueiden ja ala-
keskusten, paikallisesti mer-
kittdvien kaupan alueiden
seka asuntoalueiden ldhipal-
velujen kehittdmiseen noin
28 800 k-m?2.

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikdiden (kme) mitoitus
(144 900 k-m?) ylittda Kuo-
pion seudun tilaa vaativan
kaupan ja autokaupan liike-
tilan lisatarpeen (105 400 k-
m?) noin 39 400 k-mZ:1l4.

Kuopion seudun pdivittdista-
varakaupan ja erikoiskaupan
liiketilan lisdtarve (112 500
k-m?) riittadd kattamaan va-
hittdiskaupan suuryksikoi-
den (KM) enimmaismitoi-
tuksen (95 700 k-m?2). Mikéli
vaihtoehdon KM-alueiden
uusi kerrosala toteutuu ko-
konaisuudessaan, laskennal-
lisesta liiketilan lisatar-
peesta jaa keskusta-aluei-
den ja alakeskusten, paikalli-
sesti merkittavien kaupan
alueiden seka asuntoaluei-
den ldhipalvelujen kehitta-
miseen noin 21 300 k-m?2,

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikéiden (kme) mitoitus
(168 900 k-m?) ylittda Kuo-
pion seudun tilaa vaativan
kaupan ja autokaupan liike-
tilan lisatarpeen (105 400 k-
m?) 63 400 k-mZ:Il4.

Kilpailuasetelma ja
ostovoiman siirty-
mat

Uusi hypermarket Kuopion
keskustan pohjoispuolella
kilpailee padosin Paivaran-
nan K-Citymarketin kanssa.
Uusi hypermarket vetda asi-
akkaita erityisesti Kuopion
pohjoisosista, Siilinjarvelta
ja Joensuun tien suunnalta.

Ydinkeskustaan sijoittuva
hypermarket vahvistaa kes-
kustan vetovoimaa suh-
teessa keskustan ulkopuoli-
siin Kolmisopen ja Matkuk-
sen kauppakeskuksiin seka
Pitkdrannan hypermarket-
keskukseen. Uusi hypermar-
ket todennakdisesti lisaa
ydinkeskustan kiinnosta-
vuutta myds muun kaupan
sijaintipaikkana ja lisaa ydin-
keskustaan suuntautuvaa
asiointia.

Uudet Valkeisen ja Pitkalah-
den hypermarketit kilpaile-
vat paddosin olemassa ja ra-
kenteilla olevien hypermar-
kettien kanssa, mutta yh-
dessd ne myos heikentavat
Kuopion ydinkeskustan kau-
pallista vetovoimaa suh-
teessa keskustan ulkopuoli-
siin kaupan alueisiin ja va-
hentavat keskustaan suun-
tautuvia asiointeja. Uudet
hypermarketit vahvistavat
S-ryhman markkinaosuutta
suhteessa kilpailijoihin.
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Kaupan toiminta- ja
kehitysedellytykset

‘ Vaihtoehto 1

Kuopion seudun vdeston
pdivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan kysyntd mah-
dollistaa uuden hypermar-
ketin toteuttamisen, joten
hypermarketilla ei ole mer-
kittavia haitallisia vaikutuk-
sia olemassa olevan kaupan
toiminta- ja kehitysedelly-
tyksiin. Hypermarketin lahi-
vaikutusalueella kilpailuti-
lanne voi kuitenkin kiristya
erityisesti lyhyella tah-
tdimella.

‘ Vaihtoehto 2

Kuopion seudun vdeston
paivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan kysyntd mah-
dollistaa hypermarketin to-
teuttamisen, joten silld ei
ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia olemassa olevan
kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytyksiin. Hypermarketin
Iahivaikutusalueella kilpailu-
tilanne voi kuitenkin kiristya
erityisesti lyhyella téh-
tdimella.

Vaihtoehto 3

Kuopion seudun vdeston
paivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan kysyntd mah-
dollistaa uusien hypermar-
kettien toteuttamisen, joten
niilla ei ole merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia olemassa
olevan kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksiin. Hyper-
markettien ldhivaikutusalu-
eella kilpailutilanne voi kui-
tenkin kiristya erityisesti ly-
hyellad tahtdimella. Haitalli-
set vaikutukset kohdistuvat
etenkin Kuopion ydinkes-
kustan kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksiin.

Kilpailun toimivuus

Nykyisilla maakuntakaa-
vassa osoitetuilla vahittais-
kaupan suuryksikdiden alu-
eilla ei ole sijoittumismah-
dollisuuksia uusille vahittais-
kaupan suuryksikaille.

Vaihtoehto mahdollistaa uu-
den hypermarketin sijoittu-
misen Kuopion keskustan
pohjoispuolelle, mika edis-
taa toimivan kilpailun toteu-
tumista.

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikdille on vaihtoehtoisia
sijoittumismahdollisuuksia
Kuopion ja Siilinjarven nykyi-
silla tilaa vaativan kaupan
suuryksikoiden alueilla seka
uudella Kotisiilin alueella.

Nykyisilld maakuntakaa-
vassa osoitetuilla vahittais-
kaupan suuryksikdiden alu-
eilla ei ole sijoittumismah-
dollisuuksia uusille vahittais-
kaupan suuryksikaille.

Vaihtoehto mahdollistaa uu-
den hypermarketin sijoittu-
misen Kuopion ydinkeskus-
taan, mutta ei uusien hyper-
markettien sijoittumista kes-
kustan ulkopuolelle, joten
vaihtoehto ei edista toimi-
van kilpailun toteutumista.

Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikdille on vaihtoehtoisia
sijoittumismahdollisuuksia

Kuopion ja erityisesti Siilin-
jarven nykyisilla tilaa vaati-
van kaupan suuryksikdiden
alueilla.

Nykyisilld maakuntakaa-
vassa osoitetuilla vahittais-
kaupan suuryksikéiden alu-
eilla ei ole sijoittumismah-
dollisuuksia uusille vahittais-
kaupan suuryksikaille.

Uusien vahittdiskaupan
suuryksikdiden osoittami-
nen mahdollistaa kahden
uuden hypermarketin sijoit-
tumisen, mika edistaa toimi-
van kilpailun toteutumista.
Tilaa vaativan kaupan suur-
yksikoille on vaihtoehtoisia
sijoittumismahdollisuuksia
Kuopion ja Siilinjarven nykyi-
silla tilaa vaativan kaupan
suuryksikoiden alueilla. Koti-
siilin ja Oikeakatisen aluei-
den osoittaminen lisaa vaih-
toehtoisia sijaintipaikkoja, ja
edista siten toimivan kilpai-
lun toteutumista.
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5 SUOSITUKSET JATKOSUUNNITTELUUN

Kaupan ohjaus Kuopion ja Siilinjéirven keskeiselld kaupunkiseudulla

Pohjois-Savon voimassa oleva maakuntakaava muodostaa hyvan lahtékohdan merkitykseltddan seudullisen
vahittdiskaupan palveluverkon kehittamiselle ja kaupan ohjaukselle myds Pohjois-Savon maakuntakaavan
2040, 3. vaiheessa. Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudulla merkitykseltaan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikoita voi sijoittua Kuopion ja Siilinjarven keskustatoimintojen alueille (C) ja Petosen/Pyoron,
Savilahden ja Vuorelan alakeskusten alueille (cal, ca-v) seka keskustojen ulkopuolella vihittdiskaupan suur-
yksikdiden (KM) ja tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden (kme) alueille. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
osoitettuja keskustatoimintojen alueiden ja alakeskusten seka vahittdiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaati-
van kaupan suuryksikdiden merkintoja ei ole tarvetta muuttaa.

Vuonna 2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen tavoitteena oli, ettei kaupan laatua
koskevia maarayksia enda kayteta maakunta- ja yleiskaavan kaavamaarayksissa. Maakuntakaavaa laaditta-
essa on kuitenkin varmistettava, ettd kaavan sisdltovaatimukset ja vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat
erityiset sisdltévaatimukset tayttyvat. Taman takia on tarkoituksenmukaista sailyttaa vahittaiskaupan suur-
yksikdiden ja tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden merkinnat edelleen erillisina. Erillisilla merkinnéilla voi-
daan parhaiten ohjata kaupan sijoittumista niin, etta keskustan ulkopuolisten suuryksikdiden haitalliset vai-
kutukset keskusta-alueiden kaupan toimintaan ja kehittamiseen seka kaupan palvelujen saavutettavuuteen
jaavat vahaisiksi.

Vahittdiskaupan suuryksikot

Kuopion ja Siilinjarven keskeisella kaupunkiseudulla voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettujen va-
hittdiskaupan suuryksikdiden (KM) merkintdjen ja enimmaismitoitusten osalta ei ole tullut esille muutostar-
peita. Vahittaiskaupan suuryksikoiden alueilla ei ole edellisen kaupan selvityksen jalkeen tapahtunut suuria
muutoksia: kaupan toimijat ovat osittain vaihtuneet, mutta kaupan kerrosala on pysynyt ldhes ennallaan.
Maakuntakaavassa osoitetut enimmaismitoitukset mahdollistavat edelleen lisdrakentamisen ja/tai nykyisten
myymaldiden laajennukset kaikilla alueilla. Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset mahdollis-
tavat uutta liikerakentamista Kuopiossa noin 19 500 k-m? ja Siilinjarvelld noin 22 200 k-m?.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheessa tulee ratkaista, osoitetaanko uusia vahittdiskaupan suur-
yksikoita, minne mahdolliset uudet suuryksikot sijoittuvat ja mika on niiden enimmaismitoitus. Vaikutusten
arvioinnissa on tarkasteltu sijaintipaikkoina Valkeisen ja Pitkdlahden alueita, jotka ovat kaupan toimijan esit-
tdmia sijaintipaikkoja, seka lisdksi Kuopion ydinkeskustaa ja Kuopion keskustan pohjoispuolella olevaa alu-
etta, joka olisi lahempana keskustaa kuin Valkeisen alue.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-
alue. Osoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikoita keskustan ulkopuolelle on varmistettava, ettei suunnitel-
lulla maankaytolla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittamiseen, etta vahittdiskaupan suuryksikon alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan
saavutettavissa joukkoliikenteelld, kdvellen ja pyoraillen, ja ettad suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen pal-
veluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitat mah-
dollisimman vahaiset. Uuden vahittdiskaupan suuryksikdon tarkastelluista sijaintivaihtoehdoista Kuopion
ydinkeskusta ja keskustan pohjoispuolinen sijainti tukevat parhaiten maankaytt6- ja rakennuslain vahittais-
kaupan suuryksikoita koskevien erityisten sisaltovaatimusten tavoitteita. Ne eivat kuitenkaan vastaa kaupan
toimijan toiveita.
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Valkeisen hypermarket parantaa palvelutarjontaa Kuopion keskustan pohjoispuolella, mika edistaa osaltaan
talla hetkelld keskustan eteldpuolelle painottuvan kaupan palveluverkon kehitysta alueellisesti tasapainoi-
semmaksi. Hypermarketin sijoittuminen alueelle ei kuitenkaan ole mahdollista ilman mittavia infran paran-
tamistoimia seka katuverkolla etta paatieverkolla. Valkeisen alueella asiointi perustuu lahes yksinomaan au-
toliikenteeseen. Saavutettavuus kavellen ja pyoraillen on huono valtatien 5 ja radan estevaikutuksen takia.
Joukkoliikenteelld alue ei ole talla hetkelld saavutettavissa, eika alue sijoitu mydskaan Kuopion ja Etela-Siilin-
jarven kaupunkirakennesuunnitelmassa osoitetun joukkoliikenteen runkolinjan vaikutusalueelle. Valkeisen
hypermarketilla voi olla vaikutuksia Kuopion keskustan pohjoispuolisten alueiden ldhipalveluiden toiminta-
ja kehitysedellytyksiin sekd myos Siilinjarven Green Valleyn toteutumismahdollisuuksiin. Jatkossa olisi tarkoi-
tuksenmukaista selvittaa yhdessa kaupan toimijan kanssa olisiko hypermarketille |6ydettavissa saavutetta-
vuudeltaan parempi paikka lahempéana Kuopion keskustaa (tai Siilinjarvelld). Hypermarketin suunniteltu koko
on 7 500 k-m?, mutta maakuntakaavassa enimmaismitoitus voi olla esim. 10 000 k-m?, jolloin se mahdollistaa
hypermarketin laajennuksen ja uudistamisen pitkalla tahtaimella.

Pitkalahden hypermarketin toteuttaminen tarkoittaa kdytanndssa olemassa olevan kaupan yksikdn uudista-
mista hypermarketiksi. Pdivittdistavarakaupan kerrosalaan ei ole suunnitteilla muutoksia, joten suurin muu-
tos tulisi olemaan kayttotavaroiden (erikoiskaupan) tarjonnan lisdantyminen. Myos Pitkdlahden hypermar-
ketin toteuttaminen edellyttda infran parantamistoimenpiteitd, mm. Karttulantien liittymassa ja nykyisen
ABC:n tonttiliittymassa. Infran parantamisen kannalta alueen [ahiymparist6 on kuitenkin haasteellinen, koska
vapaata tilaa ei kdytdnndssa ole. Pitkalahden alueella asiointi perustuu ldhes yksinomaan autoliikenteeseen.
Saavutettavuus kavellen ja pyoraillen on huono erityisesti valtatien 5 ja radan lansipuolisilta alueilta, joiden
asukasmaara on kuitenkin pieni. Laheisen sijainnin vuoksi Pitkdlahden hypermarketilla voi olla vaikutuksia
esim. Pyoron alakeskuksen ja Saaristokaupungin ldhipalveluiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Toisaalta
kyse on olemassa olevasta kaupan yksikostd, joten vaikutukset paivittdistavarakaupan osalta eivat valtta-
matta ole merkittavat. Mikali alue osoitetaan vahittdiskaupan suuryksikkona, alueen enimmaismitoitus maa-
kuntakaavassa voi olla nykyisen rakennuksen kerrosala, 12 000 k-m?.

Kuopion seudun paivittadistavarakaupan ja erikoiskaupan kysynta mahdollistaa kahden uuden hypermarketin
toteutuksen. Valkeisen ja Pitkdlahden alueet hypermarketin sijaintipaikkana eivat kuitenkaan edistd maan-
kdyttd- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevien sisdltovaatimusten toteutumista. Lisaksi
hankkeet voivat vaikuttaa haitallisesti Kuopion keskustan kehitykseen ja lahipalveluiden toiminta- ja kehitys-
edellytyksiin. Maakuntakaavassa tulee pohdittavaksi, painotetaanko kaupan ratkaisussa esimerkiksi palvelu-
jen saavutettavuuden, keskustojen kehityksen ja yhdyskuntarakenteen tasapainoisen kehityksen nakokul-
maa vai esimerkiksi elinkeinojen kehittamisen ja kilpailun toimivuuden nakokulmasta.

Matkuksen alueelle on alustavasti suunniteltu noin 15 000 k-m?:n vahittdiskaupan suuryksikkda (laajan tava-
ravalikoiman/tilaa vaativan kaupan myymal3). Matkuksen vahittdiskaupan suuryksikon (KM) enimmaéismitoi-
tuksesta on kdyttamatta noin 9 500 k-m?, joten enimmaismitoitus ylittyisi, jos suuryksikkd sijoittuisi kyseiselle
alueelle valtatien lansipuolelle. Valtatien itdpuolen tilaa vaativan kaupan suuryksikén (kme) enimmaismitoi-
tus (61 000 k-m?) mahdollistaa uutta liikerakentamista. Toisaalta, jos suuryksikké on laajan tavaravalikoiman
kauppaa, se ei maakuntakaavamaarayksen mukaan voisi sijoittua tilaa vaativan kaupan alueelle. Maakunta-
kaavamerkintéjen enimmaismitoitus ja kaupan laatu on kuitenkin tulkittava suuntaa antavina, joten nain
tarkka tulkinta ei ehka ole tarpeen.
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Tilaa vaativan kaupan suuryksikot

Nykyisessa maakuntakaavassa osoitetuista tilaa vaativan kaupan suuryksikoista poistuu Pieni Neulamaki
(kme/res). Alue on toteutunut muun yritystoiminnan alueena eika kaupan sijoittuminen alueelle ole enai
todennakoista. Maakuntakaavassa voidaan kuitenkin arvioida, onko tarkoituksen mukaista siirtda kme/res-
merkinta valtatien 5 itdpuolelle / Pitkdlahden pohjoispuolelle. Merkintd mahdollistaisi esimerkiksi rautakau-
pan tai muun tilaa vaativan kaupan sijoittumisen. Alueen louhimisella olisi mahdollista saada kayttéon suu-
rempi alue, mika mahdollistaisi my6s erikoiskuljetusreitin parantamisen.

Muilta osin Kuopion keskeiselld kaupunkialueella maakuntakaavassa osoitetut tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikot ja niiden enimmaismitoitus on tarkoituksenmukaista sailyttda ennallaan.

Kehittamisvaihtoehdoissa ja vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu uusina tilaa vaativan kaupan suuryksikdi-
den paikkoina Kotisiilin ja Oikeakatisen alueita Siilinjarvella. Vaikutusten arvioinnissa ei ole tullut esille mer-
kittavia kielteisia vaikutuksia, joiden perusteella alueita ei voisi maakuntakaavassa osoittaa. Vaikutusten ar-
vioinnissa alueiden enimmaismitoituksena on ollut 15 000 k-m?. Maakuntakaavassa on syyta harkita, riittai-
sikd enimmaismitoitukseksi esim. 10 000 k-m?.

Siilinjarven nykyiset tilaa vaativan kaupan suuryksikot Green Valleyn ja valtatien 9 risteyksen alueilla eivat ole
toteutuneet ja erityisesti valtatien 9 risteyksen alueen toteutuminen ennen vuotta 2040 on epatodenna-
koistad. Maakuntakaavassa on syyta harkita valtatien 9 ja Ranta-Toivalantien risteyksen tilaa vaativan kaupan
suurykikdn osoittamista reservialueena (kme/res) ja alueen toteutuksen sitomista valtatien 9 suunnitellun
eritasoliittyman valmistumiseen. Eritasoliittyman toteutus todennakadisesti lisda alueen vetovoimaa kaupan
sijaintipaikkana.

Pohjois-Savon maakuntakaavassa huomioon otettavaa

Selvityksen esityksid Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheen merkitykseltdan seudullisen vahittais-
kaupan palveluverkosta voidaan pitaa lahtokohtana maakuntakaavan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskeville
kaavaratkaisuille. Lopulliset ratkaisut maaritelladn maakuntakaavan laadinnan yhteydessa.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 3. vaiheessa tulee varautua valmistelussa olevaan alueidenkayttélakiin
tuleviin muutoksiin. Kaupan osalta lain tavoitteena on keventaa vahittdiskaupan suuryksikdiden saantelya.
Lakiluonnoksen mukaan maakuntakaavassa osoitettaisiin merkitykseltdan maakunnalliset ja valtakunnalliset
vahittaiskaupan suuryksikot, mutta niiden mitoittamista laki ei edellyttaisi. Talldin maakuntakaavassa on tar-
peen arvioida vahittdiskaupan maakunnallista merkittavyytta. Maakunnallisesti merkittavaa on sellainen va-
hittaiskauppa, jolla voidaan arvioida olevan yhta maakuntaa laajempia vaikutuksia. Maakunnallisesti merkit-
tavassa vahittdiskaupan suuryksikossa / kaupan keskittymassa asioidaan merkittavassa maarin oman sijain-
timaakunnan ulkopuolelta tai saman maakunnan muista keskuksista. Alustavasti arvioituna Kuopion seudulla
maakunnallisesti merkittavia ovat Kuopion ydinkeskusta, Matkuksen kauppakeskus ja Kolmisopen kauppa-
keskus.

Maakuntakaavan pitka tavoitteellinen aikajanne herattaa kysymyksia siita, miten sen avulla voidaan ohjata
onnistuneesti kaupan sijoittumista vuosikymmenten paahan. Pitkdn aikavalin suunnittelussa kaupan palve-
luverkon seurannan merkitys korostuu. Kauppaa koskevien palveluverkkoselvitysten ja maakuntakaavamer-
kintGjen ja -maaraysten ajanmukaisuutta tulee seurata saanndllisin valiajoin. Seurannassa korostuu maakun-
taliiton, kuntien ja kaupan edustajien yhteistyon merkitys.
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Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset on nykyisessd maakuntakaavassa maaritelty varsin
suuriksi, milla edistetaan muun muassa toimivan kilpailun toteutumista ja kaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tysten turvaamista pitkalla tahtaimella. Kilpailun toimivuuden nakoékulmasta myds uusien vahittaiskaupan
suuryksikoiden osittaminen on perusteltua. Menneen kehityksen perusteella voidaan arvioida, ettei enim-
maismitoitusten mahdollistama liikerakentaminen todenndkoisesti tule toteutumaan kokonaisuudessaan
ennen vuotta 2040.

Maakuntakaavan pitkdn aikajanteen takia tavoitteena voidaan pitda ns. mahdollistavaa kaavaa, jossa osoite-
taan merkitykseltdan seudulliselle kaupalle yhdyskuntarakenteen ja olemassa olevan kaupan palveluverkon
kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla riittavasti kauppapaikkoja erityyppisissa sijainneissa. Lahtékohtana
tulee myos olla maakuntakaavan maaraysten ja merkintojen riittdva ja tarkoituksenmukainen joustavuus.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti maakuntakaavan merkintdja ja maaradyksia tarkennetaan kuntien
yleis- ja asemakaavoissa.

63 (65)



FCG o LOPPURAPORTTI 11.12.2024

6 LAHTEET

Elinvoimalaskennan tulokset - Kuopion keskusta 2024. Voittajakaupungit — Winnig Cities Oy Ltd, 22.4.2024.
Hallituksen esitys eduskunnalle. Uusi alueidenkayttolaki, tyéryhman luonnos 30.9.2024.
Kuopion kaupunki (2024). Keskeisen kaupunkialueen kaupan selvitys, raporttiluonnos. Sitowise Oy.

Kuopion kaupunki ja Siilinjarven kunta (2024). Kuopion ja Eteld-Siilinjarven kaupunkirakennesuunnitelma
2040-luvulle.

Kuopion kaupunki (2024). Kuopio suunnittelee ja rakentaa 2024. https://issuu.com/kuopio/docs/kuopio-
suunnittelee-ja-rakentaa-2024

Kuopion kaupunki (2017). Kaupallinen selvitys. YK 2017:4.
Maankaytto- ja rakennuslaki.

Osuuskauppa Peedssa (2024). Kaupallisten vaikutusten arviointi — Valkeisen vahittdiskaupan suuryksikko.
Sweco Finland Oy.

Osuuskauppa Peedssa (2023). Kaupallisten vaikutusten arviointi — Pitkdlahden vahittaiskaupan suuryksikko.
Sweco Finland Oy.

Pohjois-Savon liitto (2023). Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 3. vaihe, vety, aurinko ja kauppa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka tavoitteet.

Pohjois-Savon liitto (2018). Pohjois-Savon maakuntakaava 2040. Maakuntakaavan tarkistamisen 1. vaihe.
Pohjois-Savon liiton julkaisu A:84.

Pohjois-Savon liitto (2015). Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030. Pohjois-Savon liiton julkaisu A:82.

Pohjois-Savon liitto (2013). Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030. Palveluverkkoselvitys herkkyysana-
lyyseineen. Pohjois-Savon liiton julkaisu A:77.

Santasalo, Tuomas ja Katja Koskela (2015). Vahittdiskauppa Suomessa 2015. Tuomas Santasalo Ky. Helsinki.
Savon Sanomat 16.10.2024. Haapaniemen Citymarketin peruskivi muurattiin.
Siilinjarven kunta (2024). Kaavoituskatsaus 2024.

Siilinjarven kunta (2022). Etela-Siilinjarven yleiskaavan muutos. https://siilinjarvi.fi/asuminen-ja-ympa-
risto/kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/yleiskaavat/

Siilinjarven kunta (2016). Kirkonkylan yleiskaava 2035. https://siilinjarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoi-
tus/voimassa-olevat-kaavat/yleiskaavat/

Spare Harri ja Pulkkinen Matti (1997). Paivittdistavaroiden kauppapalvelujen koettu saavutettavuus. Liiketa-
loustieteellinen tutkimuslaitos. Sarja B 139. Helsinki 1997.

Suomen Kauppakeskusyhdistys ry. Finnish Shopping Centers Kauppakeskukset

Vilkku, Kuopion seudun joukkoliikenne 2023: Kuopion kaupunkiseudun runkolinjaselvitys. WSP Finland Oy.
https://vilkku.kuopio.fi/sites/default/files/generic/2023-05/Runkolinjaselvitys 2023.pdf)

Ympaéristoministerio (2013). Vahittdiskaupan suuryksikoiden kaavoitus. Ymparistéhallinnon ohjeita 3/2013.

64 (65)


https://issuu.com/kuopio/docs/kuopio-suunnittelee-ja-rakentaa-2024
https://issuu.com/kuopio/docs/kuopio-suunnittelee-ja-rakentaa-2024
https://vilkku.kuopio.fi/sites/default/files/generic/2023-05/Runkolinjaselvitys_2023.pdf

FCG ° LOPPURAPORTTI 11.12.2024

Haastattelut

Kuopion kaupunki: llkka Laine, Katri Hiltunen, Annika Korhonen ja Juho Palviainen, 2.10.2024

Kuopion kaupunki: Anu Haivaldinen, 3.10.2024

Siilinjarven kunta: Timo Nenonen ja Pekka Turunen, 24.9.2024

Kesko, Ita- ja Keski-Suomi: Jesse Kohonen, 25.9.2024

Osuuskauppa Peedssa: Mikko Junttila, Jouni Ruotsalainen ja Tiina Tolvanen, 27.9.2024

Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry: Tilla Martikainen, 1.10.2024. Lisaksi Tilla Martikaisen
valitykselld on saatu nakemykset kahdeksalta keskustassa toimivalta taholta.

Tilastot ja kartta-aineistot

https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/
https://tuomassantasalo.fi/

NielsenlQ: myymalarekisteri 2023

Paivittdistavarakauppa ry: paivittaistavarakaupan tilastot
Tilastokeskus: kunnittainen toimipaikkatilasto 2010-2022
Tilastokeskus: vaestotilastot, tyopaikkatilastot ym.
Tilastokeskus: YKR 2023

65 (65)



